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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Fjillet i Kiruna, 797300-0263 far harmed avge arsredovisning for 2021.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsféreningens hus uppléata bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegréansning och dédrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Jarven 1 och Bjornen 5.

P4 fastigheterna har under ar 1956-57 uppforts 9 flerfamiljshus med adress Lappgatan 1-17 A-B och 21 A-C
samt Gruvvigen 21 A-C. Dessutom finns 3 garagebyggnader med kallgarage, 31 st bilplatser i varmgarage och
95 st med motorvirmare och 30 st utan motorvidrmare. Foreningen har sitt séte i Kiruna kommun.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten &r fullviardesforsékrad i Trygghansa. I féreningens fastighetsforsikring ingar ej bostadsrittstillagg for
foreningens lagenheter.

Liigenhetstyp Antal Ytam?2

Bostadsrditter

1 rum och kok 9 291

2 rum och kok 117 6 475,5

3 rum och kék 45 3271,5

4 rum och kok 3 250,5

Bostadsriitter 174 10 288,5

Hyresrditter

1 rum och kék 4 154

2 rum och kok 5) 260,5

Hyresritter 9 414,5

Totalt 183 10 703

Lokaler 4 438

Underhall

De senaste aren har féreningen gjort féljande underhéllsatgérder och investeringar i fastigheten.

1987  Tillaggsisolering 2006 Bredband

1989  Takomldggning 2010 Garage

1994  Badrum och stammar 2010 Flaktbyte

1995  Soprum 2016 Renovering traktorgarage

1995  Lidgenhetsdorrar 2016 Byte stolpbelysning, komplettering armaturer soprum
1998  Ombyggnad ventilation 2019 Byte tvidttmaskin, paborjat byte av ventilation
1999  Skdrmtak 2020 Fortsatt byte av ventilation, Pdborjat byte av garageportar

och drénering av killare
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Arets underhallsatgirder och investeringar bestér av:
- Slutfort byte av garageport

- Paborjat byte av 1dssystem

- Drénering grunden Lappgatan 9

Styrelsen uppdaterar sin underhéllsplan arligen med hjélp av HSB. De ndrmsta &ren planerar styrelsen
ombyggnad av balkonger.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 1,5 % from 2018-01-01. Styrelsen har faststallt budgeten for 2022 och beslutat
om oférindrade &rsavgifter fr.o.m. 2022-01-01. Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt 846 kr/n?:
bostadsldgenhetsyta.

Arets avsittning till underhallsfond 718 000 dverensstimmer med budget.

Foreningen tar en avgift fér andrahansupplatelse som uppgér till 10% av prisbasbeloppet.

Styrelsen

Styrelsen har foljande sammanséttning:

Tom Pettersson ordforande
Wilma Andersson vice ordforande
Jimmy Johansson sekreterare
Charlotte Lindmark ledamot
Sven-Olov Wikander ledamot
Suppleanter

Gun-Mari Esko

Bjorn Andersson

Styrelsen har under aret hallit 7 sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Tom Pettersson och Wilma Andersson.

Revisorer
Revisorer har varit Kenneth Ruokamo med Ann-Britt Seppild som suppleant, valda av foreningen samt KPMG.

Valberedning
Valberedning har varit Oscar Jarum och Asa Jonsson med Oscar Jarum som sammankallande.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls 2021-06-30 ddr 39 medlemmar deltog. Postréstning tillimpades, till foljd av
covid-19.

Motioner:

Infora medlemsaktiviteter Stédmman biféll motionen

Inforskaffa cykelstéll Stédmman bif6ll motionen

Inféra sopstation for sopsortering Stémman biféll motionen

Bygga ut balkonger och glasa in Stdmman avslog motionen

En extra foreningsstimma holls 2021-11-09 angéende andelstalen f6r de nya ldgenheterna. 10 medlemmar
deltog.
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Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr

El Vattenfall
Fjarrvirme Kiruna Kommun
Forsdkring Trygg Hansa
Medlemsinformation

Under aret har 22 bostadsritter dverlatits. Féreningen hade vid arets slut 208 (206) medlemmar. Anledning till att
medlemsantalet verstiger antal bostadsritter i foreningen &r att mer 4n en medlem kan bo i samma ldgenhet.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning i tkr 10 253 10 304 10 266 10230 10 082
Resultat efter fin.poster i tkr 1314 2 131 2982 1 994 -3242
Arsavgifter bostéder, kr/m2 bostadsyta 846 846 846 846 834
Driftskostnad, kr/m?2 totalyta 698 640 602 551 867
Léneskuld, kr/m?2 totalyta 992 1037 1 082 1182 1231
Genomsnittlig rénta 1an i % 2.5 2.5 2.3 2,8 3,4
Yttre underhéllsfond, kr/m?2 totalyta 394 330 277 178 78
Sparande, kr/m2 totalyt* 184 239 310 282 21
Soliditet i %** 41 36 28,9 15,7 5,1

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 11 052 513 kr. Under aret har féreningen amorterat 500 580
kr. Aterstdende amorteringstid 4r 22 ar berdknat pa nuvarande amorteringstakt.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhallsfond resultat Arets resultat

Vid arets bérjan 445 265 3673 889 1 749 863 2130989
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2021-06-30 2130989 -2 130989
Ianspréaktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 718 000 -718 000
Arets resultat 1314 166
Vid arets slut 445 265 4391 889 3162 852 1314 166
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Resultatdisposition

Belopp
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 3162 852
Arets resultat 1314 165
Totalt att disponera 4477017
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 4 477017

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat-
och balansrikningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rirelseintikter
Nettoomsittning 2 10253 431 10 304 420
Ovriga rorelseintikter 3 17 663 57 562
10271 094 10 361 982
Rirelsekostnader
Drift 4 -7775 206 -7 131737
Underhall 5 - -126 539
Ovriga externa kostnader 6 -13334 -94 411
Personalkostnader 7 -154 447 -171 903
Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar 8 -566 957 -410 658
Ovriga rérelsekostnader -170 164 -
-8 680 108 -7 935248
Rorelseresultat 1590 986 2426734
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 9 733 748
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -2777 553 -296 493
-276 820 -295 745
Resultat efter finansiella poster 1314 166 2 130 989
Arets resultat 11 1314 166 2130 989
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 12,23 17 461 685 13 637 709

Inventarier I3 = .

Pagéende nyanlidggningar och forskott 14 224 086 3224 443
17 685 771 16 862 152

Summa anléiggningstillgangar 17 685 771 16 862 152

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3623 1303

Aktuell skattefordran 54 487 54 511

Avrikning HSB Norr ek for 4530 657 5002 894

Ovriga fordringar 15 24 508 24 508

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 394 677 295 324

5007 952 5378 540
Summa omsiittningstillgangar 5007 952 5378 540
SUMMA TILLGANGAR 22 693 723 22 240 692
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 445 265 445 265

Yttre underhallsfond 17 4391 889 3 673 889
4837 154 4119 154

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3162 852 1 749 863

Arets resultat 1314 166 2130 989
4477018 3 880 852

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 9314172 8 000 006

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18,23 9230204 7 031 840

Ovriga langfristiga skulder 83 000 83 000
9313204 7 114 840

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 1 822309 4521253

Leverantorsskulder 685 264 1 109 795

Fond for inre underhall 20 101 287 101 287

Ovriga skulder 21 35030 16 302

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 1422 457 1377 209
4 066 347 7 125 846

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 693 723 22 240 692
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar,

Avskrivningar pa byggnader och markanliggningar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokférda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens
sdrskilda forutséttningar. Komponenternas dterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda dtgirder pa visentliga komponenter har beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pa 15 -120 ar och sker i snitt med 1% pa anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pad maskiner och inventarier sker linjért med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvirden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder virderas till det ldgsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av dvriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har slutférfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlénga lanen.
Jamforelsetalen mellan 2017 och 2018 &r inte omréknade.

eriga tillgangar och skulder
Opvriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intdiktredovisning

Intékter redovisas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebér att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intékt nir det 4r sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska férdelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 459 kr/Igh for 2021, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostdder. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal f6r inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen #r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de dr hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintéikter samt i forekommande fall inkomster som inte dr hanforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6%.

Yttre underhallsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering f6r framtida underhall av foéreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pé féreningens
underhallsplan. Detta innebir att arets avséttning och ianspraktagande redovisas som omforing i eget kapital
samma ar.

p,
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Not 2 Nettoomsittning

2021 2020
Avgifter 8707 644 8707 644
Hyresintdkter 1121 841 1166 568
Intékter el 253 956 255615
Intékter kabel-tv 123 861 124 716
Intékter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 46 609 52 243
10 253 911 10 306 786
Avgar
Avgiftsbortfall -480 -
Rabatter/Avdrag - -2 366
10 253 431 10 304 420
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2021-12-31 2020-12-31
Foretagsstod 6 140 8123
Sélda inventarier, ovriga intakter 11523 49 439
17 663 57 562
Not 4 Drift
2021 2020
Fastighetsskotsel 1075475 860 307
Snérjning och halkbekdmpning 526 672 643 533
Reparationer 445 046 152 438
Taxebundna utgifter och uppvérmning
El 886 819 886 337
Uppvéirmning 2 246 562 2034 132
Vatten 768 256 704 039
Renhéllning 317 667 326 175
Forvaltningskostnader 910311 931 601
Forsékring 207 523 197 658
Fastighetsskatt/avgift 249 346 249 346
Kommunikation och media
Datakommunikation 2425 8 893
Kabel-TV 139 104 137 278
7775 206 7131737
Not 5 Underhall
2021 2020
Utfort underhall mark - 126 539
- 126 539
Not 6 Ovriga externa kostnader
2021 2020
Forbrukningsmtrl - 32 060
Telefon och porto mm 10 784 10 515
Atervunna kundforluster 692 120
Riskkostnader 358 48 657
Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm 1500 3059
13334 94 411
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Not 7 Personalkostnader

2021 2020
Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 123 600 124 121
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 1400 2275
Pensionskostnader - 4307
Ovriga personalkostnader ‘ 1150 10 175
Sociala kostnader 27 547 31025
Utbildning 750 -
154 447 171 903
Medelantal anstéllda - -
Not 8 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
2021 2020
Byggnader 514 926 393 605
Markinventarier 52 031 17 053
566 957 410 658
Not 9 Rinteintikter och liknande resultatposter
2021 2020
Ovriga rinteintikter 733 748
733 748
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
2021 2020
Rintekostnader for fastighetsanknutna 1an 277 553 296 493
277553 296 493
Not 11 Arets resultat
2021 2020
Arets resultat 1314 166 2 130 989
Reservering till yttre underhallsfond -718 000 =710 000
Ianspréktagande av yttre underhallsfond - 126 539
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 596 166 1547 528

Ianspraktagande av yttre underhallsfond motsvarar érets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras pa foreningens underhallsplan.

Not 12 Byggnader, mark och markanliggningar

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdirden byggnader:
-Vid arets bérjan 42 179 672 42 179 672
-Arets anskaffningar: drinering, ventilation, garageportar 4561 097 -
-Arets utrangeringar -542 177 -
' 46 198 592 42 179 672
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -28 805 463 -28 394 805
-Arets utrangering 372013 -
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérdet -566 957 -410 658
-29 000 407 -28 805 463
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Bokfort véirde byggnader 17 198 185 13 374 209
Bokfort virde mark 263 500 263 500

17 461 685 13 637 709
Taxeringsvirde byggnader (virdear 1956): 58 815 000 58 815 000
Taxeringsvérde mark: 19 461 000 19 461 000

Not 13 Inventarier

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden:
-Vid érets borjan 18 850 18 850
18 850 18 850
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bétjan -18 850 -18 850
-18 850 -18 850
Redovisat viirde vid arets slut - -
Not 14 Pégaende nyanliggningar
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 3224 443 1 769 809
Investering i ventilation - 539 321
Investering i garageportar - 852 813
Investering i drdnering 1336 654 62 500
Investering i cylinderbyte 224 086
Aktivering ventilation -2309 130 -
Aktivering garageportar -852 813 -
Aktivering drénering -1399 154 -
Redovisat viirde vid arets slut 224 086 3224 443
Not 15 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 24 508 24 508
24 508 24 508
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2021-12-31 2020-12-31
Kabel TV, Bredband, forsdkringar - 341979 295 324
UH-plan, lokalhyra, securitas 52 698 -
394 677 295 324
Not 17 Fond for yttre underhall
2021-12-31 2020-12-31
Fondbehéllning vid arets borjan 3673 889 3090 428
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 718 000 710 000
Ianspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut - -126 539
Fondbehallning vid arets slut 4 391 889 3673 889

\
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Not 18 Skulder till kreditinstitut

Rdéinte konv. datum Radnta 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 2024-12-01 1,9 4020 673 4184 305
Stadshypotek 2022-01-30 2,52 1439353 1513965
Stadshypotek 2023-10-30 2,13 1 998 540 2131776
Stadshypotek 2023-12-30 2.1 2 408 551 2491315
Stadshypotek 2025-03-01 2,52 1185396 1231732
Totala skulder pa bokslutsdagen 11052 513 11553 093
Nista ars amortering -457 568 -500 580
Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppga till -1 830272 -2 002 320
Om fem é&r berdknas nuvarande skulder uppga till 8764 673 9050 193
Totala skulder pa bokslutsdagen 11052513 11553 093
Avgar kortfristig del -1 822 309 -4 521253
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9230 204 7031 840

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rakenskapsars berdknade amorteringar 457 568 500 580
Lan att omforhandla nésta rakenskapsér 1364 741 4020 673
1822 309 4521 253
Not 20 Fond for inre underhall
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 101 287 101 471
Uttag under aret - -184
Vid arets slut 101 287 101 287
Not 21 Ovriga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Personalens killskatt 23 340 10 874
Upplupna arbetsgivaravgifter 11 690 5428
35030 16 302
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
2021-12-31 2020-12-31
Réntor 18 389 16 428
Forutbetalda avgifter/hyror 843 596 837 225
KPMG 20 600 41 655
El 121 602 111328
Fjérrvirme 325057 283 492
Vatten 62 491 57 006
Renhallning 30 721 30 075
1422 457 1377 209
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Not 23 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

2021-12-31 2020-12-31
Stillda sidkerheter
Panter och ddrmed jimforliga sikerheter som stillts fér egna skulder 20695 500 20 695 500
Stilllda sikerheter for skuld till kreditinstitut 20 695 500 20 695 500
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REVISIONSDeratielse

Till féreningsstdmman i BRF Fjéllet i Kiruna, org. nr 797300-0263

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Fjallet i Kiruna for &r 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Av féreningen vald revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foéreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Av foéreningen vald revisor ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF Fjallet i Kiruna for ar 2021 samt av

forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen é&r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r foérenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Kiruna den \5/,/3 20 21 CM

Monika Lindgren Kenneth Ruokamo
Auktoriserad revisor

KPMG AB
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.

Av féreningen vald revisor
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Arsredovisning

En bostadsrittsforening &r enligt lag skyldig att uppritta
en arsredovisning efter varje avslutat rdkenskapsar och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta férvaltningsberittelse, resultat-
rédkning, balansrikning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberiittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhallande, det vill séiga antalet medlemmar och
eventuella fordndringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfért och planerat underhll. Aven visentliga hand-
elser under och efter rikenskapsaret ska framgs, likasa
viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar av
resultat- och balansrékningen. Forvaltningsberéttelsen
ska innehalla styrelsens forslag till foreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intdkter och kostnader
under rakenskapsaret. Intdkterna minus kostnaderna
blir &rets vinst eller forlust, Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och ddrmed
en vinst. En bostadsrittsforening ska anpassa intékt-
erna sé att de tdcker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrédkningen

Visar féreningens tillgdngar (tillgdngssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Foreningens tillgdngar
bestar av anldggningstillgdngar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstillgdngar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. P4 skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslan och

dvriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet

eget kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhéll, samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat fran tidigare &r.

Noter

Noter gér in pé detalj p& vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrékningen innehaller. Not 1
bestéar av redovisningsprinciper, ddr star det vilka
principer och regler din bostadsrittsférening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsréttféreningen har ndgon personal an-
stilld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pa foreningsstimman,

Anliggningstillgangar

Ar de tillgangar som #r anskaffade for langvarigt bruk
inom foreningen. De viktigaste 4r anldggningstillgang-
arna dr foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Avskrivningar #r arets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvirdet fordelas pa tillgdngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgér det aktuella rets avskrivning samt
foregdende 4r. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under &rets lopp pa de anldggningstillgdngar
foreningen har kvar i sin 4go.

Omsittningstillgangar

Andra tillgangar &n anléggningstillgdngar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, vérdepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 18n som foreningen ska betala pa lingre
sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som féreningen ska betala inom ett r, sdsom
skatteskuld, leverantorsskulder. Hit klassas dven amorterin-
gar for nidstkommande ar och fastighetslan som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutsaret, dven om foreningen
har for avsikt att binda om lanet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhéllsplan. I enl-
ighet med denna ska avsittningar till fonden gérs arligen for
att sikerstilla foreningens framtida planerade underhéll. Av-
sittning sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
kapital i balansridkningen. Anvindningen (&terforing) frén
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsétgidrder genomfors. Detta #r endast
négot bokforingsmassigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett ar for att kunna aterfora det ett ar
da man gor underhéll och pa sa siitt jimna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvéinda i framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Auvsittningen till inre underhéllsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avsittning till inre fond ska fortga
eller avslutas, Fondbehallningen i drsredovisningen visar
behallningen for samtliga bostadsrétters tillgodohavande.

Stiillda sikerheter

Avser det sikerhet som limnats for erhallna lan. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhéllna lan.

Revisionsberittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen
och om anvéndande av 6verskott eller tdckande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida forenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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