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Fragelista - fastighet

Objekt Fastigheten LULEÅ STADSÖN 1:893 med adressen Timotejstigen 8, 954 35 Gammelstad

Frågor att besvara om
fastigheten

Fragorna i denna fragelista besvaras av saljaren.

1 a. Nar forvarvades fastigheten?
År 2020.

1 b. Nar ar byggnaden uppford?
Ca 1975.

1 c. Finns erforderliga bygglov?
Ja.

1 d. Har energideklaration gjorts? Nar?
Ja, feb 2026.

2 a. Har ny-, till- eller ombyggnad utforts pa fastigheten, och i sa fall, nar?
Veranda byggd hosten 2025.

2 b. Har Ni sjalv utfort eller latit utfora forbattringar och/eller reparationer pa fastigheten,
och i sa fall nar?
Ja,
-Byte av fjarrvarmevaxlare 2021
-Lopande forbattringar av el. Nya eluttag inomhus/utomhus, el till taklampa i sovrum (det
nyrenoverade), el draget till bastu i garaget samt installerat plejd i delar av huset 2022
-Luftvarmepump insatt 2022
-Dragit om inkommande vatten och bytt till kopparror 2022 i garaget.
-Luftvarmepump insatt 2022
-Insattning av friskluftsventiler 2023
-Laddare till elbil installerad 2023
-Veranda 2025 (Luleasnickaren) och nya glasrutor vid verandan insatta av Larssons glas
-Fornyat ytskikt (vaggar + tak) samt byggt garderob med skjutdorrar i sovrum 2025 samt bytt
fonster 3st oppningsbara fran Wisti (Luleasnickaren) samt byte av fasadpanel pa fasaden
utanfor sovrummet (i samband med renovering och instattning av fonster)
- Elektriker har satt in eluttag utomhus samt bytt lampor pa fasad 2025.
-Byte av ugn och ny induktionshall 2026 (ej utfort an).

MSF 1.0 Copyright © 2026 Maklarsamfundet System i Sverige AB

Jonas Nilsson Fastighetsformedling AB
Storgatan 9
972 38 Lulea
070 - 28 28 000 | info@jnf.se | www.jnf.se
Org nr: 556739 - 5248

Timotejstigen 8 (G9D M9V), sida 1 av 5



Fr
ag
el
ist
a
-f
as
tig

he
t-

br
an

sc
hs
ta
nd

ar
d,

ur
sp
ru
ng

lig
en

up
pr
at
ta
ta

v
M
ak
la
rs
am

fu
nd

et
oc

h
re
vi
de

ra
s
lo
pa

nd
e
is
am

ra
d
m
ed

BG
-g
ru
pp

en
oc

h
FM

F.
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3. Har ni observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i dranering och
fuktisolering eller fuktgenomslag, fuktskador, rotangrepp eller liknande i kallarvaningen, i
byggnadens ytter- eller innertak eller i andra delar av byggnaden?
Nej.

4 a. Har ni observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i det invandiga eller
det utvandiga el-, vatten- eller avloppssystemet?
Nej.

4 b. Om avloppet pa fastigheten ar enskilt - har tillstand beviljats av kommunen och i sa fall
nar?
Ej enskilt.

5 a. Om egen brunn finns, har, savitt Ni vet, vattenmangden nagon gang varit otillracklig for
normal forbrukning?
Finns ej.

5 b. Har provtagning avseende vattnets kvalitet skett? Nej

Har vattnets kvalitet nagon gang varit otillfredsstallande? Nej.

5 c. Antal personer i hushallet: 4st.

6. Har Ni observerat eller haft anledning misstanka att brister eller fel forekommer i
varmeisoleringen i golv, vaggar, tak m m?
Nej. Golvet kan ibland upplevas kallt pga krypgrund. Isolerat fran undersida.

7. Har Ni observerat eller haft anledning misstanka sattningsskador i byggnaden eller
marksattning, sprickforekomst i skorstensstocken eller grundmuren? Har provtryckning skett?
Nar?
Sattningar finns i huset. Dock inte forandrats senaste 30-40 aren, vad vi sett eller blivit
varse/informerade om. Ser likadant ut hos i princpip samtliga grannar i omradet. Syns via
gamla lagningar i tegel.
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8. Har foretradare for myndighet (t ex byggnadsnamnd eller skorstensfejarmastare) gjort
papekanden eller utfardat forelagganden?
Nej.

9. Har kontroller utforts avseende:
Radon Ja (__) Nej (X) Nar?
Skorsten Ja (X) Nej (__) Nar? Ja, 2024.
Har nagot sarskilt framkommit vid dessa kontroller?
Nej.

10. Har Ni observerat eller haft anledning misstanka nagra andra fel i fastigheten som
koparen bor upplysas om? Forsok tanka Er in i koparens situation.
Nej. Da huset ar av tra har vi upplevt att kakelplattor i hall och badrum blivit losa i fogarna. Vi
har darfor fogat om en liten del av hallen en gang under de senaste 6aren. Detta av estetiska
skal.

11. Hur manga nycklar finns det totalt till fastigheten?
4.

Slutbesked/-bevis Slutbesked finns (bygglovsarenden paborjade efter den 1 maj 2011). Ja(__) Nej(X)

Slutbevis finns (for bygglovsarenden paborjade fore den 1 maj 2011). Ja(__) Nej(X)

Svarens innebörd Observera att det forhallande att en fraga besvarats med ett nej, inte innebar en garanti for
felfrihet i omfragat hanseende, utan endast innebar att kannedom eller misstanke om fel inte
foreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som
saljaren patalat i normalfallet inte kan aberopas av koparen.
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ANSVAR BILAGA TILL FRÅGELISTA
Information om koparens och saljarens ansvar for fastighetens skick mm

Utgångspunkt för
ansvarsfördelningen vid
överlåtelse av fastighet

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma overens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad koparen med fog kunnat forutsatta
vid kopet. Darutover galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en noggrann undersokning av
fastigheten. For sadana fel eller skador, som koparen haft mo jlighet att upptacka eller haft
anledning att rakna med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte goras ansvarig.
Saljaren ansvarar dock for dolda fel, dvs sadana fel i fastigheten som koparen inte bort
upptacka och oavsett om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Köparens
undersökningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten brukar kallas koparens
undersokningsplikt. Kraven pa koparens undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det mo jligheter maste koparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt i kallare och pa vinden), rotskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker koparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten over huvud taget i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa koparens
undersokningsplikt.

Även de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersokningspliktens omfattning. Om Saljaren
exempelvis upplyser koparen om ett misstankt fel kan det utgora en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersokning fran koparens sida. Å andra sidan ska koparen inte
behova undersoka sadana delar av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som koparen borde
ha raknat med eller borde ha ”forvantat sig” med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och
anvandning. Han bor darfor anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett begagnat hus
maste koparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av
alder t o m. kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av
besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna uppfylla sin grundlaggande
undersokningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta ar att
rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler om
koparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symtom pa fel som det kan
vara svart att bedoma betydelsen av. Som angivits ovan skall koparen undersoka fastigheten i
alla dess delar och funktioner. Anlitar koparen en sakkunnig ar det darfor viktigt att vara
observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan
besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp, rokgangar mm
varfor koparen bor overvaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning koparen gor eller later gora, ska ske
for kopet, dvs. innan kopekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar
att parterna i kontraktet avtalar om att koparen ska fa mo jlighet att undersoka fastigheten
senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa upptackta fel och
begara avdrag pa kopeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande. Tas ett
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sadant villkor in ar det viktigt att bada parter satter sig in i vad som kravs for att koparen ska
kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det forekommer att saljaren infor forsaljningen later undersoka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjana som underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). I
dessa fall ar det viktigt att koparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, sk kopargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersokningar.

Säljarens
upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens undersokningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedomningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mo jligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan saljaren ga miste
om ratten att aberopa att koparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock aven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om forhallanden som han har vetskap om
och som koparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen ar i villfarelse avseende ett
forhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgorande for koparens
kopbeslut. Saljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja koparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i sa motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
koparen om detta. Detta fo ljer av koparens ratt till skadestand pa grund av saljarens
forsummelse. Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser koparen om de fel eller
symptom som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av saljaren ar
dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av koparen.

Säljarens utfästelser Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da saljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning an vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Säljaransvarsförsäkring Genom saljaransvarsforsakring finns mo jlighet for saljaren att inom forsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som koparens ratt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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