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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Mottagaren 2

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sate i Luled.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-01-16. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-
06-03 och nuvarande stadgar registrerades 2021-02-23 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Mottagaren 2 2013 Luled

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdakrad hos Lansforsakringar Norrbotten.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1929 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1993

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 8 bostadsrdtter om totalt 593 kvm. Byggnadernas totalyta ar 593 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Tom Peter Brannvall ~ Ordférande
Jonny Vikstrom Vice ordférande
Eva Vikstrom Styrelseledamot

Stig Roger Almquist  Suppleant

Valberedning

Ingen valberedning.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer

Annawictoria Lund Revisor
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-12.
Extra féreningsstémma hélls 2023-11-02. Atgérder fuktskada i Annawictorias Igh + Camillas kéllare..

Styrelsen har under verksamhetsdret haft O protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2022 och strdcker sig fram till 2071.

Utférda historiska underhall
2023 e Urspolning av avloppssystem. Genomfort.
Takbesiktning. Genomfort.

Rensning av hdngrdannor. Genomfért av féreningens medlemmar.
2020 e Energiklassning av fastigheten - Gjordes i december 2020.

2019-2020 e Inoljning & reparation av staket - Halva staketet gjort sommar 2019. Resten sommaren 2020.
Utfért av féreningens medlemmar.

2018 e Rensning av hdngrdnnor och tak. - Utfort av foreningens medlemmar

Malning undertak bro hos Roger/Camilla. - Utfért av féreningens medlemmar.

2017-2018 e Tvdatt, inoljning trapp och balkong - Delvis utfért 2015. Resten utfért 2018 av féreningens
medlemmar.

2017 e Slutférande av drdnering - Gdller Lasses kdllare
2016-2017 e Kompletterande drdanering - Klart hésten 2017

2016 e Byte avvdarmevaxlare
Byte av hangrdnnor

Byte av snérasskydd

Planerade underhall

2027 e Malning ytterddrrar
Ev renovering balkonger + loftgdng

2026 e Madlning, blastring av tak
Besiktning balkonger

2024 e Byte avtermostater (uppskjutet frdn 2023, kan vanta)
Byte av trdpanel
Malning av fasad + fonster.
Tvatt + oljning, loftgdng och entréer
/&tgc’jrder tak + hangranna (frdn besiktningen)

Besiktning motorvdrmarstolpar (kan vanta)
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Avtal med leverantérer

Urspolning ror Swoosh

Besiktning fuktskada Anticimex

Besiktning tak Anticimex

Snoérdjning Fjellstroms entreprenad

El till fastigheten. Roérligt.  Luled Energi
Vatten och sophdmtning Lumire

Snoérdjning Storvikens entreprenad

Ovrig verksamhetsinformation

Féreningen har en hyresgdst (Anna Karlstréom).

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Ett av vdra tre boldn har 16pt ut. Vi har valt rérlig rénta tills vidare pd grund av osdkert lage. Kraftigt 6kad
rdntekostnader eftersom rantan stigit frén strax under 1 procent till 5,5. Kan bindas om i &r eventuellt.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2023-01-01 med 30%.

Foérdndringar i avtal
* Uppsdgning av kabel-tv hos Mjélkudden-Notviken kabel-tv férening.

* Ny leverantér av snérdjning. Storvikens entreprenad tog éver frén Fjellstrom.

Ovriga uppgifter

* Fuktskada i Annawictorias Igh. Besiktning visar att fukten kommer fréan intilliggande kallare i Camillas Igh.
Annawictoria vidtar dtgdrder i sitt rum (luftning, byte av tapet mot farg som andas), féreningen kdper in
luftavfuktare till Camillas kdallare.

* Spolning av avloppsrér genomfort.
* Besiktning av tak genomfort.

* Visst reparationsarbete pd motorvarmarstolpe.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen ar 8 st, det har inte skett ndgra éverldtelser under éret.

[ K4 | r1TLTLCgO-r10LaLRx0
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 564 498 423 255 391576 391976
Resultat efter fin. poster 163 898 24758 26 804 442712
Soliditet (%) 51 50 49 49
Yttre fond 184180 123735 63290 35000
Taxeringsvérde 9 430 000 9 430 000 9 430 000 9 430 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 892 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 88.6 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 7282 7 451 7 619 7788
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6 889 7 049 7208 7 368
Sparande per kvm totalyta, kr 410 176 179 208
Elkostnad per kvm totalyta, kr 86 26 31 23
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 46 82 87 93
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 39 51 42 42
Energikostnad per kvm totalyta, kr 171 159 160 157
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,67 - - -
Rantekdanslighet (%) 8,17 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Sida 5 av 15

[ K4 | r1TLTLCgO-r10LaLRx0




Brf Mottagaren 2
769625-7455

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2023

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 4 256 924 - - 4 256 924
Fond, yttre
. 123735 - 60 445 184 180
underhdll
Balanserat resultat -178 321 24758 -60 445 -214 007
Arets resultat 24758 -24 758 163 898 163 898
Eget kapital 4227 097 (0] 163 898 4390 995
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -153 563
Arets resultat 163 898
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -60 445
Totalt -50109
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas ¢}
Balanseras i ny rdkning -50109

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

[ K4 | r1TLTLCgO-r10LaLRx0
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Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 564 498 423 255
Summa rérelseintdkter 564 498 423 255
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56 -224 934 -190 627
Ovriga externa kostnader 7 -32 763 -85 689
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -79 380 -79 388
Summa rérelsekostnader -337 077 -355704
RORELSERESULTAT 227 421 67 551
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 5334 866
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -68 857 -43 659
Summa finansiella poster -63 523 -42793
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 163 898 24758
ARETS RESULTAT 163 898 24758
Sida 7 av15
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 9 8 094153 8173 533
Summa materiella anlédggningstillgdngar 8 094153 8173533
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8 094153 8173 533

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5355 0
Ovriga fordringar 10 484126 301414
Summa kortfristiga fordringar 489 481 301414
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 489 481 301414
SUMMA TILLGANGAR 8583 635 8 474 948
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 256 924 4 256 924

Fond for yttre underhdll 184180 123 735

Summa bundet eget kapital 4 441104 4 380 659

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -214 007 -178 321

Arets resultat 163 898 24758

Summia fritt eget kapital -50109 -153 562

SUMMA EGET KAPITAL 4 390 995 4 227 097

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1 (0] 2751228

Summa langfristiga skulder (0] 2751228

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4 085 060 1428 538

Leverantérsskulder 44 977 7128

Skatteskulder 14 301 13 671

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 12 48 302 47 286

Summa kortfristiga skulder 4192 640 1496 623

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 583 635 8 474 948
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 227 421 67 551
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 79 380 79 388

306 801 146 940
Erhéllen réanta 5334 866
Erlagd ranta -68 335 -43 592
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 243 800 104 213
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -5 355 0]
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 38 973 18 818
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 277 418 123 031
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -94 706 -94 704
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -94706 -94 704
ARETS KASSAFLODE 182 712 28 327
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 301408 273 081
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 484120 301408
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Mottagaren 2 har upprdattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsqvgifter bostdder 476196 333763
Hyresintdkter bostdder 56 302 54 519
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,&rsredovisning 2023

Hyresintakter p-plats 5000 5800
Bredband 27 000 27 000
Pantsattningsavgift (0] 2174
Ores- och kronutjdmning 0 -1
Summa 564 498 423 255
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Snéréjning/sandning 21482 40138
Forbrukningsmaterial 319 0]
Summa 21801 40138
NOT 4, REPARATIONER 2023 2022
VVS 21875 0
Elinstallationer 2140 0]
Vattenskada 24 000 0]
Skador/klotter/skadegérelse 4 049 0]
Summa 52 064 (0]
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 50 806 15 466
Uppvdrmning 27 311 48 666
Vatten 23199 30 413
Soph&mtning/renhdllning 19 314 13316
Summa 120 630 107 861
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 16 138 15 517
Kabel-TV (0] 13 440
Fastighetsskatt 14 301 13 671
Summa 30 439 42628
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Féreningskostnader (0] 450
Foérvaltningsarvode enl avtal 27 200 26 244
Administration 2 076 6120
Konsultkostnader 3487 52875
Summa 32763 85 689

NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 68 857 43 636
Ovriga rantekostnader (0] 23
Summa 68 857 43 659
NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 8 930 254 8930 254
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 8 930 254 8 930 254
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -756 721 -677 332
Arets avskrivning 79 380 79 388
Utgdende ackumulerad avskrivning -836 101 -756 721
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8 094153 8173 533
| utgdende restvdérde ingdr mark med 1621427 1621427
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 7 800 000 7 800 000
Taxeringsvdrde mark 1630 000 1630 000
Summa 9 430 000 9 430 000
NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 6 6
Klientmedel (0] 65 547
Transaktionskonto 62 925 0]
Borgo rantekonto 421195 235 861
Summa 484126 301414
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NOT 11, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-08-28 537 % 1333834 1360 834
SEB 2024-08-28 0,97 % 1277 637 1309 989
SEB 2024-07-28 0,93 % 1342339 1374 693
SEB 2024-02-28 2,10 % 131250 134 250
Summa 4 085 060 4179 766
Varav kortfristig del 4 085 060 1428 538

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 3 719 380 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 12, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 864 342
Forutbet hyror/avgifter 47 438 46 Q44
Summa 48 302 47 286
NOT 13, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 4852 000 4852 000

NOT 14, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

* Annawictoria Lund séljer sin Igh i januari 2024 * Bindningstiden for tre av féreningens 1&an I6per ut och ska
bindas om. Okade rantekostnader véntar vilket kan leda till héjda avgifter. * Lumire avser héja avgiften med

20 procent fér vatten. * Lumire férandrar i sophanteringen vilket innebdr att fastigheten far fler karl fér

kallsortering. Fér detta mdste féreningen stdlla i ordning en yta/inhdgnad av ndgot slag.

[ K4 | r1TLTLCgO-r10LaLRx0
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Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Luled
Eva Vikstrém Jonny Vikstrém
Styrelseledamot Vice ordférande

Tom Peter Brannvall
Ordférande

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Annawictoria Lund
Internrevisor
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Revisionsberattelse BRF Mottagaren 2

Vid granskning av Brf Mottagaren:s rakenskaper for tiden 2023-01-01 till 2023-12-31 finner
jag dessa i god ordning. Intakter och kostnader ar styrkta med verifikationer. Den kontanta
kassan och det kvarstaende vardet pa bank och postgiro har kontrollerats.

Vid arsredovisningen har foreningens vardehandlingar uppvisats.

Mot férvaltningen och féreningens verksamhets i ovrigt enligt férda protokoll finns enligt
mig ingen anledning till anmarkning. Darfor foreslar jag arsmotet att bevilja styrelsen
ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

2024-04-16

Annawictoria Lund

Av styrelsen utsedd revisor
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