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Forsakringsbesiktning

Besiktningsteknikerns reflektion

Noteringar som besiktningsteknikern sarskilt vill patala:
Det hér huset dr byggd 1954 och &r i forvantat skick. En del renovering och underhallsbehov férekommer, vilket man far rakna med
i dldre hus.

Utvandigt rekommenderar jag en 6versyn av yttertak pa huset och garaget da enstaka spikar sticker upp. Delar av trapanel och
balkongdérr ar i behov av varierad mélningsbehov. Aldre fonster ar I6pande underhallna och &r i bevarat skick.

Sprickor finns pa tegelfasad men beddms inte ha orsakat nagra bakomliggande skador men jag rekommenderar tatning for att
minska risk for storre sprickbildning.

Husgrunden ar dranerad 1992 och har uppnatt sin tekniska livslangd. Runt huset finns storre trad, brukar och blombankar, vilket jag
rekommenderar att man ser éver och minskar for att minska belastning narmast huset och mot grunden. | kdllaren finns dldre
pareglade vaggar i flera rum och férhojda fuktvarden uppmattes och avvikande lukt kdnns i vigg/golvvinkel. Jag rekommenderar
ddrav att man 6ppnat upp och avlagsnar trapanel ldngst ner mot betongsula for att fa en battre luftflode alt nyttja fuktsakra
material vid framtida renoveringar. Kontakt med fackman rekommenderas vid osdkerhet.

| kdllaren noterades brister med elinstallationer. Flera jordade eluttag har inte kontakt med jord. Rekommenderar kontakt med
behorig elektriker for felsdkning och atgardsforslag.

I kdllaren har man gjort stambyte i storre delar och bytt avioppsledningar och golvbrunnar i dusch/relax och tvattstuga.
Vatutrymmet pa 6vervaningen ar aldre, fran byggar och gar att nyttja varsamt och under uppsikt men man bor rakna med
renovering inom kort.

Har man som ansvarig for fastigheten inte deltagit vid besiktningen och har fragor eller vill ha en genomgang av protokollet
rekommenderar jag att en besiktningsgenomgang gors. Kontakta kundtjanst pa 0911-278920 for att boka tid fér en storre

genomgang. Vid enstaka fragor kan man ringa mig pa 0705902008. Svarar jag inte sa lamna medelande pa sms sa ringer jag upp sa
fort jag kan //Mia
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Forsakringsbesiktning

Besiktningens graderingar

Inget att notera
Denna symbol anvdnds da besiktningsteknikern inte ser nagra avvikelser i utrymmet eller byggnadsdelen.

Mindre brister

Denna symbol anvands da besiktningsteknikern gor en notering om mindre brister som inte bedéms ha lett till
allvarligare skador. Bristerna eller skadorna bedéms inte heller behdva férdjupad undersékning. Symbolen kan dven
anvandas da teknikern ger allméan information om huset eller en viss byggnadsdel, om en utford atgard eller teknisk
|6sning i huset.

Risk for skador

Denna symbol innebar att besiktningsteknikern med sin allmédnna kunskap om svagheter i en viss konstruktion eller om
andra forhallanden bedémer att det finns risk for skador. Omdomet ges for fel och brister som dnnu inte lett till skada.
Omdomet kan ocksad omfatta erfarenhetsmassigt kdnda risker med vissa konstruktioner eller ett visst férhallande som
kan dolja befintliga skador som inte upptacktes vid besiktningstillfdllet. Om teknikern har gjort en bedémning att det
foreligger en risk for skada sa kommer teknikern inte fér samma risk att Iamna en rekommendation om fordjupad
undersokning.

Foérdjupad undersokning rekommenderas
Denna symbol betyder att besiktningsteknikern har upptackt brister, fel eller skada som bor undersokas vidare for att
faststalla orsak och omfattning. En sadan fordjupad undersokning ingar inte i besiktningen.

Forslag pa atgarder

Vid fel och skador dar besiktningsteknikern bedémer att det inte ar nédvandigt med en fordjupad undersokning kan
besiktningsteknikern lamna forslag pa atgarder. Observera att forslag pa atgarder avser typiska atgarder och inte ar
nagon garanti for att bristen atgardas i det enskilda fallet.

Obesiktigad byggnadsdel

Denna symbol visar att besiktningsteknikern inte har kunnat besiktiga en eller flera byggnadsdelar. Dessa bor
besiktigas. Exempel ar tak dar en saker uppstigningsanordning saknas eller tak som ar snotackta eller hala. Vindar och
krypgrunder dar inspektionsluckor saknas eller rum som ar belamrade med saker kan ocksa omajliggéra en fullstandig
besiktning.
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Forsakringsbesiktning

Byggnadsbeskrivning Bostadsbyggnad

Sida 4 av 26

Byggnadsar: Fonster:
1954 Kopplade 1+1 fonster
ett 3 glas fonster
Ombyggnad/Tillbyggnad: Ventilation:
Sjélvdrag
Hustyp, antal vaningar: Varmesystem:
Villa, 1%-plan med kéllare - Fjarrvarme med radiatorer
- Braskamin

Taktyp, takbeldggning:

Sadeltak, plat

Konstruktion: Plat-lakt-papp-underlagstak mot raspont-
takstolar.

Grundkonstruktion:

Kallare med betongsula

Konstruktion golv:

Matkallare, passage och tvattstuga: Betongsula-klinker.
W, relax, dusch, bastu: Malad betongsula.

Sovrum: Betongsula-plast-golvasar-spanskiva-ytskikt golv.

Stomme, material:

Timmer/betong

Konstruktion vaggar:

Pareglade véggar finns i storre delar av kallaren.

Sovrum: Betongvagg-mineralullsisolering-reglar-trapanel.
Tvattstuga, passage, relax, dusch/bastu: Betongvaggar-
trareglar-panel.

Terrangforhallanden:
Tradgardstomt

Fasad:
Mexi tegel och trapanel

Garage:
Vidbyggt kallgarage med betongplatta pa mark
Plat pa sadeltak och trapanel och mexi tegel.

Ovrigt:

D Anticimex’
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Forsakringsbesiktning

(Ovriga byggnader ingdr inte i dagens kontroll)
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Forsakringsbesiktning

Besiktningsutlatande

1. Insamling av upplysningar och handlingar

Muntliga upplysningar av ombud till siljare. Saljare har &gt huset sedan host/vinter 2025. Alla renoveringar ar utférda i egen regi
om inget annat ndmns av f.d. husagare.

1975 Tegelfasad monterades pa timmerstomme. Sprickor finns och har uppkommit i olika omgangar. Pa framsidan har sprickan
uppstatt efter att man har byggt garaget.

1992 Gjorde man om draneringen kring huset. Platonmatta nyttjad.

1998 Nytt golv i sovrum i killaren pga. tidigare vattenskada. Atgérdat via forsakringsbolag och entreprendér.

2000 Ett tre glas fonster pa 6vervaning.

ca 2008-2010

- Malat aldre yttertak och trapanel.

- Tillaggsisolerat vind och tog bort gamla isoleringen fore. Har dven tilldggsisolerat nagra innervaggar pa évervaningen.

Luckan fran insidan av huset nyttjas inte inte till vinden, finns isolering pa. Monterat in en ventil i vinden.

- Tatat fonster och renoverat dem Iépande.

- Renoverat kdken. Passa dven pa att isolera vaggar.

- Lopande gjort ytskikts renovering, t ex malat vaggar, tak, monterat nya parkett i vissa rum, slipat enstaka golv etc.

- Wc pa entréplan renoverad.

2013 Skador uppstod i avloppledningar. Storre delar av avlopp byttes ut i kdllaren. Klinker monterades i hallen, matkallare och
tvattstugan.

Skador, brister och 6vriga muntliga upplysningar

- Brukar skotta taken i forebyggande syfte och dven balkongen om de kommer mycket sné.

- Stottat upp garagetaket invandigt med balk da man for flertal ar sedan upplevde att taket svikta |att.
- Aldre tak, enstaka spikar sticker upp.

- Rotskador har uppstatt i racket pa balkongen.

- Vaggpaneler dr inte utbytt i tidigare renoveringar i kdllaren.

2. Besiktning, analys av risker samt rekommendationer om fordjupande undersékningar

Utvandigt / Markforhallanden

E Vaxter och storre trad finns i ndra anslutning till huset.

Nér det finns trad, rabatter och vaxter nara byggnaden finns risk att fukt
stannar kvar i vaggarna. Detta kan i sin tur orsaka invandiga fuktskador.
Vaxternas rotter kan ocksa skada grundmuren och satta
draneringsledningen ur funktion.

Omradet narmast huset rekommenderas att vara fritt fran vaxtlighet.

69755392
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Forsakringsbesiktning

Utvandigt / Sockel

Flera storre sprickor finns pa sockelskivor.

Beddms inte vara nagra storre bakomliggande skador.

Utvandigt / Fasad

E Fleral sprickor finns i tegelfasaden.
Detta kan leda till fukt- och frysskador i konstruktionen.

Rekommenderar tdtning av sprickor som uppstatt.

69755392
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Delar av fasadpanelen dr i behov av mélning/underhall da torrsprickor och
fargslapp forekommer.

For att 6ka livslangden pa fasadbeklddnaden rekommenderas malning och
underhall.  samband med ommalning rekommenderas att de rétskadade
panelbradorna byts ut.

Utvindigt / Dérrar

Balkongdorr har torrsprickor och fargslapp.

For att 6ka livslangden pa balkongdérr rekommenderas malning och
underhall.

Utvandigt / Fonster

Mindre spricka finns i fonster- och balkongddérrens fonster i sovrum 3
uppe.

Kontakt med glasmastare rekommenderas for dtgardsforslag.

Lite torrsprickor finns pa enstaka fonster.

69755392
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Forsakringsbesiktning

Utvandigt / Hangrdannor / Stuprér

Inget att notera.

Utvindigt / Balkong

Balkongen har brister, renoveringsbehov férekommer.

- Balkongen lutar. Racket har slappt fran vaggen.

- Mindre rétskador kring racket.

- Mélning och underhallsbehov férekommer pa trdkonstruktioner kring
balkong.

Renovering av balkong rekommenderas. Kontakt med snickare for
bedémning av omfattning.

Utvandigt / Tak

E Tak kontrollerad fran marken och fran takstege.
- Yttertaket ar dldre spikat plattak. Enstaka spik sticker upp.
Eftersom husets taktackning ar dldre har det ett minskat motstand mot
vattenintrangning. Detta i sin tur kan leda till fuktskador pa traldkt och

vidare ner i underliggande konstruktioner.

Genomgang och tatning av spikar rekommenderas pa taket.

69755392
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Forsakringsbesiktning

Utvandigt / Vind

Vinden ar begransad kontrollerad da landgang saknas. Murstock och f.d.
expaionskarl blockerar sa man inte man krypa in.

Mindre missfargningar syns i vinden. Torrt vid kontroll.

Vid kontroll av vinden uppmattes fuktvarden under kritisk fuktniva for
mikrobiell tillvéaxt och en normal lukt upplevdes.

Fuktkvoten i underlagstak/takbjalkar uppmattes till 9 %.
Grdnsvarden
Det finns risk for mikrobiell tillvdxt om den relativa fuktigheten (RF) i den

omgivande luften &r 6ver 75 %. | furuvirke motsvarar det en fuktkvot (FK)
pad 17 %.

69755392
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Utvandigt / Garage utvandigt

E Yttertaket ar dldre. Otdtheter finns.
Eftersom husets taktdckning ar dldre har det ett minskat motstand mot
vattenintrangning. Detta i sin tur kan leda till fuktskador pa traldkt och

vidare ner i underliggande konstruktioner.

Genomgang och tadtning av yttertak rekommenderas.

Utvindigt / Garage invindigt
Aldre kallgarage. Slitage férekommer pa ytskikt.
- Tak bagnar latt. Man har stottat upp med takmonterad balk.

- Grovgjuten betongsula.
- Golvbrunn saknas.

® Anticimex’
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Forsakringsbesiktning

Entréplan / Allmént hela huset

- Golvknarr férekommer.

Jordfelsbrytare finns ej.

Det finns inget krav att hus byggda fore ar 2000 ska ha jordfelsbrytare.
Jordfelsbrytaren minskar dock risken for personskador och brand
orsakade av elanldggningen.

Entréplan / Entréhall

Inget att notera.

Entréplan / Allrum

Inget att notera.

Entréplan / Toalett

Inget att notera.

Fuktindikering i utrymmet gav inga férhéjda fuktindikationer.

69755392
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Forsakringsbesiktning

Entréplan / K6k

Fuktskydd saknas under vitvaror och i diskbanksskapet.
Utan fuktskydd &r det svart att upptacka lackage. l_ '

For att upptacka eventuella lackage, installera ett fuktskydd. h

M

Fuktindikering i utrymmet gav inga férhojda fuktindikationer.

<

Funktionskontroll av jordade eluttag.

Vid stickprovskontroll av jordade eluttag noterades inga avvikelser.

Entréplan / Trappa upp

Spaljé saknas.

Ovre plan / Passage/kontor

Inget att notera.

Ovre plan / Klidkammare

Inget att notera.

Ovre plan / Sovrum 1

Inget att notera.

Ovre plan / Sovrum 2

Inget att notera.

69755392
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Ovre plan / Badrum/Wc med badkar

E Vatutrymmet har dldre yt-/tatskikt. Fran byggar.

-Aldre tatskikt alt. saknas mot delar av malade viggar.
Eftersom funktionen, som innebaér att ytskiktet/tatskiktet ska vara
vattentatt, kan vara nedsatt finns en 6kad risk att vatten tranger igenom

ytskiktet/tatskiktet med vattenskador i omkringliggande konstruktioner
som foljd.

Gjutjarnsbrunnen ar rostangripen.

Det finns risk att golvbrunnen rostar sénder med fuktskador som foljd.

Rorgenomforing finns i golv.

Rorgenomféringar i golvet medfér en okad risk for att vatten tranger neri
omkringliggande konstruktioner och orsakar fuktskador. Vid
uppbyggnaden av utrymmet var detta tillatet och utférandet anses darfor

vara fackmassigt utfort. | dagens branschregler ar detta inte langre tillatet.

Heltdckningsmatta finns pa golvet, svart att se golvet fullt ut.

Fuktindikering i utrymmet gav inga férhéjda fuktindikationer.

D Anticimex’
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Ovre plan / Sovrum 3

Inget att notera.

Ovre plan / Litet férrad

Inget att notera.

Kallarplan / Allmént kéllare

Utvandigt fuktskydd ar aldre.

Eftersom kallarens utvandiga fuktskydd (dagvattensystem,
draneringssystem samt kallaryttervaggarnas utvandiga fuktskydd) ar
aldre, sa kan systemet ha nedsatt funktion. Detta 6kar risken for invdndiga
fuktskador i kallaren.

Avvikande lukt kdnns vid intradet till kallaren och kring vagg/golvvinklar
mot trapaneler i kdllaren. Vid kontroll av vaggkonstruktion uppmattes
fuktvarden over kritisk niva fér mikrobiell tillvaxt.

Kallargrundmurar med pareglade isolerade yttervaggar finns i flera rum.
Denna konstruktion far ofta skador pa grund av naturlig fuktvandring.

Grdnsvarde:

Det finns risk for mikrobiell tillvdxt om den relativa fuktigheten (RF) i den
omgivande luften ar 6ver 75 %. | furuvirke motsvarar det en fuktkvot (FK)
pa 17 %.

Matpunkt 1ivagg i sovrummet uppmattes relativa fuktigheten till 63% vid
18 grader.

Matpunkt 2 i vagg i relax uppmattes relativa fuktigheten till 75% vid 16
grader.

Maétpunkt 3 i vagg i passage uppmattes relativa fuktigheten till 83% vid 14
grader.

Jag rekommenderar att man 6ppnar upp tata ytskikt mot betongvaggar
som ligger narmast golvet for att kunna kontrollera om t ex dldre
fuktskador finns pa vaggpanel och for att 6ppna upp sa varme/luft kan
komma in bakom panelen (luftspalt).

Vid framtida renoveringar, nyttjar fuktsdkra material. Kontakt med
fackman rekommenderar vid osdkerhet.

D Anticimex’
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Forsakringsbesiktning

Kallarplan / Trappa ner

Inget att notera.

Killarplan / Passage

Inget att notera.

Kallarplan / Matkillare

Lite puts och fargslapp finns mot vaggar. Torrt vid kontroll.

Bed6ms inte paverka utrymmet i ndgon stérre omfattning.

Kallarplan / Tvittstuga

Vid stickprovskontroll av jordade eluttag noterades felkoppling i flera
eluttag i tvattstugan.

Kontakta en elektriker fér kontroll och atgéard.

69755392
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Forsakringsbesiktning

Inget att notera i Gvrigt i tvattstugan.

Fuktindikering i utrymmet gav inga férhéjda fuktindikationer.

Kallarplan / Dusch/relax och teknikrum

m Vid stickprovskontroll av jordade eluttag noterades felkoppling.

Kontakta en elektriker for kontroll och atgérd.

Putsslapp finns langst med vaggar i relaxavdelningen bakom panelen.

69755392
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Forsakringsbesiktning

Fuktindikering i utrymmet gav inga férhojda fuktindikationer.

Killarplan / Bastu
Puts och farslapp pa golvet.

Lite missfargad panel Iangst med nedre panelvagg.

Gjutjarnsbrunnen ar rostangripen.

69755392
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Forsakringsbesiktning

Kallarplan / Sovrum

E Uppreglat golv med plast mot betongplatta. Vid kontroll av
golvkonstruktion uppmattes inga forhéjda fuktvarden och normal lukt
kanns kring golvspringor.

Relativa fuktigheten uppmattes till 51-53% vid 18 grader kring trosklar
mot relax och wec.

Om tradetaljer &r i kontakt med betongplatta riskerar pa grund av naturlig
fuktpaverkan att drabbas av fuktskador. Dock syns en plast mot
betongplattan, som ska fuktsdkra konstruktionen.

- Jordade och ojordade eluttag finns i samma rum. Jordat eluttag har inte
kontakt med jord.

Nar man blandar jordade och ojordade eluttag i samma rum finns det en
okad risk for personskador.

Kontakta en elektriker fér kontroll och atgard.

Killarplan / Toalett

Inget att notera.

Fuktindikering i utrymmet gav inga férhéjda fuktindikationer.
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Forsakringsbesiktning

Med vanliga halsningar

Anticimex
Mia Heikkila Pitea 2026-06-11
Namn Kontor Datum
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Forsakringsbesiktning

Vad man kan forvanta sig av ett hus

Ett hus kraver kontinuerligt underhall, da alla byggnadsdelar fran grunden till taket och dven samtliga installationer, utsatts for
dagligt slitage. De flesta hus har nagon form av brister och fel i form av skador eller risk for skador. Lattast att upptacka ar skador i
synliga delar som golv- och viaggbekliddnader. Aven de delar av byggnaden som man inte ser utsatts fér dagligt slitage, exempelvis
fuktisoleringen mot en kallaryttervagg eller en draneringsledning. Olika typer av fuktpaverkan ar det vanligaste problemet.
Fuktisolering och en drédneringsledning har en begransad livslangd. En aldre draneringsledning eller fuktisolering har normalt
utsatts for sadant slitage att man kan férvanta sig att funktionen ar nedsatt. En krypgrund eller en vind utsétts for olika stora
fuktbelastningar beroende pa arstid, anvandning och geografi. Detsamma galler konstruktioner pa betongplatta, exempelvis golv i
gillestugor.

Tatskiktet i ett vatrum kan vara utformat pa olika satt. Plastmattor pa vaggar och golv fungerar bade som ytskikt och tatskikt. Pa
plastmattor ar det relativt enkelt att se om skador eller brister finns. Kakel och klinker fungerar som ytskikt i vatrum och tatskiktet
finns under plattorna. Det gar darfor inte att géra en beddmning av skicket och tatheten hos materialet eller om det saknas tatskikt.
Det ar viktigt att tatskiktet ar ratt monterat. Utféranden som inte ar fackmassigt utfért drabbas ofta av skador.

Anticimex beskrivning av ord i besiktningsprotokollet

Anlépta/Anl6pning Graaktig fuktskada pa eller mellan en isolerglasruta.

Asbest Asbest ar ett amne som ar vanligt forekommande i dldre byggnader. Asbest kan finnas i exempelvis
eternit som tidigare anvandes som konstruktionsmaterial bl.a. for tak, fasad och vaggar. Asbest kan
dven finnas i murbruk/fix/fog, mattlim, golvbeldggningar ventilationstrummor, isoleringsmaterial etc.
Sedan 1982 ar det forbjudet att anvdnda asbest. Asbest férbjods att anvdndas i nya produkter och
material men asbest kan finnas i dldre produkter och byggnaden.

Bjdlklag Den del av byggnaden som golvet vilar pa mellan tva vaningar eller mot grundlaggningen.
Blindbotten Undersidan av ett bjalklag i en krypgrund eller torpargrund.

Boardskivor Trafiberskivor som exempelvis anvands som blindbotten eller underlag for yttertak.

Flytande golv Golvkonstruktion ovanpa en gjuten betongplatta som vanligtvis inte har ndgon infastning vare sig

mot golv eller vagg. Kan besta av golvskivor eller brader som ligger antingen ovanpa en hard
isoleringsskiva av cellplast, papp eller distanserande matta.

Fuktkvot (FK) Fuktkvoten beskriver fuktmédngden i ett material. Fuktkvoten beskriver férhallandet mellan vikten
vatten i ett material i férhallande till vikten torrt material och uttrycks i %. Vid 17% Fk finns det risk
for mikrobiell tillvaxt

Krypgrund Typ av grundlaggning dar husets vaggar och bjélklag vilar pa sockel/grundmur. Utrymmet innanfér
grundmursvaggarna ar oftast krypbart (utrymmet mellan mark och undersidan av bjalklaget).

Lakt (str6- och barlakt) Tralister som takpannor hangs fast pa. Kan aven ligga under ett plattak.

Lattbetong Ett byggnadsmaterial i forma av block, balkar och element. Jamfort med vanlig betong har lattbetong

lagre vikt och sdamre hallfasthet, men battre varmeisoleringsegenskaper. Blafargad lattbetong
(blabetong) kan ge ifran sig radon. Se vidare beskrivningen av Radon.

Markplan Det plan som ligger i kontakt med marken, dvs det nedersta planet i huset.

Mikrobiell lukt Lukt som bildas av mogel, réta eller bakterier.

Mikroorganismer Samlingsnamn for mogel, rota och bakterier.

Okular besiktning Besiktning som utférs med hjalp av syn, lukt, kansel och horsel utan att ingrepp gors i huset.
Platta pa mark Husgrund av en gjuten platta i betong under hela huset. Plattan dr normalt tjockare (férstyvad)

under yttervaggar och barande innervaggar. Innergolvet ligger direkt ovanfor den gjutna plattan,
antingen uppreglat, flytande eller med ett ytskikt direkt pa plattan.

Relativ fuktighet (RF) Luftens fuktighet mats i relativ fuktighet (RF). RF ar enkelt uttryckt ett matt pa hur mycket vatten
som luften innehaller vid en viss temperatur och anges i %. Vid 75% RF finns det risk for mikrobiell
tillvaxt.

Radon Osynlig, luktfri radioaktiv gas som bildas da grunddmnet radium sonderfaller. Radon kan férekomma

i byggnadsmaterial bla lattbetong (blabetong) eller i marken. Enda sattet att upptécka radon ar att
gore en matning. Blafargad lattbetong har anvdnts som byggnadsmaterial fran slutet av 1920-talet
till slutet av 1970-talet. Radon kan dven férekomma i vatten

Raspont Hyvlade och spontade brador som exempelvis anvdands som yttertakspanel eller blindbotten.
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Syll (syllkonstruktion)
Taktackning

Torpargrund

Tryckimpregnering

Uppreglat golv
Utreglad vagg

Yttertakspanel/
underlagstak

Underliggande traregel i vaggen dar vaggen vilar mot grunden.

Takmaterial som fungerar som vaderskydd kan besta av betongpannor, tegelpannor, plat, tjarpapp,
gummiduk, eternit etc.

Typ av grundlaggning dar husets vaggar och bjalklag vilar pa sockel/grundmur.

Utrymmet innanfor sockeln/grundmuren &r oftast inte krypbart. (utrymmet mellan mark och
undersidan av bjalklaget.)

Metod for att rotskydda tra. Anvands framst for trakonstruktioner utomhus men kan ocksa finnas
inomhus, exempelvis i syllar.

Trakonstruktion som bildar golv ovanpa en gjuten betongplatta.

Trakonstruktion som bildar vagg innanfor en murad eller gjuten kallaryttervagg.

Takmaterial som ligger direkt mot takstolarna och fungerar som underlag for taktackningen som kan
besta av raspont, boardskivor, eternit etc.
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Besiktningens omfattning

Syfte

Forsakringsbesiktningen har till syfte att avgéra om och till vilken omfattning en forsakring mot dolda fel kan tecknas i Anticimex
Forsakringar AB. Besiktningen och protokollet dr ocksa en viktig del av beslutsunderlaget vid en fastighetsaffar och ger bade
saljaren och képaren en bild av byggnadens skick infor dverlatelsen. Besiktningen erséatter inte koparens undersokningsplikt utan ar
en del av undersokningsplikten.

Vem har ratt till besiktningsprotokollet

Besiktningsprotokollet upprattas av Anticimex Forsakringar AB.

Ratt till besiktningsprotokollet har ocksa uppdragsgivaren. Om saljaren ar uppdragsgivare har ocksa koparen samma ratt till
protokollet som saljaren, se vidare under Ansvar och Reklamationer.

Nar saljaren ar uppdragsgivare rekommenderar Anticimex kdparen att bestalla en sa kallad besiktningsgenomgang innan kopet
genomfors. Vid en besiktningsgenomgang gar besiktningsteknikern igenom besiktningsprotokollet med képaren sa att denne far
samma information som séljaren fatt.

Observera att Anticimex ansvar géller for en fastighetsoverlatelse. Om képaren i 6verlatelsen i sin tur saljer fastigheten kan aktuellt
protokoll inte anvandas och Anticimex har saledes inte ansvar for besiktningen mot kdpare i senare 6verlatelser.

Vad besiktningsteknikern gor
Besiktningen innehaller olika moment och resultatet av varje moment noteras i besiktningsprotokollet. Besiktningsuppdraget ar
slutfort nar besiktningsprotokollet har skickats till uppdragsgivaren.

Upplysningar

Om koparen eller sdljaren dr med vid besiktningen sa gar Anticimex besiktningstekniker igenom vad som ska goras under
besiktningen och staller fragor om byggnaden. Om teknikern far ta del av handlingar och muntliga upplysningar om byggnaden sa
antecknas dessa i besiktningsprotokollet.

Teknikern kontrollerar inte riktigheten i lamnade handlingar och upplysningar. Uppgifterna som har lamnats ar inte en garanti for
att inga fel kan forekomma.

Besiktning

Om inte annat sarskilt anges i uppdragsbekriftelsen sa besiktigas fastighetens huvudbyggnad och i forekommande fall dven garage/
carport. Besiktningsteknikern besiktigar tillgangliga utrymmen som kan nas genom anvisade doérrar, inspektionsluckor och liknande.
Fonster och dérrars 6ppning- och stangningsfunktion kontrolleras stickprovsmadssigt. Utvdandiga ytor som fasader och tak besiktigas
ocksa. Fasader besiktigas fran marken och tak besiktigas fran marken eller fran uppstalld, sékrad och godkdnd stege mot takfot eller
i de fall det ar mojligt pa ett sdkert satt fran takstege. Besiktningen ar huvudsakligen en okular besiktning dar byggnadens skick och
funktion kontrolleras. Med okular besiktning menas det man kan se och kdnna utan ingrepp i byggnaden.

Fuktindikering

Forutom den okuldra besiktningen utfor besiktningsteknikern fuktindikering pa nagot eller nagra stéllen i vatrummen for att i
mojligaste man upptacka vattenskador. | besiktningsprotokollet framgar det vilket utslag fuktindikatorn visat. Ibland &r det inte
mojligt att gora en fuktindikering som visar ett relevant resultat. | sddana fall framgar detta i besiktningsprotokollet. Det ar viktigt
att veta att en fuktindikering inte ar jamforbar med en mer ingaende fuktmatning.

Kontroll av konstruktion

Besiktningen innehaller ocksa en kontroll av konstruktion i syfte att upptacka fukt- och luktrelaterade skador. Kontroll av
konstruktion kan innebéra att provhal behover utféras.

Kontroll av konstruktion gérs pa foljande stallen dar delar av stommen kan vara i kontakt med grundlaggningen:

I byggnader med platta pa mark, kallare eller suterrdngvaning gérs normalt minst tva kontroller per markplan. Denna kontroll

utfors forutsatt att det finns uppreglade eller flytande golv och vid upp- eller utreglade vaggar i anslutning till grundkonstruktionen.

Har byggnaden platta pa mark utan uppreglade eller flytande golv gérs normalt minst tva kontroller av vaggkonstruktionen och
eventuella vaggsyllar.

69755392

D Anticimex’



Sida 24 av 26

Forsakringsbesiktning

Har byggnaden kryp- eller torpargrund med bottenbjalklag av organiskt material gérs normalt kontroll av syll underifran. | vissa fall
kan det bli nédvandigt att uppdragsgivaren tar upp en lucka eller utfér ndgon motsvarande atgard for att mojliggora relevant
kontroll av syll och grund.

Fuktmatning utfors i vissa kdnsliga konstruktioner. Teknikern mater relativ fuktighet (RF) och/-eller fuktkvot (FK).
D3 fuktmatningen utfors stickprovsmadssigt kan det finnas hogre fuktvarden pa andra stéllen an dar fuktmatningen utfors.

Gradering av upptackta brister, risker och skador

I besiktningsprotokollet gor besiktningsteknikern noteringar om det som har framkommit vid besiktningen. lakttagelserna graderas
efter hur allvarliga bristerna eller skadorna ar och om det finns sarskilda risker.

Om teknikern inte upptacker nagot som avviker fran vad som kan forvantas av en viss byggnadsdel sa noteras dven detta i
protokollet.

Beddmning av installationer

I besiktningsprotokollet noterar besiktningsteknikern fér en lekman uppenbara okuldra brister/skador i invindiga

installationer for ventilation, uppvarmning, el, vatten- och avlopp, murstock och eldstader. | kok och vatrum goérs ocksa
stickprovsmassig indikation av skyddsjord. Nagra andra undersokningar an stickprovsmadssig indikationskontroll av skyddsjord

i kok och vatrum gors ej, dessa typer av undersdkningar kraver i allmanhet tekniker med sarskild behérighet for respektive
installation. For en mer omfattande undersokning av installationerna rekommenderar vi att kontakt tas med sakkunnig pa
respektive omrade. Bedémningarna och rekommendationerna kan ocksa grunda sig pa séljarens uppgifter, allmant kdnda alders-
och/eller férsakringsmassiga avskrivningar och/eller andra uppenbara indikationer pa fel.

Bed6mning av altaner, uterum och trappor
Vid bedémning av altaner, uterum utvandiga trappor och andra likvardiga konstruktioner i anslutning till markplan och i direkt
anslutning till byggnaden gors en okuladr funktionsbesiktning utan ingrepp eller méatningar.

Undantag och begransningar

Anticimex besiktning omfattar inte

— Ingrepp, analyser, matningar, provtryckning och liknande som inte anges under rubriken Besiktningens omfattning ovan.

—  Radonmatning, kontroll av vattenkvalitet eller vattenkvantitet, kontroll av system for el*, varme*, vatten*, ventilation* och
avlopp* samt kontroll av maskinell utrustning, eldstader*, rokgangar, murstock*, oljepanna, simbassanger, andra
markanlaggningar sa som murar och stenanlaggningar samt marken.

—  Att notera eller anmarka pa bagatellartade forhallanden.

—  Att notera eller anmaérka pa estetiska eller arkitektoniska forhallanden som inte paverkar byggnadens funktion eller nyttjandet
av byggnaden.

—  Att notera, anmarka pa eller undersdéka om byggnads- eller konstruktionsmaterial innehaller eller kan innehalla asbest eller
radon.

—  Undanflyttning av |6s6re sasom exempelvis mattor, sdngar, soffor eller bokhyllor.

*En invdndig okular besiktning gors dock for att upptacka for en lekman uppenbara skador/ brister, se ovan under Bedémning
av installationer.

Uppdragsgivaren ansvarar for

—  Att fastighetsagaren godkanner provhaltagning i byggnaden.

—  Att fastighetsdgaren lamnar uppgifter om tidigare skador eller om misstanke finns om fukt, réta, mogel, skadeinsekter eller
vattenskador. Fastighetsdgaren ska ocksa upplysa om andra omstandigheter som kan ha betydelse for besiktningen.

—  Att fastighetsagaren upplyser om var dorrar och inspektionsluckor ar belagna.

—  Att fastighetsagaren bereder Anticimex besiktningstekniker tilltrade for undersokning av alla utrymmen i byggnaden.

—  Att fastighetsagaren noggrant efterfoljer eventuella instruktioner som meddelas av Anticimex, exempelvis avseende
tillhandahallande av godkanda stegar, borttagande av |6s6re och andra forberedelser for att mojliggora besiktningen.

Betalning for forsdkringsbesiktning

Forsakringsbesiktningen innefattas av den premie som faktureras uppdragsgivaren i samband med tecknande av férsakring. Om
uppdragsgivaren véljer att inte teckna forsakring efter utford besiktning men fullféljer forsaljningen har Anticimex ratt att fakturera
uppdragsgivaren for besiktningen efter gallande prislista.
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Ansvar

For att protokollet ska fa anvandas i annat syfte eller av en annan person, an vad som framgar under rubrikerna Syfte och Vem har
ratt till besiktningsprotokollet, sa maste Anticimex godkdnna detta skriftligen. | annat fall tar Anticimex inget ansvar for protokollets
innehall. Om uppdragsgivaren eller annan som har rétt till besiktningsprotokollet menar att annan information framkommit
muntligen dn vad som framgar av besiktningsprotokollet sa ska personen i fraga omedelbart vid mottagandet av protokollet begara
skriftlig komplettering. Sadan begaran om komplettering ska ske skriftligen till Anticimex. Begars inte en sadan komplettering sa
kan inte uppdraget reklameras med hanvisning till den muntliga informationen.

Om Dolda Fel-férsdkring inte tecknas tar Anticimex inget ansvar for innehallet i besiktningsprotokollet gentemot nagon annan an
den sdljare som ar uppdragsgivare och under forutsattning att besiktningsuppdraget har betalats. | detta fall géller villkor for
besiktningen som levereras och faktureras separat.

Reklamationer

Vid missndje med Anticimex AB (nedan Anticimex) utférande av uppdraget eller anmarkning mot Anticimex i Gvrigt sa ska skriftlig
reklamation goras till det Anticimexkontor som utfért uppdraget. Reklamationen ska goras snarast mojligt efter att felet upptacktes
eller borde ha upptackts, reklamation ska i alla hdandelser ske senast inom tre ar fran besiktningstillfdllet. Om reklamation inte gors
enligt ovan sa far inte eventuella fel géras gallande. Anticimex ansvar ar under alla forhallanden begransat till 1 000 000 kronor for
det har besiktningsuppdraget. Anticimex friskriver sig for samtliga skador och krav understigande 10 000 kronor. Om séljaren ar
uppdragsgivare kan koparen reklamera besiktningen och Anticimex tar samma ansvar mot denna som om képaren sjalv varit
uppdragsgivare.

Personuppgifter, kunduppgifter, besiktningsprotokoll mm.

| samband med uppdraget behandlar Anticimex personuppgifter hanforliga till bland andra kunder, forsakringstagare,
forsakringshavare, betalare och kontaktpersoner. Vi samlar framst in uppgifterna fran din maklare i samband med kép eller
forsaljning av fastighet, lagenhet eller byggnad. Vi kan ocksa komma att samla in uppgifter direkt fran dig.

De uppgifter vi behandlar ar namn-, adress- och kontaktuppgifter, personnummer och i vissa fall aven uppgifter om vissa
ekonomiska forhallanden, t.ex. om en kreditupplysning behdver tas. Om uppdraget bestélls av en presumtiv kdpare kan vi komma
att behandla uppgifter om séljaren for att kunna utféra uppdraget. Vi samlar dven in och behandlar uppgifter om fastigheter,
byggnader, verksamheter och andra serviceobjekt.

Andamaélet med var behandling ar att vi ska kunna teckna, fullgéra och administrera avtal i syfte att tillhandaha3lla vara tjanster till
dig. Dina personuppgifter anvands framst for att boka, genomfora och protokollféra uppdraget. Den rattsliga grunden for
behandlingen ar att fullgora avtalet med dig. Dina uppgifter kan dven behandlas fér marknadsforing, sammanstallning av marknads-
och kundanalyser samt statistik, med grund i Anticimex berattigade intresse.

Uppgifterna vi samlar in ar avsedda att i forsta hand anvdndas av bolag inom Anticimex-gruppen, men personuppgifter kan komma
att lamnas ut till andra féretag, féreningar och organisationer som Anticimex-gruppen samarbetar med, exempelvis ditt
forsakringsbolag, fastighetsmaklare och banker, samt till myndigheter nar det foreligger skyldighet darom enligt lag. | det fall
uppdraget ar kopplad till en dverlatelseférsakring kan besiktningsprotokollet delas med bade kdparen och séljaren i affaren, samt
med presumtiva képare. Dina personuppgifter sparas hos oss i 10 ar, eller, om uppdraget kopplas till en férsdkring, 10 ar efter
forsakringens upphdérande.

Mer information om hur vi behandlar dina personuppgifter, dina rattigheter enligt dataskyddsférordningen och hur du utévar dem
finner du pa anticimex.se/integritetspolicy. Om du énskar kontakta oss med anledning av var hantering av dina personuppgifter,
stélla fragor eller Iamna klagomal ar du valkommen att kontakta oss pa gdpr@anticimex.se, ringa till var kundtjanst eller anvdnda
nagon av de andra kontaktvagarna listade i var integritetspolicy. Om du anser att vi behandlat dina uppgifter i strid med
dataskyddsférordningen har du dven ratt att inge klagomal till Integritetsskyddsmyndigheten (IMY).
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Har ger vi dig vara rekommendationer avseende tekniska livslangder for det vanli-

gaste konstruktioner, material och installationer/ produkter.

Tekniska livslangder

Konstruktioner och material i ett hus har alla olika forvantade tekniska livslangder.

Den tekniska livslangden beraknas utifran ett normalt underhall, men kan paver-

kas av manga faktorer sasom val av material, utformning, miljo, geografisk zon och

andra externa faktorer.

Invandigt

Installationer

ALy = o 0Ty o S — 15
Luft/luft varmepump........ 10
Varmvattenberedare.............. 15

och expansicnskarl

Varm- och kallvatten............. 50
ledningar (stambyte)

Elcentral och kablar etc.......45
Golvvarme, el...... 20

Golvwarme, vatte M. S0

Avlioppsledningar, 25
dldre plast (pvc).

Fore mitten 70-tal
Avioppsledningar . wemw 40
modernare plast (pvc). Efter

mitten 70-tal

Avloppsledningar, gjutjarn..50

Varmeledningar, stal =

Anges ej, den tekniska livslangden
paverkas av syre i vattnet

Vatutrymmen

Plastmatta som ytskikt .......25
Keramik, Sldre... e, 15
tatskikt fore 1995

Keramik, modernare.............. 30
tatskikt efter 1995
VALrumStapet . ...ooorvceovererrerseeres 15
MAININE, VBV 10

Tips!

Det basta sattet att uppna och forhoppningsvis forlanga den tekniska

livslangden ar att regelbundet underhalla ditt hus genom exempelvis
kontroller, rengoring, service, malning och mindre reparationer.

Utvandigt
Tak

Papp, fuktisolering tjdrapa,......... 20
liglutande takkonstruktion
Gummiduk pi laglutande.......... 30
takkonstruktion

Underlagspapp undet.... 30
takpannor

Tegel och betongpannor.......40
Hangrannor och stupror......25

med skruv, spik el klipps

Har du fragor?

Korrugerad takplat med.__... 35
underlagspapp
Band/skivtackt plat............. 40

Platdetaljer t ex runt skor- ..,
sten, ranndalar, ventilation etc.
Asbestcementskivorfeter- 35
nitskivor (riskavfall)

Skorsten, murad..........oo s 40
Skorsten, platfstal...e. 25

Hor av dig till oss om du har fragor eller vill veta

mer om Anticimex och vara tjinster.

www._anticimex se
075- 245 10 00

Fasad

Trapanel £0
Plat 40
Tegel 50
PULS s rnn e 30
Asbestplation. . e s £0

Vitvaror

Kyl, frys, diskmaskin,.......... 10
tvattmaskin, spis etc.

Fonster f Dérrar

PN 7T T TV

Isolerglasfanster
(isolerglaskassett)

Dranering kallaryttervagg
Aldre utvandigt .....oumeeeeenns 20
fukiskydd typ asfalts-
strykning

Modernare fuktskydd.......... 30
och vertikal fuktisolering
Draneringsledning och......... 30
dagvattenledning



