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Detaljplan for fastigheten Bjérkfors 1:707 m.fl., Véstbyn i Hemavan

INLEDNING

Detaljplanens handlingar

Plankartor

Grundkarta

e Illustrationskarta

e Planbeskrivning

¢ Behovsbeddmning

¢ Samradsredogorelse

¢ Granskningsutlatande

e Utlatande kring stabilitetsforhallanden (Tyréns AB, 2021-03-24)

e Miljokonsekvensbeskrivning MKB (Arctan AB, 2020-04-02, rev. 2020-11-24, 2021-04-15)

e Fastighetsforteckning

Utredningar och underlag
Ovriga utredningar (som inte bifogas)

Ett flertal utredningar har anvénts som underlag for detaljplanearbetet. Dessa finns att tillga under
Pagaende planarbete pa Storumans kommuns hemsida, http://www.storuman.se /vastbyn.

e Naturvirdesinventering (Miljotjanst Nord AB, 2018-09-13)

o Hackfagel- och naturvardesinventering (Pelagia Nature & Enviroment AB, 2019-11-26)
e Rapport om paverkan pa Natura 2000-omradet (Pelagia Nature & Enviroment AB, 2019-11-26)
e Arkeologisk utredning (Eldrun kulturmiljé AB, 2018)

e Arkeologisk rapport (LK Konsult AB, 2019)

¢ Geoteknisk undersokning (Tyréns AB, 2018-12-18)

e Markteknisk undersékning MUR (Tyréns AB, 2018-12-18)

e Trafikbullerutredning (Tyréns AB, 2018-10-11)

¢ Bullerberdkning snéskoter (Tyréns AB, 2020-01-24)

¢ Flygbullerutredning (Tunemalm Akustik AB, 2016-10-25)

e Trafikutredning (Tyréns AB, 2018-12-20)

e Vagutredning (Arctan AB, 2019-02-20)

e VA-utredning (Arctan AB, 2019-02-27, reviderad 2021-05-12)

¢ Dagvattenutredning, (Arctan AB, 2020-04-06, reviderad 2020-11-19)

Vad ir en detaljplan?

Detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument kring hur marken inom ett planomrade far
anvandas och bebyggas och hur bebyggelsen och marken far och ska utformas. Detaljplaner
upprattas enligt Plan- och bygglagen, PBL. Kommunen fattar beslut om planens innehall och
utformning, dar en avvagning sker mellan allmanna och enskilda intressen.
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Planprocessen

Miljo- och samhillsbyggnadsndmnden (MSBN) beslutade 2018-02-04, § 26, att paborja planarbetet och att
det ska hanteras med utokat férfarande. Planlaggningen bedéms vara av betydande intresse for
allmdnheten samt i 6vrigt av stor betydelse. Planprocessen regleras i plan- och bygglagens 5:e kapitel
(2010:900). Forfarandets olika steg redovisas nedan:

Kungorelse - Kommunen ska informera om samradet med en kungorelse. Kungorelse betyder meddelande
till allmanheten och ska bland annat innehalla information om var planforslaget finns tillgangligt och hur
lang samradstiden ar.

Samradd - Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter som beror planforslaget i
ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Dialog férs med lansstyrelsen, berérda myndigheter och kommuner,
kdnda sakagare och boende, féreningar, allmadnhet med flera.

Samrddsredogérelse - Efter samradet sammanstalls inkomna synpunkter i en samradsredogorelse. Oftast
revideras handlingarna utifran synpunkter som inkom under samradstiden

Underridittelse och granskning - Innan planen antas ska kommunen ldta forslaget till detaljplan granskas
under ca 3 veckor. Infér granskningen ska kommunen underratta dem som berdérs av forslaget, exempelvis
sakagare, boende och 6vriga som har yttrat sig under samradet om forslaget till detaljplan. Den som vill
lamna synpunkter pa forslaget ska gora detta skriftligen. Efter granskningen kan kommunen endast géra
mindre dndringar av planforslaget. Om forslaget dndras vasentligt efter granskningen ska en ny granskning
genomforas.

Granskningsutldtande - Efter granskningstiden sammanstélls inkomna synpunkter tillsammans med
kommunens férslag till revideringar i ett granskningsutldtande. Aven synpunkterna fr&n samradet ska
inkluderas i granskningsutldtandet om dessa inte sammanstallts tidigare. Handlingarna revideras da det
beddms vara relevant.

Antagande och laga kraft - Detaljplanen antas av Kommunfullmaktige.

Om inget 6verklagande inkommit 3 veckor efter antagandet vinner detaljplanen laga kraft. Bygglov kan
darefter medges.

Gransknings-

Samrad Underrattelse Granskning utldtande

Antagande Laga kraft

Planens syfte

Syftet ar att mojliggora en utbyggnad av Hemavan med olika typer av boende samt nya
utforsdkningsomraden. Malet ar att stirka och gora turistdestinationen mer attraktiv och dirmed skapa
nya arbetstillfillen i omradet. Utbyggnaden stimmer 6verens med 6versiktsplanen for omradet.

Planen inriktas mot tit bebyggelse med kommersiella eller semikommersiella biddar ndrmast vag E 12
samt glesare bebyggelse i 6vre delarna av omradet. Darigenom sakerstalls en hog nyttjandegrad och ett
ekonomiskt underlag for erforderliga utbyggnader av de alpina anlaggningarna i omradet. Alla baddar i
omradet avses fa bra ski in/ ski out. Sammanlagt tillfor planen cirka 3000 baddar till destinationen.

Bakgrund

Pa uppdrag av Hemavan Alpint AB utarbetade SE-Group (USA) en Masterplan fér nordvéstra delen av
Hemavan under 2017. Den omfattade bade det som nu kallas Gondolbyn och Vastbyn och redovisade en
utbyggnadsvision fram till 2025. Denna detaljplan utgar fran Masterplanens grundintentioner, men dr mer
terranganpassad och utvecklad utifran féordjupade diskussioner om planens innehall. Masterplanen
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redovisade ett baddtillskott pa cirka 3-3500 baddar fér Vastbyn samt en sammanhallen vision for
utbyggnad av utférsakningssystemet.

Sarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen galler som stdd vid bygglovsprévning, men plankartan ar det juridiskt bindande
dokument som reglerar anvandningen av mark- och vattenomraden.

Sarskilda fragor for bygglovet ar:

e Dagvatten och sedimentation,
byggnadsskedet

e Markens anordnande (tomter)
e Byggnaders gestaltning

e Brandsdkerhet, utrymning e
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Markdgoféorhdllanden

Fastigheten Bjorkfors 1:707 dgs av
Hemavan Vastbyn Utveckling AB.
Bjorkfors s:2 ar en samfalld mark for
samtliga hemman i Tarna socken och
avser gamla landsvagens strackning.

Huvuddrag fran den strategiska miljobedémningen

Kommunen har i planprocessen bedéomt att detaljplanens genomférande riskerar att medféra betydande
miljopaverkan och darfor har en strategisk miljobedomning tagits fram. Arbetet med den strategiska
miljobedomningen och foreliggande miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har genomforts integrerat med
planarbetet och i samrad med Storuman kommun. MKB:n ar en del av den strategiska miljobeddmningen
som utfors for genomforandet av detaljplanen for Vastbyn. Denna MKB har inarbetats i denna
planbeskrivning. Parallellt med detaljplaneprocessen har provning skett av tillstdnd for atgarder inom
Natura 2000-omradet Vindelfjillen, da genomforandet av planen innebar skidnedfarter, liftanlaggning
m.m. inom Natura 2000-omradet. Detaljplanen tar stéllning till markanviandning och bebyggelse och de
konsekvenser det far for samhallet.

Sarskilt viktiga aspekter att belysa och bedéma i denna MBK avser:
e Riksintressen enligt MB kap 3-4

e  Miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten MB kap 5
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¢ Skyddade omraden enligt MB kap 7 - naturreservat och Natura 2000-omrade -
tillstdnd/dispens har hanterats av ldnsstyrelsen Vasterbotten

¢ Biologisk mangfald MB kap 8, artskyddsforordningen (2007:845)
e Risk och sidkerhet - skred, ras och klimatanpassning

e Dagvattenhantering

e Naturvarden

e Renndringens markanvindning

Forenlighet med miljobalken

Aktuellt detaljplaneférslag bedéms vara forenligt med miljobalkens (MB) 3 kap. (Grundldggande
bestimmelser for hushallning med mark- och vattenomraden) och 4 kap. (Sarskilda bestimmelser for
hushallning med mark och vatten for vissa omrdden i landet).

Miljomal

Inget av miljomalen (www.miljomal.se) beddms paverkas negativt av planforslaget.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med miljobalken 1999 (5:e
kap.) for att komma till ratta med miljéopaverkan fran diffusa utslappskallor som till exempel trafik och
jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett varde (hogsta tillatna halt av ett &mne i luft, mark, eller
vatten) men kan dven beskrivas i ord om lagsta godtagbara miljokvalitet inom ett geografiskt omrade. MKN
kan ses som styrmedel for att pa sikt nd miljokvalitetsmdlen (www.miljomal.nu). Det finns idag MKN for
olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477), olika parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660),
olika parametrar i havsmiljon (SFS 2010:1341) olika kemiska féreningar i fisk- och musselvatten (SFS
2001:554) samt for omgivningsbuller (SFS 2004:675).

MKN féor utomhusluft

Det finns svenska MKN for den hogsta tillatna halten i utomhusluft av kvavedioxid och kvaveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium,
nickel och bly i utomhusluft. Tillkommande trafik i och med detaljplanens genomférande bedéms av
kommunen inte innebdra betydande luftutslapp som leder till att MKN riskerar att 6verskridas.

En stor del av byggnader kommer férmodligen att forses med kaminer for trivseleldning. Om
eldning sker pa felaktigt satt kan det fa konsekvenser som lokal luftfororeningar. Dagens krav pa
kaminernas utformning och férbranningsférmaga ska foljas. I samband med kommunens prévning
av installation av eldstad kan kommunen inte géra mer an att dagens krav pa certifierade eldstader
tillats samt informera om vikten att elda ratt. Om olagenheter skulle uppsta kommer tillsyn att
utféras. Kommunen bedémer att trivseleldning i omradet inte medfor betydande luftutslapp som
leder till att MKN riskerar att 6verskridas.

MKN for vattenfoérekomster

Bottenvikens vattendistrikt ar Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar hela Norrbottens lan samt
storre delen av Vasterbottens lan. Lansstyrelsen i Norrbottens ldn har utsetts till vattenmyndighet i
distriktet. Vattenmyndigheten i Bottenvikens vattendistrikt beslutade i februari 2017 om MKN for samtliga
yt- och grundvattenforekomster i vattendistriktet vilka ska uppna god ekologisk status (alternativt god
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potential) samt god kemisk ytvattenstatus om inte sirskilda skal finns. MKN innefattar dven ett krav pa
ickeférsamring, vilket innebar att vattenférekomstens miljotillstand inte far forsdmras till en lagre
statusklass. Under 2019 har atgardsprogram, forvaltningsplan och miljokvalitetsnormer reviderats
(avseende cykeln 2017-2021). Grundvattenféorekomsten har inte ingatt ny forvaltningscykel, diremot

kommer den att forandras och indelas fler mindre forekomster.

Ytvattenférekomst | EU-CD Ekologisk | Kemisk MKN MKN Miljoproblem
er status/pot | status Ekologis | Kemisk
ential k status | status
Ahasjon SE730050- | God Uppnar ej God God kemisk | Miljogifter
146627 ekologisk | god (Hg och | ekologisk | status med (Atmosfarisk
status PBDE) status undantag deposition)
for Hg och
PBDE
Umeilven SE730861- | Otillfredsst | Uppnar ej Otillfreds | God kemisk | Miljogifter
146315 allande god (Hg och | stillande | status med (Atmosfarisk
ekologisk | PBDE) ekologisk | undantag deposition),
potential potential | for Hg och flodes-

2027 PBDE forandringar,
morfologiska
forandringar
och kontinuitet

Syterbacken SE730835- | God Uppnar ej God God kemisk | Miljogifter
146885 ekologisk | god (Hg och | ekologisk | status med (Atmosfarisk
status PBDE) status undantag deposition)
for Hg och
PBDE
Tabell 1.
Grundvattenféore- | EU-CD Kemisk Kvantitativ | MKN MKN Miljoproblem
komst status status Kemisk | Kvantitativ

status status

Sand- och SE730570- | God God God God Inga
grusforekomst 146353 kemisk kvantitativ

grundvat | status

ten

status

Tabell 2.

Samlad bedémning av MKN for vattenférekomster

En utveckling enligt planforslaget bedoms av kommunen inte paverka forutsattningarna for om
normerna for god ekologisk eller god kemisk yt- och grundvattenstatus kan uppnas/uppratthallas
for namnda vatten. Omradet kommer att inga i kommunens verksamhetsomrade for vatten och

avlopp. For en langsiktigt hallbar dagvattenhantering ska de naturliga forhallande pa platsen
bibehallas sd langt som mojligt. Anldggande av byggnader och vigar innebar oundvikligen att

naturliga avrinningsforhallanden férandras men bl.a. genom ldmpliga materialval och ytor for
infiltration, rening och férdréjning kan denna paverkan minimeras.
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Genomforda berdkningar, med foreslagna dagvattenatgarder, bedoms visa pa en god och langsiktigt
hallbar dagvattenhantering for omradet. Att uppna flédesneutralitet har varit styrande och diarmed
bedéms nedanforliggande omraden inte paverkas negativt da den planerade dagvattenhanteringen
genomfors. Berdkningar klargor att en god reningseffekt erhalls, motsvarande nuldgessituationen
eller battre (undantag fosfor (P)), se tabell 2. Den oansenliga skillnaden for fosfor mellan nuldget
och efterlaget bedoms dock ligga inom felmarginalen for modelleringen.

Genomforda berdkningar och planerad dagvattenhantering beddms medfora positiva effekter for
tillstandet och forutsattningarna for att uppfylla miljokvalitetsnormerna for vattenforekomsten.
Forutsatt att planerad dagvattenhantering implementeras vid genomférandet av planen sa
bedomer kommunen att fororeningsrisken fran dagvatten, till vattenforekomsten, ar liten och inte
riskerar att dventyra uppfyllelsen av miljokvalitetsnormerna.

For vidare resonemang kring MKN och planens genomférande, se MKB och reviderad
dagvattenutredning.

Klimatpaverkan

Utifran rapporten Underlag for samordnad beredskapsplanering vid héga floden och dammbrott i
Umeélven, WSP 2015-04-20 framgar att omradet inte berors av 100-arsflodet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Omradet ligger inom riksintresse for friluftsliv (Vindelfjéllen enligt 3 kap § 6 MB), och riksintresse
rorligt friluftsliv (enligt 4 kap § 2 MB) samt i anslutning till naturreservat Vindelfjillen och Natura
2000-omrade. Omradet beror riksintresset renndringen och svar passage for rennaringen (enligt 3 kap
§ 5 MB).

Den lift med tillh6rande nedfarter som passerar genom planomradet, beror i sina évre delar
reservatet/Natura 2000-omradet. Omradet ansluter ocksa till riksintresse for kommunikationer (vig
E12 enligt 3 kap § 8 MB) och ingar i det nationella stamvagnétet (av sarskild nationell betydelse) samt
i det av EU utpekade Transport Network, TEN-T. Vagarna inom TEN-T ar av sarskild internationell
betydelse. Vag E12 utgor darutdver primar rekommenderad vag for transporter av farligt gods.

Vag E12 ar en uppsamlingsled for gods- och persontrafik, bade regionalt och internationellt. Fér
godstransportorer ar det viktigt med ett vagnat med forutsdgbar standard som ger en god,
kontinuerlig tillganglighet. Vaghallaren (Trafikverket) ska dirmed undvika atgarder som forsvarar for
den tunga trafiken att halla en jimn hastighet, &ven genom tatorter och i korsningar. En jdmn hastighet
begransar energianvidndandet, luftféroreningar och buller.

Vag E12 kantas av byar och mindre tétorter i hela sin strackning. Europavagen har i dessa delar
ocksa en funktion som lokalgata, exempelvis i Hemavan. Detta innebdar att vissa kompromisser ar
nodvandiga dven om storre delen av den lokala trafiken pa sikt mojligtvis kan styras undan vag
E12. Hemavan har darmed en inbyggd planeringskonflikt i det faktum att vag E12 I6per genom hela
det avlanga samhallet som i dag saknar planskilda korsningar och tillfredstallande
overgangsstillen. Hemavan utgoér samtidigt malpunkt for en betydande del av den regionala
trafiken langs vag E12.

Detta planforslag tillgodoser riksintresset E12 genom att anslutas via en C-korsning i syfte att
bevara framkomligheten och trafiksdkerheten pa E12.
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Renndring

Omradet ligger inom Ubmeje Tjedlddies aretruntmarker. Planomradet gransar mot riksintresse for
renndring och strategiska omraden (svar passage). De delar av planerad lift med tillhérande
nedfarter som ligger norr om sjédlva planomradet ber6ér svar passage av riksintresse.

Mellankommunala intressen

Nagra mellankommunala intressen bedoms inte paverkas av aktuellt detaljplaneforslag.

Oversiktliga planer och program
Férdjupad éversiktsplan

Enligt férdjupad éversiktsplan (FOP) féor Hemavan ar omradet tinkt for fritidsboende och alpint
intresseomrade. Enligt FOP fir granserna for nya exploateringsomraden i viss omfattning justeras
med stod av fortsatta utredningar och detaljplanlaggningar. Byggnader, avsedda att tjdna sportsliga
och turistiska aktiviteter far uppfoéras inom det alpina intresseomradet. Planforslaget far anses
stimma O6verens med den fordjupade 6versiktsplanen, &ven om vissa omdisponeringar av ytorna
foreslas.

Utdrag ur FOP fér Hemavan. Omr. for bebyggelse Omr. for alpina anldggningar
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Detaljplaner och omrddesbestimmelser

Omradet ligger utanfor planlagt omrade, men griansar mot gillande detaljplaner i sydost.
Intilliggande detaljplaner:

e Detaljplan for del av fastigheterna Bjorkfors 1:598 m fl i Hemavans by, Storumans kommun,
Vasterbottens lan, upprattad maj 2012, reviderad oktober 2012, laga kraft 2013-01-11 (akt nr
2421-P13/6).

e Detaljplan for Bjorkfors 1:598 m fl, bostdder i "Solbacken" i Hemavan, Storumans kommun,
Vasterbottens lan, upprattad januari 2019, reviderad mars 2019, laga kraft 2019-04-10 (akt nr
2421-P2019/4).

PLANENS FORUTSATTNINGAR

Mark- och vattenomraden
Natur- och terrdngférhdllanden

Planomradet ar beldget i en fjallbjorkskladd sydvéastsluttning med E12 pa ca +460 m 6 h och 6vre
delarna pa ca +700 m 6 h. Omradet ndrmast vag E12 ar relativt plant. Ett flertal mindre myrar finns
inom planomradet. Dessa undantas fran viagar och bebyggelse forutom att vigdragningen pa nagra
fa stillen marginellt ber6r kanten pa nagra myrar. Mellan de 6vre delarna for bebyggelse och
tradgransen finns en ca 150 m bred kvarvarande zon med fjallbjérkskog.

Rekreation och friluftsliv

[ omradet finns mycket goda forutsattningar for friluftsliv under hela aret. Under vintern utgor
skidanldggningarna i Hemavan-Tarnaby norra Sveriges storsta skidort och erbjuder skidakning for
hela familjen i fantastisk fjallmiljo.

I ndra anslutning till planomradet gar Kungsleden, 45 mil vandringsled, som startar i Hemavan i
soder och stracker sig till Abisko i norr.

I omrédet finns goda férutsattningar for att cykla i anordnade leder i fjallmiljon. Ovrigt friluftsliv
sasom fiske och paddling samt upplevelseaktiviteter finns lattillgangligt i omradet.

Vintertid finns det mojligt att aka skoter pa ett omfattande system av leder. [ vissa omraden och
under vissa perioder ar skotertrafiken reglerad eller forbjuden. [ kanten av detta regleringsomrade
gar en statlig skoterled som forvaltas av lansstyrelsen. Skoterleden gar strax norr om av
planomradet och fortsatter norddst mot Viterskalet/Tarnasjon.

Kulturmiljéer

Infoér planldggning av omradet genomfdrdes arkeologiskutredning, steg 1-2 inom planomradet och i
de omraden som berors av planens genomforande. Strax séder om omradet finns en fornlamning i
form av boplats/viste som kan beroras vid genomforandet av planen. Norr om planomrade finns ett
omrade som utgors av viste/renvall som dven kan beroras vid genomfoérandet av planen.
Omfattningen av dessa omraden har utretts. Vid genomfoérda utredningar patraffades flera 6vriga
kulturhistoriska lamningar. Dessa har till stor del beaktas vid utformning av planférslaget.

[ den arkeologiska undersokning som utférdes 2018 inom planomradet patraffades inga nya
fornldmningar. De limningar som hittades erhéll antikvarisk status Ovrig kulturhistorisk 1dmning
da inga ar dldre dn 1850, vilket ar aldersgrans for fornlimningsstatus enligt Kulturmiljolagen. De
ovriga kulturhistoriska lamningarna i ndromradet (jfr figur 6) bestar till stor del av blackningar i
trad, stridsvarn efter militdr verksamhet, gransmarken, inmutningsmarken efter
gruvprospektering, rojningsrosen och andra lamningar efter jordbruk (t.ex. en dammvall i
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Kvarnbacken) och en husgrund. Objekt med samisk anknytning har aterfunnits i omradet, en
renvall, hdrdar, en getkata samt atskilliga renstigar ar spar efter att renskotsel annu pagar och har
pagatt inom omradet under mycket lang tid.

Strax séder om planomradet finns emellertid en fornlimning i form av kvartsitbrott (RAA-nummer
Tarna 1092). Under sensommaren 2019 har omraden som ligger utanfor sjilva planomradet
undersokts och daribland kvartsitbrottet for att om det kan bli berort av planerat skidomrade.
Enligt resultatet finns inga indikationer pa att fornlamningen kommer att bli berort.

Viaster om E12 finns tvd omraden, Hemavan, som ar av riksintresse for kulturmiljovard. Omradena
utgors av fore detta deltaland med 6desangar, tidigare utnyttjade som slattermarker.

Naturmiljéer

For omradet har sarskild naturviardesinventering genomforts. Resultatet fran inventeringen far
anses vara forvantad for den har regionen och for dessa typer av miljoer. Omradet utmarker sig inte
som sarskilt vardefullt jamfort med andra fjallbjorkskogar och myrmarker i Tarnafjallen, men ej
heller som ett omrade dar mer omfattande paverkan har skett genom t.ex. avverkning for veduttag.
Omradet har med andra ord naturvarden som sannolikt ar jamférbara med en stor del av 6vrig
fjallbjorkskog i regionen. En sarskild inventering av hackande faglar har utforts och for att
sdkerstilla att det inte finns ndgon férekomst av hiackande fjallvrak inom omradet ska inventering
utforas. Inventering av fjallvrak ska ske varje ar under exploateringsfasen.

Geotekniska forhadllanden, hydrologiska férhdllanden, ras och skred

Jorden inom planomradet bestar framst av moran. I de nedre partierna finns grova svallsediment
framst sand. Berg i dagen forekommer inom omradet och dven myrar med torvdjup upp till 1,5
meter i undersokta punkter. Till f6ljd av narheten till berg ligger grundvattenytan relativt ytligt
inom hela planomradet. I mordnkullarna och strandvallen ligger dock grundvattenytan sannolikt
nagot djupare medan den trycker fram i slantfot pa dessa vallar och kullar.

Tva geotekniska undersokningar har gjorts i samband med detaljplanens framtagande. Dessa
omfattar ocksa fragor rorande ras och skred.

Planomradet innehdller en mangd branta slanter dar skred och ras kan uppsta. Slanterna bedéms i
dagslaget vara stabila men vid en férdndring av avrinningsférhallanden, eventuell schaktning samt
borttagning av vegetation finns risk for att skred kan uppsta. Inom omradet dir lutningen langre
strackor overstiger 17 grader har detaljerade stabilitetsutredningar utférts under hésten 2018.

Inga tomter for bebyggelse placeras inom omraden som lutar mer dn 24% (enligt lutningskarta
tillhérande geoteknisk undersokning). Inom enstaka tomter kan vissa mindre partier luta mer, men
dar finns dnda plats for hus utan att de maste placeras i brant lutning.

Risken for slamstrommar eller stortfloder in 6ver planomradet bedoms som liten till f6ljd av det
begriansade avrinningsomradet samt att inga storre vattendrag léper genom omradet.

I det avskidrande diket vars nedre del gar in i aktuellt planomrade bedéms dock risk for att hoga
fléden och att materialtransport kan féorekomma.

Vid planomradets utbyggnad ska detta genomforas enligt rad och rekommendationeri de
geotekniska undersokningarna.

Skadeforebyggande atgirder och forsiktighetsmatt utifran erosion, ras och skred

Vid exploatering skall hiansyn tas till de vattenrdrelser som sker idag. Det ar mycket viktigt att
befintliga grundvatten- och avrinningsforhallanden bibehalls sa 1angt som mojligt.
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Slanter och sldantniara omraden bor ldmnas sa orérda som mojligt och markvegetationen bor sparas
i sa stor utstrackning som mojligt i slanter.

Naturmark ska bevaras i sa stor utstrackning som mojligt pa tomtmark. Krav ska dven stills
pa att utflodet fran tomten motsvarar flodet fran skogsmark (avrinningsfaktor 0,05). Detta
innebar att lokalt omhindertagande av dagvatten ska ske pa tomtmark.

Parkeringar kan forldggas med plats for magasinering av dagvatten och takvatten ska ledas
till fordrojningsatgard innan vidare transport. Planforslaget har en bestimmelse som
reglerar lokalt omhédndertagande av dagvatten inom tomtmark/kvartersmark for bostader.

Dagvatten leds inte ut 6ver slanter da det kan orsaka omfattande erosion. Avrinnande
vatten bor ledas i samma vag som det nu rinner naturligt. Dagvattnet kan med fordel ledas
till omraden med myr- och skogsmark for att bromsa dagvattnets hastighet och fordela
flodet. Utover detta utnyttjas omradena som "filter” for fastlaggning och mekanisk filtrering.
Detta giller dven lokala sdankor i marken som kan anvandas for att magasinera och pa sa
satt stoppa dagvattenflodet tillfalligt.

[ titbebyggda omraden, i planomradets sodra del, bor 6ppna hardgjorda ytor som torg och
gardsbildningar ha inslag med 6ar av naturmark, giarna férsankta med fordrdjning av
ytdagvatten. Hardgjorda ytor kan utféras som armerade grus- eller grasytor som alternativ
till asfaltsbelaggning. Svackdiken kan anldggas for att halla nere vattnets hastighet och
mojliggora saker transport av dagvattnet i ytan.

Inga storre schakter utfors i befintliga slanters fot utan vidare utredning hur detta paverkar
stabiliteten. Framshaktade ytor skall erosionskyddas val. Aktuell jord &ar erosionskanslig
vilket maste beaktas vid schaktarbeten. Ej kortvariga schaktslanter bor erosionsskyddas.

Grundlaggningen for byggnationer i slantfot utféoras med dranerande material for att
sdkerstalla att slanterna kan fortsatta att dranera ut.

Diken bor utféras med fullgott erosionsskydd for att forhindra skador under perioder med
mycket vatten sa som vid snosmaltning eller perioder med ihadllande regn. Material till
erosionsskydd bor besta av bergkross- eller grusmaterial med kornstorleksfordelning 0-100
millimeter och d 50>70 millimeter. Erosionsskydd i diken och sldanter anldggs med en
bottentjocklek om minst 300 millimeter och en krontjocklek om minst 200 millimeter, for
erosionsskydd pa lutande mark i dikes- och bakslanter mits tjockleken vinkelratt mot
underlaget.

I planerade skidbackar samt omraden fria fran skog ska avskiarande makadamfyllda
fiskbensdiken anldggas. Dessa ger goda forutsattningar for begransning av
flodeshastigheter, avsattning avsediment samt jamnare spridning av dagvatten till
omgivande naturmark.

Vagdiken utformas som djupa diken minimum 50 centimeter under terrassyta och slanter i
1:2 for att tillskapa stor flodeskapacitet. Vid vaglutningar éver 5 % ska stromningshinder
anlaggasfor att minska flodeshastigheten och samla transporterat slam.

Baksladnter langs vagar klds in med tillvaratagen vegetation for att minska slamfléden och
andelfria jordytor under byggtiden och paskynda etablering av vegetation.

Vagtrummor dimensioneras efter de vattenmangder som uppstar under snosméltnings-
perioden och vid kraftiga regn. Inlopp och utlopp erosionsskyddas lika som dikes- och
skdrningsslanter. For att undvika att vagar bildar barridrer med ddmningseffekter for
ytvatten ska vagar utformas med ett val tilltaget antal trummor sa att mojlighet finns att
fordela yt- och dagvatten pa flertalet utloppspunkter. Minsta trumdimension for
vagtrummor ska vara 600 millimeter, varje trumma byggs med slamgrop innan inlopp for
att minska risk for igensattning. Minsta trumdimension for sidotrumma vid tomtinfart skall
vara 400 millimeter.

Viagar och parkeringsytor ska i storsta mojliga man uppféras med genomslappligt material
med till exempel grus som slitlager for att framja infiltration och minska avrinningsfaktor,
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dock kan tatare ytskikt erfordras dar risk for yterosion och slamtransporter bedéms som
stor. Armerade gras- eller grusytor kan vara alternativ for att uppna detta.

e For vigar som anlaggs 6ver utstromningsomraden och omraden med valdigt mycket
ytvattenrorelser bor komplettering med genomslapplig vagkropp for att ytterligare minska
risken for dimningseffekter utforas. En genomslapplig vagkropp bor i botten besta av minst
300 millimeter bergkross (10-200 millimeter) eller liknande, varpa 6vrig vagkropp anlaggs.
Vagar med denna utformning bor anldggas direkt pa naturlig mark utan foregadende schakt
for att undvika att vagarna blir "dikesstrak”.

e Ytor for dagvattendamm och multifunktionella ytor for hantering av dagvatten finns i
omradet och dessa ar avsedda for anlaggande av dagvattendammar eller bevarade
naturomraden lampliga for 6versilning av dagvatten. Genom dessa anldggningar/omraden
skapas fordrojningsmagasin for det dagvatten som transporteras ned genom planomradet.

De skadeforebyggande atgarder och forsiktighetsmatt som redovisas ovan (och i geoteknisk
utredning och MKB) ar en forutsattning for att planomradet ska kunna bebyggas utan att det
uppstar pataglig risk for erosion, skred och ras, vilket skulle kunna medféra visentliga
konsekvenser och medfora 6kad risk for manniskors hélsa eller miljon. Dessa skadeférebyggande
atgarder och forsiktighetsmatt ska dven inga i kontrollprogrammet som ar kopplat till
exploateringsavtalet.

Radon

Inom planomradet varierar resultatet av radonmatningen stort, fran hégradonmark till
ladgradonmark. Byggnader bor darfor utféras radonsidkra om inte nya matningar utfors i lage for
planerade byggnader som visar att marken i lage for planerad byggnad utgors av lagradonmark

Fororenad mark och vatten

Ingen misstanke finns om att markfoéroreningar inom planomradet. Om fragan om sanering av
fororenad mark blir aktuell ska den hanteras enligt miljobalkens bestimmelser.

Strandskydd

Inga av de mindre backarna som ar beldgna inom eller i anslutning till planomradet omfattas av
strandskydd enligt lansstyrelsens beslut 1979-05-21 med tillhérande karta. Narmast belagna
vattendrag med strandskydd ar Syterbacken som ligger flera hundra meter fran planomradet.

Kommunikationer
Fordonstrafik, gang och cykel

For vag E12 genom Hemavan har en vagplan tagits fram (Tdtortsupprustning genom Hemavan,
Trafikverket, 2016). Syftet med vagplanen var att avhjalpa de brister i trafikmiljon som bedémdes
finnas i Hemavan, bland annat hoga hastigheter, otillfredsstallande busshallplatser och osdkra
passager dver vagen. Samtidigt som trafiksdkerhetshojande atgarder for oskyddade trafikanter
genomfors ska funktionen viag E12 har som transportled bibehallas.

En befintlig gdng- och cykelvag finns parallellt med E12 sdder om aktuellt planomrade.
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Skotertrafik

[ kanten av detta regleringsomrade gar en statlig skoterled som forvaltas av lansstyrelsen.
Skoterleden gar strax norr om av planomradet och fortsatter norddst mot Viterskalet/Tarnasjon.

Alpina férutsdttningar

Omradet har goda forutsattningar for det alpina intresset. Nya skidbackar ska anlaggas med
tillhorande liftanlaggningar. Utformningen ger bra atkomst av hogalpin terrang med tva nya
skidnedfarter som knyts samman med den befintliga anlaggningen. Detta medfor ett mycket bra
och viktigt tillskott till destinationens utforsakning. Skogsskidakning sker i begransad omfattning
inom omradet p.g.a. langt avstand till liftsystemen, men blir fortfarande méjlig 6ster och nordvast
om planomradet.

Vandringsleder m.m.

Vindelfjéllen erbjuder dels aktiviteter som ar knutna till anldggningar, som till exempel
downhillcykling, snowboard och dels aktiviteter som till stora delar bygger pa lugn och avskildhet
samt orord och oexploaterad natur som till exempel naturupplevelser, fritidsfiske, smaviltjakt,
turdkning pa skidor och vandring. I ndrheten av planomradet finns statliga sommar-, vinter- och
skoterleder vilket gor omradet tillgangligt for vandring, turdkning pa skidor och skoterakning.

Storningar, risk och sikerhet
Trafikbuller

Den 1 juni 2015 tradde en ny férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader i kraft
(med stod av 9 kap. 12 § miljobalken). Férordningen innehéller bestimmelser om riktvarden for
buller utomhus for spartrafik, vagar och flygplatser vid bostadsbyggnader. Bestimmelserna ska
tillampas vid bedémningen av om kravet pa férebyggande av olagenhet for manniskors hilsa i plan-
och bygglagen ar uppfyllti planldggning, bygglov och forhandsbesked. Buller fran spartrafik och
vagar bor inte enligt forordningen (hojning av riktvardena 11 maj 2017) 6verskrida:

- 60 dBA ekvivalentniva vid fasad (65 dBA ekvivalentniva for en bostad om hogst 35 m2)
- 50 dBA ekvivalentniva vid uteplats i anslutning till bostad
- 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

For omradet har sarskild bullerutredning upprattats. De genomférda berdkningarna visar att:

e Riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad berdknas innehallas pa ca 55 m avstand
fran vagmitt pa E12. Med placering av byggnaderna enligt skiss berdknas planerade
byggnader fa ekvivalenta ljudnivaer < 60 dBA vid fasad mot E12. Riktvardet enligt
trafikbullerférordningen innehalls, och ingen sarskild hansyn behéver tas till planlésningen
for att uppfylla s.k. ljuddampad sida.

e For bostdder inom ca 200 m avstand fran vigmitt pa E12 berdknas riktvardet 50 dBA
ekvivalent ljudniva vid eventuella uteplatser att 6verskridas vid fasader som vetter mot
vagen. For att innehalla riktvardet vid eventuella uteplatser kan dessa placeras i skydd av
huskroppar mot nordost. Alternativt anordnas gemensamma bullerskyddade uteplatser
eller balkonger med upp till 75 % inglasning.

e Med lampligt val av vaggkonstruktion, fonstertyp och eventuellt uteluftdon kan BBR:s
riktvirden for hogsta ljudniva inomhus innehallas.
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Buller frdn skotertrafik

Med anledning av att den allménna skoterleden i nordviastra delen av omradet passerade relativt
ndra foreslagna tomter infér samradet har en sarskild bullerutredning genomforts. Den visar att
ekvivalentnivaerna halls for samtliga tomter. Se vidare i bullerutredningen for snoskoter.

Utdrag ur bullerutredningen: "Berdknad maximal ljudniva 6verstiger riktvardet 70 dBA vid elva
byggnader enligt planforslaget. Vid samtliga av dessa kan uteplats forldggas mot syd-sydost i skydd
av huskropp dar riktvardet innehalls. Tillgangliga ingdngsdata med avseende pa maximal ljudniva
avser acceleration. Vid forbifart i konstant hastighet kan maximal ljudniva forvantas vara lagre,
men ingangsdata for detta saknas. Gransen for 70 dBA maximal ljudniva gar ca 80 m fran
skoterleden.”

Vad géller buller fran skotertrafik har planforslaget att omarbetas, vilket innebar att endast mindre
delar av kvartersmark kan komma att bli utsatt for buller fran skotertrafik. Omrade som ar berort
ligger nordvast, narmast E12 och planerad skotergarage/parkering. Det handlar om tre tomter dar
maximal ljudniva 6verskrider riktvardet och dar uteplats kan forldggas mot sydost. Forslag till ny
placering av skoterled hamnar utanfor planomradet.

Ndrheten till Blavdgen (E12), bebyggelsefritt avstdnd

Bebyggelse invid E12 ar tillstandspliktigt inom 30 meter fran vigomradet om omradet ligger
utanfor sammanhallen bebyggelse. Det ar naturligtvis lika viktigt att samma héansyn tas till
trafiksdkerheten inom detaljplan.

Planforslaget tillater ingen bebyggelse for stadigvarande vistelse ndrmare E12 an cirka 55 meter.

Sdkerhetszon

Sakerhetszonen ar det omrade utanfor kérbanan som ska vara fritt fran fysiska hinder i form av
fasta oeftergivliga foremal. Enligt Trafikverkets riktlinjer bor en sdkerhetszon pa 10 meter hallas
mot E12. Enligt framtagen trafikanalys kommer ADT lingst E12 uppga till 3 800 bilar efter
exploateringen inom omradet. Inga byggnader planeras ndrmare E12 dn 55 meter, skyddsavstandet
kommer sdledes att hallas.

Transportled farligt gods

Langst E12 transporteras farligt gods varfor det ar viktig med ett skyddsavstand fran vagen. Da
planerad bebyggelse placeras mer dn 55 m fran E12 beddéms ingen egen riskanalys erfordras.

Tyréns AB har tagit fram en riskanalys (Grovanalys farligt gods - Bjorkfors 1:342, 1:1018 m.fl.
Tyréns AB, 2018-01-26) som underlag till detaljplanen fér naraliggande Gondolbyn.

Dar anges att enligt lansstyrelsens riktlinjer dr de rekommenderade skyddsavstidnden mot E12
(ADT lastbil 300) utan ytterligare sikerhetshojande atgirder 50 meter genom landsbygd for
60km/h och 90km/h nar det galler kategori D (kanslig verksamhet dvs ex. bostader i flera plan). Da
ingen markanvandning med kategori D planeras inom skyddsavstandet inom Vastbyn, beddoms inga
ytterligare atgarder kravas.

Befintliga bebyggelseomraden
Bostdder

Omradet ar obebyggt idag. Strax norr om omradet finns befintligt omrdde med mindre
fritidshusbebyggelse. S6der om omradet finns bostider i form av fristdende fritidshus och
lagenhetshus.
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Service

Strax s6der om omradet finns i dag planlagt omrade for hotell, restaurang, handel och kontor.

Teknisk forsorjning
Vatten- och avlopp
Idag finns cirka 300 fast boenden i Hemavan, men antal besokare ar desto fler.

Under den senaste 10-arsperioden har en fordubbling av antalet fritidshus skett och orten ar
darmed ett betydelsefullt regionalt besoksmal. Enligt bedomningar av teknisk belastning vistas upp
emot 5000 personer samtidigt pa orten under paskveckan, vilka beraknas bli fler med aren. Pa
grund av besokstrycket har ett nytt vattenverk byggts i Hemavan. Det nya vattenverket kommer att
ha en kapacitet om 10 000 pe (personekvivalenter).

Reningsverket i Hemavan har idag en kapacitet for 5000 pe (personekvivalenter) men
infiltrationsdammarna ar dimensionerade fér 10 000 pe. Det pagar for narvarande en
tillstandshantering for ombyggnation av det befintliga avloppsreningsverket for att utoka
kapaciteten. Enligt tekniska avdelningen pa Storumans kommun beridknas utbyggnaden vara
fardigstalld ar 2022/2023.

Dagvatten

Infiltrationsférmagan i omradet ar 6vervigande dalig, men erforderlig fordrojning bedéms mojlig
att skapa genom ytlig transport av dagvatten, utnyttjande av myr- och skogsmark samt lokala
sdnkor inom omradet.

De pa plankartan med Es (dagvattendamm, multifunktionella omraden) betecknade omradena ar
avsedda for anldggande av dagvattendammar eller bevarade naturomraden lampliga for
oversilning av dagvatten. Genom dessa anlaggningar/omraden skapas fordrojningsmagasin for det
dagvatten som transporteras ned genom planomradet. [ dessa omrdaden ska det vara mojligt att
rensa bort slam/sediment.

El och viirme

Vattenfall (Eldistribution AB) har elanldggningar i narheten av planomradet. Inom omradet ges
utrymme for erforderliga natstationer placerade i samrad med eldistributoren.
Verksamhetsutdvaren anvander sig av gron el, dven kallad fornybar energi eller miljovanlig el for
drift av skidliftar, belysning m.m.

Tele- och datakommunikationer

Datakabel (fiber/bredband) finns i nirhet av planomradet. En markférlagd kopparkabel och ett
skdp finns i omradet som ska enligt uppgift ej ar i drift enligt ledningségare.

Avfall

Avfallshantering skots av Storumans kommun. Systemet for hantering av hushallsavfall ska vara
flexibelt och kunna anpassas till radande hantering, t.ex. ska utsortering av matavfall kunna inféras.
Utrymmen for utsortering av atervinningsmaterial ska ocksa finnas inom varje uppsamlingsplats.
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Rdddningstjdnstens behov

Huvudvagen utfors 6 m breda, stickvagarna utférs 4 m breda, alla med huvudsakligen max 10%
lutning samt med vandplaner med 18 m i diameter, vilket garanterar raddningstjanstens
framkomlighet. Riddningstjanstens behov i 6vrigt av framkomlighet till angreppsvagar,
brandposter och slackvatten ska beaktas i samband med bygglov och markprojektering.

Det maste finnas alternativa utrymningsvagar eftersom raddningstjanstens fordon inte nar hogre
dn 11 meter. | sammanhanget maste dven raddningstjanstens framkorning fran Tarnaby beaktas
(insatstiden) da denna pendlar mellan 20 - 30 minuter till Hemavan.

PLANFORSLAG
Ny bebyggelse

Huvudprincipen for utbyggnaden ar att koncentrera den tatare och hogre bebyggelsen (upp till 5
vaningar) med kommersiella (hotell) och semikomersiella baddar (t ex bostadsrattslagenheter som
hyrs ut) i nedre delen av omradet dar viss service samt linbanans dalstation ocksa forlaggs. Da den
nedre delen av omradet ar relativt plan, samtidigt som delar av dagvattnet fran den mellersta
nedfarten kanaliseras genom detta omrade, infors har forbud for kéllare samt bestimmelse om
hojdsattning av husen platta. Inom mellandelen av omradet samt 6vre delen forldaggs i huvudsak
glesare bebyggelse med tvavaningshus med fyra lidgenheter/hus eller enskilda fritidshus. Inom de
allra 6versta tomterna forlaggs endast enskilda fritidshus for att minska pa bebyggelse-
exponeringen. Tomterna blir i huvudsak pa ca 1000 kvm och mer med nagra fa pa 800 kvm. De
relativt stora tomterna gor det mojligt att bibehalla vegetationspartier inom respektive tomt.

For tomter mindre dn 1000 kvm kravs bygglov for friggebodar, attefallshus, sma tillbyggnader m.m.
da omradet utgor en vardefull miljo ur natursynpunkt. Vidare ar det en uttalad ambition fradn bade
exploator och kommunen att fastigheter inte far en hég exploateringsgrad.

Omradet forses med tva separata nedfarter som mojliggor bra ski in/ski out till manga av tomterna.
Darigenom minskas behovet av att behdva ta bilen for att na skiddkningen, vilket dr bra ur
hallbarhetsperspektivet.

Mellan den 6versta bebyggelsen och tradgransen lamnas en ca 150 m zon med kvarvarande
fjallbjorkskog for att bibehalla ordrdheten pa kalfjallet samt sékerstalla en frizon for vaxter och
djurliv.

Stor hansyn tas till de myrar/vatmarker och vattendrag som finns inom omradet. Ett flertal
omraden med fjallbjorkskog sparas inom planomradet.

Ett omrade som i den geotekniska undersokningen har konstaterat att mer detaljerad
undersokning maste tas fram fér avgora om det ar lampligt att bebygga har tagits bort fran
plankartan. Detta omrade dr nu markerat som eventuell framtida exploatering i illustrationsplan.

Planen avses preliminart rymma:

Typ Antal rum/Igh Béiddar
Hotell 50 rum 100
Lgh hus i centrum 156 780
Lgh hus i svdngen 60 300
Storkvarter 106 530
Tomter for 4-5 Igh 41 tomter/164 Igh 820
Tomter for enskilda hus 96 576
Stora "ambassadorstomter” 25 180
TOTALT 3286
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Om alla baddar byggs ut och beldggs rymmer planomradet teoretiskt cirka 3300 baddar. I praktiken
belaggs inte alla baddar, varfor belaggningsgraden bedéms bli cirka 3000 baddar under hégsasong.

[ omradet niarmast E12 tillskapas utrymme for kompletterande service, (restauranger, caféer,
butiker m.m.) med koppling till skiddkningen och andra aktiviteter i omradet.

Allt boende erhaller hog kvalitet pa ski in/ski out med skidnedfarter och skidvagar niara boendet.
Hela omradet far ocksa god narhet till langdakningsspar, omgivande mark for friluftsliv, stigar och
leder.

Bebyggelsen halls ihop kvarters-/omradesvis for att undvika en alltfor stor blandning av olika
hustyper och storlekar. Tomterna for enskild fritidshusbebyggelse dr mellan 800 - 2500 kvm, med
ett flertal 6ver 1000 kvm. Dar tomtmarken sluttar kraftigt 4r tomterna storre for att ge plats fér
erforderliga markarbeten. Inom nagra kvarter med stora tomter medges stor byggrétt, da det finns
viss efterfragan pa denna typ av tomter. De har betecknats “ambassadoérstomter” pa
illustrationskartan, da det pa andra vinterturistdestinationer visat sig att dessa tomter bebyggs av
personer som Kan attrahera andra till omradet.

[ omradets nedre del, ndra dalstationen for sittliften, placeras tyngre och hogre bebyggelse (upp till
fem vaningar) i form av hotell samt flera byggnader med lagenheter. I detta omrade finns ocksa
mojligheter att uppfora restauranger, caféer, barer, butiker, skiddkarservice mm i markplanet.
Bebyggelsen grupperas langs ett gdngstrak dar endast tillfallig biltrafik tillats fér i-och urlastning. I
direkt anslutning till detta gdngstrak ligger liftarnas dalstation.

I de 6vre delarna placeras enskilda fritidshus samt hus med fyra-sex lagenheter i varje huskropp.
Har finns ocksa nagra stoérre tomter for gruppbebyggelse. Inom omradena med enskilda fritidshus
och flerlagenhetshus begrinsas héjden till maximalt tva vaningar.

Den foreslagna exploateringsgraden varierar inom omradet dar enskilda tomter foreslas fa
bebyggas med maximalt 16 % av tomtarean och tomter med flerbostadshus med 18 % av
tomtarean. Inom de centrala omradena narmast E12 tilldts en hogre exploateringsgrad da p-
platserna dar samlas pa gemensamma omraden.

Omraden for hushallsavfall- och atervinningshantering inom planomradet placeras pa strategiska
platser inom omradet. Aven omréden fér sndupplag sikerstills i planen si att snd som tas bort frén
parkeringar och vagar da naraliggande ytor inte racker till.

For liftsystemet regleras markanvandningen (N1) skidbacke. Inom anvdndningen inryms dven
servicebyggnader for skidakningen, backrestaurang och andra komplement for skidsystemets
anvandning. Dessa platser har begransats pa plankartan med egenskapsgrans. Backrestaurangen
vid linbanas bergstation ansluts till omradets va-nit. Vintertid transporteras varor och sopor med
snoskoter, sommartid kan restaurangen nas via transportvig pa skidnedfarter/skidvagar. Denna
forses med bom for obehorig trafik.

Planforslaget anger plats for pumpstation for snékanonanlaggning intill E12, plats for
pistmaskingarage intill huvudnedfarten samt omrade fér gemensamma skotergarage intill befintlig
snoskoterled i vastra delen av planen.

Gestaltningsprogram foér Viastbyn
Vad dr ett gestaltningsprogram?

Gestaltningsprogrammet ar ett hjdlpmedel for styrning av byggnaders och den yttre miljons
utformning. Den har uppréittats av omradets exploator i samarbete med kommunen och uttrycker
gemensamma ambitioner for omradet.

Detta program ska utgora ett for kommunen och blivande enskilda byggherrar gemensamt
underlag for projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning av bebyggelsen inom
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planomradet. De karaktarsdrag som ska vara vagledande for bebyggelsens utformning i omradet
illustreras av ett antal bilder i slutet pa gestaltningsprogrammet.

Exploatoren har ambitionen att ge omradet en mer precis och sammanhallen utformning som ar
formulerade i detta gestaltningsprogram, som ocksa omfattar markens behandling. Det senare ar
val sa viktigt i ett omrade som ocksa har ambitionen att vara attraktivt &ven pa sommaren. For att
sakerstalla att gestaltningsprogrammets huvuddrag f6ljs, regleras gestaltningen med
planbestimmelser.

Inom ramen for planens gestaltningsprogram ar friheten stor att individuellt utforma varje enskilt
hus efter var och ens behov, tycke och smak. De personliga 6nskemalen och kraven kan bidra till
omradets varierade karaktar utan att helheten gar forlorad.

Gestaltningsprogrammet ska:

« formaliseras genom planbestdmmelser sa de blir ett villkor for utnyttjande av de rattigheter som
detaljplanen ger.

« tillhandahallas vid forsaljningen av fastigheterna sa att de framtida fastighetsdgarna i ett tidigt
skede ges inblick i detaljplanens intentioner.

¢ kunna anvandas som informationsmaterial och for radgivning infér tomtforsaljning m.m.

Programmets mal

Erfarenheterna fran pagdende utbyggnader i fjdllvarlden pekar pa behovet av en uppstyrning av
bebyggelsens utformning, husens anpassning till markens lutning samt behandlingen av marken
kring husen. Omfattande blandning av olika hustyper och storlekar ger ocksa ett splittrat intryck
som talar for en kvartersvis gruppering av olika hustyper. Genom att via detaljplanen stélla krav pa
gruppering och utformning, erhdlls ett omrade med sammantaget hogre kvalitet.

Malet ar att Vastbyn skall bli ett attraktivt omrdade med ett av fjallvarldens basta ski in - ski out och
hog arkitektonisk kvalitet bade vad avser husutformning, anpassning till markens naturliga
lutningsférhallanden och markbehandlingen. Det sistndmnda kommer att fa allt storre betydelse
for att sakerstélla boendeomradenas sommarkvalitet. Da omradet ar utbyggt skall det upplevas
som en harmonisk miljo med grupper av fint utformade hus val anpassade till skogssluttningen och
den fjallndra miljon och vara ett omrade dar man giarna bygger sitt eget fritidshus, koper lagenhet
eller som gést garna atervander till ar efter ar.

Sammanhdllna grupper

I planen samlas de enskilda fritidshusen till egna kvarter liksom de storre flerlagenhetshusen.
Déarigenom tillskapas mer sammanhallna bebyggelsemiljoer diar den enskilde tomtkoparen far
battre uppfattning om hur grannens hus kommer att se ut. Omradena med titare kommersiell
bebyggelse samlas ndarmast E12 med dalstation for liftar och skidbackar. Bebyggelsen inom dessa
kvarter skall ges en kvartersvis sammanhallen utformning. Dessutom anger planen att de skall
bebyggas med minst ett visst antal lagenheter for att sdkerstélla att de inte blir anvdnda som stora
tomter med nagra fa enskilda exklusiva ldgenheter.

Ovanstdende sdkerstalls med planbestimmelser dar bebyggelsens utformning styrs kvartersvis sa
att man erhaller sammanhallna grupper med enskilda fritidshus (1,1%, 2 van), andra
grupper/kvarter dar storre hus tillats innehallande 4-8 lagenheter (2-2%2 van) samt storre kvarter
med en sammanhallen gruppbebyggelse for kommersiellt (uthyrningslagenheter) eller
semikommersiellt (t.ex. bostadsritter) boende och hotell (2-5 van).
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3D-skisser av centrumbebyggelsen ndrmast vig E12 som illustrerar bebyggelsens utformning och héjder (kdlla:
Murman Arkitekter).

Utformning av bebyggelse
Allmédnna karaktdrsdrag

Husen skall i huvudsak ha fasad av tra (panel eller timmer) och sadeltak med relativt brant lutning.
Enkelsidiga pulpettak tillats inte (med vissa undantag, se nedan), men byggnaders tak kan utgoras
av flera mindre branta pulpettak i tva riktningar med olika taknivaer. Detta kan vara ett bra satt att
tillsammans med halvplan dstadkomma en foljsamhet till terrdngen samt bryta upp storre tak i
mindre enheter.

Den traditionella husformen kan kombineras med en modern fonstersattning.

Stora husvolymer skall brytas ner i mindre delar med avbrott i fasadliv och tak. Husen skall ocksa
folja terrangen dar mindre lutningar tas upp av stenklddda socklar och storre nivaskillnader av full
sluttningsvaning. Aven om omarbetning av marken méste géras skall inriktningen vara att
bebyggelsen skall ge intryck av att mjukt och foljsamt anpassa sig till marken. En god anpassning
till terrangen kan dven astadkommas genom terrasseringar och/eller halvplan.

Stor omsorg skall laggas pa gestaltning och detaljutformning av karakteristiska, arkitektoniska
element sdsom bursprak, takkupor, fonsterpartier, och balkonger vilka skanker husen en egen stark
identitet.

Detaljreglerna nedan syftar till att uppna de efterstravade karaktiarsdragen i omradet.
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Hushdjder, volymer

Byggnader inom huvuddelen av omrddet far inte vara hdgre dn tva vaningar samt for stérre hus
dven inredd vind. Inom de nedre delarna av omradet med kommersiella/semikommersiella baddar,
medges hogre bebyggelse. Har reglerar planen ocksd hushéjderna for att uppna en variation i h6jd
som tillsammans med husplaceringar langs gangstraket, ger en spannande och attraktiv miljo. Se
3D skiss pa foregaende sida.

Byggnader far inte ha langa obrutna fasader. Dar ska fasadliv forskjutas, vinklas eller byggnaden
ges en forandrad takfotshojd sa att volymer bryts upp.

Planen reglerar hogsta nockhojd vilket innebar fran markplanet till takkonstruktionens hogsta
punkt. I lutande terrdng berdknas markplanet fran medelmarkniva (MMN), se illustrationerna

nedan.
71 45 graders lutning
N
Totalhdjd 22X
\ I
<~ |
!
J\ﬁL’
LS
~\
\
Byggnadshdéjd
Byggnadshdjd
Medelmarkniva ~ "7‘f e .I S Eia
\

En enkel berdkning av MMN &r att dra en linje mellan den hégsta och den lagsta punkten pa
en marksektion- eller fasadritning.

Medelmarknivé

Tak

Byggnaders huvudtak skall utféras som sadeltak och ha en lutning pa minst 27 grader. Enkelsidiga
pulpettak tillats endast som tak pa lagre byggnadsdelar infogade i byggnadens huvudvolym.

Sida 22 av 49



Detaljplan for fastigheten Bjérkfors 1:707 m.fl., Véstbyn i Hemavan

Takbelaggning far inte vara ljus eller reflekterande.

Takfall storre 4n 150 kvm skall brytas med takkupor, frontespiser eller nivaférskjutningar pa minst
1m.

Fasader

Fasader skall huvudsakligen vara av tra. Inslag av puts eller natursten ar positivt, framst i
markniva. Fasad i plat tillats inte forutom mindre detaljer sdsom entrétak, bursprak eller liknande.
For hoga byggnader kan det krdavas annan fasadbeklddnad an tra p.g.a. brandskyddskrav. Da ska
anda ett traliknande utseende efterstravas.

Fonster

Inom ramen for de 6vergripande karaktirsdragen skall fonstersattning pa fasad inriktas mot att
vara "hal i vagg” och inte utgoéra stora ssmmanhangande glasytor pa flera fasader dar husets
huvudkaraktar upplevs vara glashus. Enstaka fasad kan innehalla storre glasytor under
forutsattning att 6vriga fasader ar mer slutna. De sammanlagda glasytorna far dock inte vara
dominerande, d.v.s. inte utgéra mer dn 60% av nagon fasad.

Fdrg

Fasadfarger ska vara morka dampade kulorer (t.ex. naturtoner i rott, gront, brunt och gratt), inte
ljusa kulorer. Pa fonster, dorrar och andra detaljer tillats accentfarger.

Socklar

Utover tillatet antal vaningar medges socklar for att erhélla god anpassning till den naturliga
marken. Socklar skall vara av grov puts, stenbekladda eller trapanel.

Tomtmark

Den del av tomten som inte utgoérs av bebyggelsen och bearbetad zon, utgér naturzonen dar mark
och vixtlighet bevaras i s stor utstrackning som mojligt. Kérskador, VA-strak eller liknande inom
naturzon skall aterstallas som naturmark.

Inom tomtmark bor sa langt som mojligt grova 16vtrad sparas. Krav stélls pa att utflodet fran
tomtmark motsvarar flodet fran skogsmark (avrinningsfaktor 0,05). Detta innebar att lokalt
omhdandertagande av dagvatten ska ske pa tomtmark. Parkeringar kan forldggas med plats for
magasinering av dagvatten och takvatten ska ledas till fordrojningsatgéard innan vidare transport.
Planforslaget har en bestimmelse som reglerar lokalt omhandertagande av dag-vatten inom
tomtmark/kvartersmark for bostader.

Byggnaders hojdsattning och utformning skall ta hansyn till existerande marknivaer och
marklutningar sa att kraftiga uppfyllnader med branta slanter eller onaturliga, djupa
schakter/ursprangningar med branta sidor undviks. Husen ska genom sluttningsvaning eller
halvplan anpassas till den naturliga marklutningen eller sa skall trappstegsvis anpassning ske med
stddmurar av natursten.

Ovanstaende regleras med foljande planbestimmelser:

Fasadmaterial ska vara av trd med morka, dampade kulorer (exempelvis naturtoner i rott, brunt,
gront och gratt).
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Takfarger ska vara morka, mattade och dova kulérer med matt yta.
Endast sadeltak tillats. Minsta takvinkel ar 27 grader, storsta taklutning ar 35 grader.
Grund/sockel/suterrangvaning ska vara av tr3, puts- eller stenbekladd.

Storre byggnadsvolymer ska varieras och brytas upp i olika delar/volymer. Takfall stérre dn 150
kvm skall brytas med takkupor, frontespiser eller nivaforskjutningar pa minst 1 m.

Glasytorna far ej utgéra mer an 60 % av nagon fasad.
Dar den naturliga marklutningen 6verstiger 25 % ska bostadshus uppforas med suterrangvaning.

De karaktirsdrag som ska vara vigledande for bebyggelsen och anlaggningars utformning i
omrdadet, illustreras med bilder pa foljande sidor:

ﬂ".
|1

' B
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Service

Utrymme for restaurang, café, butiker m.m. tillskapas ldngs gangstraket i nedre delen av
planomradet. I 6vre delen av planomradet, mellan tva mindre hojder, ges utrymme for en
backrestaurang/café. I 6vrigt finns ett brett serviceutbud inom gangavstand i Hemavans centrum.

Tillgdnglighet och trygghet

Bebyggelsen med tillhérande infarter och entréer utfors i enlighet med gillande regler for
tillgdnglighet och far beaktas i bygglovskedet.

[ PBL 8:6 anges:
Kraven pa tillgdnglighet och anvindbarhet i 1 § 3 och 4 § forsta stycket 8 gdller inte i fraga om

1. en arbetslokal, om kraven dr obefogade med hdinsyn till arten av den verksamhet som lokalen dr
avsedd fér,

2. ett fritidshus med hégst tvd bostdder, och

3. tillgdnglighet till ett en- eller tvdbostadshus, om det med hdnsyn till terrdngen inte dr rimligt att
uppfylla kraven.

[ de allra flesta tomtlagena for enskilda fritidshus ar det mojligt att anordna infart till tomt fran vag.
For vissa branta tomter med enskilda fritidshus eller diar hog vagslant/skarning finns mellan tomt
och vag, kan parkering anlaggas vid vag med trappor upp/ned till huset, vilket ovanstaende regler i
PBL medger.

For hus med fyra eller fler lagenheter, ska viag kunna anldggas fram till husens entré enligt reglerna
i PBL. Detta har beaktats vid planens utformning. Vid brantare sldnter/skdrningar ar planen
utformad sa det finns utrymme att anlagga tillfart snett upp/ned till respektive hus.

Att manniskor med olika typer av funktionsnedsattningar och i alla aldrar kan bli fullt delaktiga i
samhallslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska goras tillgdngliga, trygga och
anvandbara for alla grupper av manniskor sa langt det &r mdjligt och inom rimliga kostnader. Detta
galler bade fysisk och psykisk tillganglighet - allt fran den faktiska framkomligheten till val av
vaxter som kan orsaka allergier som gor det svart for vissa manniskor att vistas i miljon eller sddant
som kan orsaka kdnslan av otrygghet, till exempel bristande belysning eller skotsel.

Placering av byggnad och dess entréer ar avgorande for hur tillganglighet kan uppnas pa tomten
och ska beaktas vid bygglovsprévningen.
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Barnperspektivet

Friytor for utevistelse (barnbacke, bollplan m.m.) fér barn kommer att anordnas centralt inom
planomradet. Gingbana kommer att anldggas langs med huvudvigen upp genom planomradet
vilket mojliggor sdkrare trafikmiljo for barn att ta sig till de aktuella aktivitetsomradena.

Kommunikationer, vigar, parkering m.m.

Hela planomradet ar beldget 6ster om E12 och nas via en anslutning. E12 omfattas av riksintresse
for kommunikation och beddmningen ar att planen tillgodoser riksintresset E12 genom att anslutas
via en C-Korsning i syfte att bevara framkomligheten och trafiksikerheten pa E12.

Anslutningens berdknade trafikfléde och utformning redovisas i sarskild trafikutredning.

Enligt den krédvs det korsningsatgarder for att uppna god standard i korsningen/anslutningen till
E12 under hogsdsongen, till exempel med ytterligare korfalt pa E12 och hastighetssiankning. Det ar
en vecka som sticker ut, och de flesta andra veckorna med hégsasongstrafik har 85 % av den
maximala trafiken.

Hela planomradet ar beldget 6ster om vag E12 och ny anslutning kravs. Utrymmet ska vara
tillracklig sa att en C-korsning kan anldggas enligt Trafikverkets allmdnna rad "Vagars och gators
utformning” (VGU). Avstand mellan foreslagen infart till planomradet, fran vag E12 och korsning
vag 1118 ar ca 126 meter. Idag ar tilldten hastighet pa vag E12 forbi planomradet 90 km/h.

Utdrag frdn Trafikverkets allmdnna rdad (VGU) dver en korsningstyp C.

Utfartsforbud kommer att gilla en stracka efter lokalgatan fran E12 for att infarter till
parkeringsytor placeras sa langt som mdjligt fran vag E12.

Vagar inom planomradet ska belysas. Huvudvagen inom planomradet utfors tvafilig och férses med
gangbana (6 + 2 meter breda), stickvigar utférs 4 meter breda, alla med huvudsaklig maximalt 10%
lutning. Se vidare i vagutredningen.

Kvartersmarken begransas sa att viagarnas slanter och skarningar blir beldgna inom vigomradet.

Hastigheter

Idag ar tillaten hastighet pa E12 forbi planomradet 90 km/h. Da planforslaget tillsammans med
ovrig exploatering vid Gondolbyn omvandlar den norra delen av Hemavan till mer tatbebyggt, bor
det enligt framtagen Trafikanalys 6vervagas att forldnga hastighetsbegransningen 60 km/h forbi
infarten till Vastbyn. Genom att flytta griansen for titbebyggt omrade (TBO) norr om infarten till
Vistbyn, fir kommunen beslutanderitt da lokala trafikféreskrifter giller inom TBO. Andringar av
lokala trafikforeskrifter ska samrddas med Trafikverket.
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Kollektivtrafik

Efter vag E12 finns befintliga busshallplatser for regional trafik cirka 500 meter s6der om
planomradet, vid Gondolbyn.

Inom planomradet har lamplig plats for pastigning/avstigning avseende lokalbussar tagits fram.
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Utdrag fran illustrationskartan, visar av- och pdstigning fér lokalbussar.

Parkering

Aktuellt planforslag medfor ett parkeringsbehov for tillkommande bostider, restauranger, hotell
och alpin anlaggning med tillhérande service. Huvudangoringen till Hemavans alpinomrade ar
beldget vid Gondolbyn dar en stor parkering for 300 dagturister avses byggas. Darutéver fran man
rakna med att dven Vastbyn kommer att angoras av dagturister. For dessa anlaggs ytterligare ca
300 p-platser i anslutning till det nya centrumomradet i Vastbyn. Inom omradet ska méjliggoras for
att anlagga laddstationer for el /hybridfordon.

For planerat hotell och serviceanldggningen vid dalstationen anlaggs en p-plats/rum, totalt 50 samt
50 p-platser ytterligare for servicebyggnaderna.

[ anslutning till framtida bostader (enskilda fritidshus eller lagenheter i flerbostadshus) ska minst
tva parkeringsplatser/lagenhet anordnas, vilket sdkerstalls i plankartan genom en generell
bestammelse. For lagenheterna beldgna i den mer titbebyggda delen narmast E12 finns dessa p-
platser redovisade pa illustrationskartan. For mindre tomter for gruppbebyggelse samt for tomter
for enskilda fritidshus redovisas inte p-platserna for respektive tomt pa illustrationskartan.
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Byggritterna inom denna typ av tomter dr dock anpassade sa att de rymmer bade byggnader och
erforderliga p-platser.

Gdng- och cykeltrafik

N ., ~

& * o A \ ;>'<\ o S :
Utdrag ur nu féreslagen detaljplan och gdllande intilliggande detaljplan for att tydliggora att gdng- och
cykelvdg ska kopplas ihop.

Mellan befintligt omrade sydost och aktuellt omrade byggs gang- och cykelvig ihop. I omradet
sydost ar gang- och cykelvag ar planlagd i detaljplan for del av fastigheterna Bjorkfors 1:598 m.fl. i
Hemavans by, Storumans kommun, Vasterbottens lan, upprattad maj 2012, reviderad oktober
2012, laga kraft 2013-01-11 (akt nr 2421-P13/6). Gang- och cykelvag anlaggs utanfor vigomradet
for E12.

Langs huvudvégen upp genom planomradet byggs en gangbana.

Liftar, nedfarter, skidspar, vandringsleder m.m.

Centralt i planomradet, intill det centrala gangstraket, placeras en stollift (preliminart sexstols)
samt en kortare slaplift for barn. Den fungerar ocksa som evakueringslift frdn omradet mot
Gondolbyn vid daligt vader da stolliften tvingas stinga. Stolliftens bergstation dr beldgen inom
planomradet. Fran bergstationen planeras en mindre sléplift upp pa kalfjallet, inom staten mark.
Darigenom kan stolliften koras dven om det ar blasigt pa fjallet.

Centralt i omradet finns en nedfart samt barnbacke, darutéver placeras en nedfart ster om
bebyggelsen. Darigenom erhalls bra ski in/ski out fér huvuddelen av bebyggelsen, vilket bor
minimera biltrafiken inom planomradet. Alla nedfarter avses pa sikt forses med
snokanonanldggningar. Nedfarterna bli 30-40 m breda. I nedre delen av skidomradet placeras ett
eget omrade for smabarn, avskilt fran 6vriga akytor.
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Slaplift och nedfarter pa fjéllet placeras utanfor och nordost om detaljplaneomradet, beldget inom
det stora fjdllomradet som utgor Naturreservat (Vindelfjallen) och Natura 2000-omrade.
Bergstationen placeras pa en hojd kallad Skravelhobben. Inom dessa omraden ligger redan idag
flera liftar och nedfarter. Se karta pa nasta sida. Lansstyrelsen har lamnat dispens /tillstand enligt
miljobalken att anlagga skidlift och skidnedfarter inom Natura 2000-omradet Vindelfjallen samt
Vindelfjallens naturreservat. Markupplatelse handlaggs av Lansstyrelsen.

For att undvika konflikter ar det viktigt att kanalisera det rorliga friluftslivet, det vill sdga att
tydliggora var spar och leder gar med information och skyltning, till exempel hur man ska ta sig till
Syterbacksleden norr om planomradet.

Lansstyrelsen har i samband med dispens/tillstand utifrdn Natura 2000 och Vindelsfjéllens
naturreservat meddelat att vissa kompensationsatgarder ska utforas, bl.a. att en vandringsled ska
anldggas fran planomradet till Kungsleden.

Utdrag frdn karta tlllhorande Lansstyrelsens dlspens/tlllstand utlfran Natura 2000 och Vindelsfjdllens
naturreservat
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Vy frdn Skravelhobben mot befintliga liftar.
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LIt och nedfarter beldgna Inom
Planomradesgrins Naturreservat och natura
2000-omrade

Detaljplan f&r Viistbyn, Hemavan
Bl6rkfors 1:707 m fl
llustration

Utdrag fran illustrationskartan.

Intill gdngstraket och parkeringen i den tdtare bebyggelsen ndra E12 placeras en
langdakningscentral med preparerade skidspar mot vaster. Detta forutsitter att separat skidbro
kan byggas 6ver Syterbacken

Viaster om planomradet finns sommarleder upp mot fjéllet. Fran 6évre delarna av planomradet finns
ocksa god tillgdnglighet for vandring in i fjillet. Vid vagens slut anlaggs extra p-platser. Den stora p-
platsen for dagturister kan dven sommartid anviandas som bollplan och andra utomhusaktiviteter.

Snoskoterled, garage

Nordvast om planomrddet passerar en befintlig skoterled. Den statliga allmdnna skoterleden ska
flyttas ndrmare planomradet sa att den ligger pa fastigheterna Bjorkfors 1:446 och 1:707. Leden
kan dock ligga kvar i befintligt ldge inom Bjorkfors 1:182 sa lange markagaren sa medger.
Preliminar strackning ar redovisade pa illustrationen, men de maste studeras nirmare i detalj i falt.
Omlaggningen utfors sa att leden inte lutar mer 4n max 1:4, vilket befintlig led gor bitvis.

Langs E12 placeras en skoterled med koppling till befintlig skoterled vaster om planomradet.

Inom planomradet foreslas att skotertrafik tillats pa vigar med max 20 km/h, vilket forekommer
inom flera andra omraden i Hemavan. Det dr den blivande samféllighetsféreningen som har
beslutanderatten vad galler skotertrafik pa enskilda vagar. I 6vrigt kommer skoterspar att anlaggas
enligt reglerna i Snoskoterradets handbok "Planera for snoskoter”. Skoterakare kan fran
planomradet bade ansluta till befintlig skoterled fran nedre och 6vre delen av planomradet.

[ den nordvastra delen av planomradet ges utrymme for snoskotergarage placerat omedelbart intill
befintlig skoterled. Har finns ocksa en befintlig avlastningsplats for snoskotrar. Utfarten fran
garaget sdkerstalls pa plankartan.

Sida 35 av 49



Detaljplan for fastigheten Bjérkfors 1:707 m.fl., Véstbyn i Hemavan

Natur och grénytor

Enligt genomférda naturvardesinventeringar kommer bebyggelse, vagar, tomter/kvarter,
skidnedfarter och liftar till viss del att iansprakta de skogliga naturvardena. Dessa naturvarden ar
dokumenterade med patagligt naturvarde. I 6vre delen av planomradet mot kalfjallet, planldaggs
som naturmark och har kan dessa skogliga varden bibehallas genom ett storre sammanhdngande
omrade. Naturmark finns ocksa utlagt mellan kvarteren i den dvre delen av planomradet. Denna
naturmark bedoms till viss del kunna bibehdlla naturvardena.

Ett storre omrade med naturvarden halls intakt men ligger inklamt mellan omraden som
exploateras genom anldggning av skidnedfarter vilket beddms medfora att omradet inte kan
bibehalla sina naturvarden eller funktion som helhet. I 6vrigt finns det flera omraden som planlaggs
som naturmark. Aven dessa omraden &r relativt sm3 och bedoms diarmed inte kunna bibeh3lla
dokumenterade naturvarden i sin helhet.

Vad géller vatmarkerna i omradet har dessa inledningsvis studerats for att i mojligaste man
forlagga infrastruktur och byggelse till omraden som inte utgérs av vatmark. Vid utformning av
planforslaget har vdtmarkerna beaktats och ambitionen har varit att planlagga dessa som
naturmark, d.v.s. mark som inte exploateras genom bebyggelse, infrastruktur och skidnedfarter etc.

Marklov kravs inom omrade betecknat NATUR i plankartan for tradfallning, schaktning samt
markatgirder som kan forsimra markens genomslapplighet. Inom omraden for nedfarter och
vagslanter infors krav pa aterplantering av tillvaratagen vegetation eller atersadd med till platsen
anpassat fro.

Teknisk forsorjning
Vatten- och avlopp

Hushallsférbrukningen for vatten dimensioneras enligt Svenskt vatten (VAV P83, figur 7.2.2:1).
Antalet brukare som ledningsnatet ska dimensioneras for foreslas till 75% av antalet baddar (3000
baddar). Det nya vattenverket som tagits i drift hosten 2020 klarar tillkommande pe (2475).

Nivaskillnaderna i omradet medfor att omradet maste delas in i tryckzoner. Reservoarer,
tryckstegring och tryckreducering dimensioneras for att ett leveranstryck vid servisavsattning ska
ligga inom intervallet ca 3,0 - 7,5bar.

Reservoarer dr nddvandig for att utjamna tryck och flédesvariationer vid maxdygnsférbrukning.

Brandpost foreslas placeras i anslutning till vattenreservoarerna. Brandpost dimensioneras for ett
flode pa 20 liter/sekund.

Ledningsnatet utformas sa att ventilbeteckningar, och brunnslock i den man det &r mojligt hamnar
utanfor korbanan. Detta for att underlatta vid drift och underhall av grusvagar i planomradet.

Spillvattnet dimensioneras enligt Svenskt vatten (P110, 4.2.1.3). Eftersom omradet kommer att
vara av karaktédren icke permanent boende foreslas foljande ingangsvarden till berakningen.

Foreslaget ledningsnat ar utformat med ambitionen att samtliga fastigheter ska ha mojlighet att
ansluta sin servisledning med sjalvfall.

En avloppspumpstation ar placerad i planomradets véstra del.

Planerat ledningsnit utformas med brunnsplaceringar sa att inlackage av dagvatten ej sker i
ledningsnatet. Detta for att inte belasta reningsverket med ovidkommande avloppsvatten.

Hela planomradet kan inte ansluta pa befintligt ledningsnat utan atgarder da natet inte klarar
aktuella utékade floden. Detta arbete ar delvis paborjat.

Reningsverket i Hemavan har idag en kapacitet for 5000 pe (personekvivalenter) men
infiltrationsdammarna ar dimensionerade fér 10 000 pe. Det pagar fér narvarande en process Kring
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tillstand for utokad kapacitet till 9 600 pe av befintligt avloppsreningsverk. Ett samradsméte med
tillstandsmyndigheten planeras ske januari 2021. Fortsadttningsvis bedéms att fardigstillandet med
utbyggnaden vara klart 2022/2023 och med tanke pa omradets utbyggnadstakt sa bedoms
tillkommande belastning med 400-500 biaddar under aren 2021-2023 inte innebara problem med
kapaciteten pa reningsverket. Bedomningsvis tillkommer inte mer dn 2475 pe under hogsasong och
nar hela omradet ar utbyggt.

Exploatorens uppskattade utbyggnadstakt:

Ar 2023-2024, 80 - 100 lagenheter /fritidshus + servicehus (ca 400 - 500 baddar).
Ar 2025-2027, 150 - 200 lagenheter /fritidshus (750 - 1 000 baddar).

Ar 2028-2030, 175 - 225 lagenheter/fritidshus (875 - 1 125 baddar).

Ar 2031-2032, 80 - 100 lagenheter/fritidshus (400 - 500 baddar).

Eftersom reningsverket ska byggas ut (fardigstalld 2022/2023) bedéms att tillkommande
belastning inte kommer att innebara problem i detta avseende.

Dagvatten

Infiltrationsférmagan i omradet ar 6vervigande dalig, men erforderlig fordroéjning bedoms moijlig
att skapa genom ytlig transport av dagvatten, utnyttjande av myr- och skogsmark samt lokala
sankor inom omradet.

Utover detta foreslas tre dagvattenanldggningar att anldggas i sydvastra delen av omradet ndrmast
vag E12 for att fordroja och avsedimentera dagvattnet innan sldpp ut fran planomradet. Omradena
betecknas som kvartersmark for tekniska anldggningar (dagvattendamm, multifunktionella ytor).
Multifunktionella ytor anvands for att utjdimna fléden och undvika skador vid kraftig nederbord
genom att tillfilliga vattenspeglar bildas. De kan utformas som férsankningar i hardgjorda ytor eller
som grasbeklddda ytor med flacka slanter. Med ett reglerat utlopp for det dimensionerande utflodet
fran omradet toms det sedan successivt da avrinningen avtar. Under torrvader kan ytan anviandas
till andra dndamal, till exempel som spel- och lekytor.

Inom de plana omradena i centrumbebyggelsen finns en bestimmelse om kéllarférbud. Hojd for
fardigt golv/platta anges pa plankartan, satt cirka 0,5 meter 6ver angransande vag. For att
sikerstalla hojdsattning utifran ett skyfallsperspektiv har kvarteret som ligger i soder, mellan
Solbackenomradet och vig E12 dven fitt samma egenskapsbestimmelse (es). Ovrig bebyggelse i
nadrheten av transportdiken och uppsamlingsplatser for dagvatten ska hojdsattas dver
damningsniva sa att risk for skador vid skyfall minimeras, vilket utférs i samband med
detaljprojektering av omradena.

Befintliga diken bor behdllas och kompletteras med nya for att leda dagvattnet till omraden for
fordrojning och avsedimentering samt sikra bebyggelse fran skador vid skyfall.

Erosionsskydd ska generellt tillskapas i varje punkt diar det exempelvis sker nivaskillnader,
riktningsférandringar, trumogon eller vid hoga flodeshastigheter samt slappunkter.

Ett sk6tselprogram skall tas fram fér dammarnas drift. Som underlag vid projektering och
upprattande av driftinstruktion kan Trafikverkets publikation 2015:147 - Oppna
vagdagvattenanlaggningar anvindas.

Under bygg- och etableringsfasen ska tillfilliga lokala sedimenteringsfillor anordnas inom
planomradet. Avsedimentering kan ske genom utplacering av ex. halmbalar eller risbaddar i
dikesbottnar, giarna i kombination med mindre sedimentfallor. Tillsyn av dagvattenanlaggning i sin
helhet skall inga i egenkontrollprogram.
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Inom de enskilda fastigheterna tas dagvatten omhand lokalt. Fastigheterna inom planomradet ska
hallas vegetationsbekladda i sa stor utstrackning som mojligt, sa att dagvattnet kan infiltreras i
fastigheternas gronytor. Takdagvatten avleds via stuprorsutkastare och avledning 6ver
erosionsskyddad och vegetationskladd mark eller till eventuellt anlagda LOD-anldggningar (t.ex.
stenkista). Alternativt kan dagvattnet infiltreras i andra genomslappliga ytor, exempelvis grus.

Krav stills pa att utflodet fran tomtmark motsvarar flodet fran skogsmark (avrinningsfaktor 0,05).
Detta innebdr att lokalt omhandertagande av dagvatten ska ske pa tomtmark. Parkeringar kan
forlaggas med plats for magasinering av dagvatten och takvatten ska ledas till fordréjningsatgard
innan vidare transport. En planbestimmelse reglerar lokalt omhédndertagande av dagvatten inom
tomtmark/kvartersmark fér bostader.

[ planerade skidbackar och omraden fria fran skog ska avskarande makadamfyllda sa kallade
fiskbensdiken anldggas. De ger forutsattningar for begransning av flodeshastigheter, avsittning av
sediment och jamnare spridning av dagvatten till omgivande mark. Inom omraden for nedfarter
och végslanter infors krav pa aterplantering av tillvaratagen vegetation eller atersadd med till
platsen anpassat fro.

Ovrig naturmark (NATUR) har en egenskapsbestimmelse som innebir att det krivs marklov for
tradfallning, schaktning samt markatgarder som kan forsamra markens genomslapplighet.

[ det tillkommande avledningsdiket i den sodra delen har en planbestammelse inforts att diket ska
erosionsskyddas. Mer utforlig information om utformning av avledningsdiket finns i
dagvattenutredning daterad 2020-04-06, reviderad 2020-11-19.

Snéhantering

Lampliga omraden for sndupplag ar angivna pa illustrationsplanen och ar beldgna inom vigomrade
eller NATUR pa plankartan. Vdgomradena ar breda for att normalt rymma snoé som plogas fran
vagen, sno fran p-platser inom tomtmark placeras normalt vid sidan av p-platsen, men vid stora
snomangder kan det behovas extra platser for snddumpning. Dd snon smalter hamnar vattnet i
vagdikena eller rinner ut i angransande NATUR-omraden dar det infiltreras (lokalt
omhandertagande).

Genom tillforsel av konstsnd till planerade skidbackar kommer den totala smaltvattenvolymen att
6ka. Den konstsno som tillfors omradet/skidbackarna ligger kvar langre, det vill sdga har langre
smalttid dn natursnon. Ddrmed bedéms inte det momentana flodet fran omradet 6ka pa grund av
konstsnon som liaggs ut. Da snésmaéltning sker under en langre tid antas de maximala flédena fran
smaltvattnet bli 1agre dn berdknade fléden fran regn och bor darfér kunna omhéandertas via
planerade dagvattenanlaggningar inom planomradet. Det ar dock viktigt att transporten ut ur
omradet sdkras i projekteringen for dagvattenhantering sa att smaltvattnet kan anvanda dessa
transportvagar for att undvika skador pa bebyggelse vid fyllda och igenfrusna
dagvattenanldggningar samt for smaltvattenfloden som kombineras med regn.

El och viirme

Vattenfall (Eldistribution AB) har elanldggningar i narheten av planomradet. Inom omradet ges
utrymme for erforderliga nitstationer placerade i samrdad med eldistributoren.

Tele- och datakommunikationer

Datakabel (fiber/bredband) finns i narhet av planomradet. Exploatoren tar kontakt med respektive
leverantor for tele- och datakommunikationer i samband med projektering.
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Avfall

Hantering av hushallsavfall skots av Storumans kommun. Systemet for hantering av hushallsavfall
ska vara flexibelt och kunna anpassas till radande hantering, t.ex. ska utsortering av matavfall
kunna inféras. Utrymmen for utsortering av atervinningsmaterial ska ocksa finnas inom varje
uppsamlingsplats. Platser for hushallsavfall forlaggs efter vagen sa att nar man lamnar omradet kan
parkera i korriktning for att ldmna sitt avfall. Omradena ska vara beldgna i direkt narhet av
vagomradet och vara cirka 4-5 meter breda.

Mojlighet till fastighetsnadra insamling av hushallsavfall innebar att boende i lagenheter kan sortera
och lamna sitt avfall i "soprum” eller "miljohus”.

Rdddningstjdnstens behov

Huvudvagen utfors 6 m breda, stickvdgarna utfoérs 4 m breda, alla med huvudsakligen max 10 %
lutning samt med vdandplaner med 18 m i diameter, vilket garanterar raddningstjanstens
framkomlighet. Riddningstjanstens behov i 6vrigt av framkomlighet till angreppsvégar,
brandposter och slackvatten ska beaktas i samband med bygglov och markprojektering. Vid
bygglovshantering for byggnader med hogre nockhéjder dn 11,5 meter ska brandsdkerheten
anpassas efter kraven i Boverkets byggregler (BBR).

Forutom brandposter vid vattenreservoarer ska dven tillgang finnas till brandpost/er i den "lagre”
och den "6vre” delen av planomradet.

Det maste finnas alternativa utrymningsvagar eftersom radddningstjanstens fordon inte nar hogre
an 11 meter. | sammanhanget maste dven radddningstjanstens framkorning fran Tarnaby beaktas
(insatstiden) da denna pendlar mellan 20 - 30 minuter till Hemavan.

Hadllbarhetsfragor

Med flera nedfarter integrerade i bebyggelseomradena mojliggor for bra forutsattningar for ski
in/ski out i omradet. Darigenom minskas behovet av att behova ta bilen for att na skidakningen,
vilket ar bra ur hallbarhetssynpunkt.

Byggnader tillhorande Hemavan Vastbyn Utveckling AB kommer sa langt mojligt att virmas upp
med vind- och/eller solel. Liftar och snokanoner avses drivas med stor andel vindel. Arbete med att
fortsatta med att effektivisera och optimera snoproduktionen med hjilp av modern teknik for
minskad energiforbrukning och minskat utslapp ska ske samt att aktivt verka for att byta drivmedel
fran diesel och bensin till alternativa tekniker. Vid férsiljning av tomter kommer exploatoren att
marknadsfora anvandning sol- och bergvarme for uppvarmning av byggnader.

Hemavan Vastbyn Utveckling AB's mal och vision ar att arbeta for en klimatneutral skidakning och
fossilfri drift av skidanlaggningen for en langsiktig hallbar utveckling.

DETALJPLANENS KONSEKVENSER

Syftet ar att mojliggéra en utbyggnad av Hemavan med olika typer av boende samt nya
utforsdkningsomraden. Malet ar att starka och gora turistdestinationen mer attraktiv och darmed
skapa nya arbetstillfillen i omradet. Utbyggnaden stimmer 6verens med oversiktsplanen for
omradet.

Planen inriktas mot tiat bebyggelse med kommersiella eller semikommersiella baddar narmast E 12
samt glesare bebyggelse i 6vre delarna av omradet. Darigenom sékerstélls en hog nyttjandegrad
och ett ekonomiskt underlag for erforderliga utbyggnader av de alpina anlidggningarna i omradet.
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Alla baddar i omradet avses fa bra ski in/ ski out. Sammanlagt tillfor planen cirka 3000 baddar till
destinationen.

Konsekvenser for renniringen

Renndringen berors av genomfoérandet av planen. Exploateringen genomfdrs i anslutning till den
befintliga skidanlaggningen, omkringliggande bebyggelse och naringar. Lokaliseringen bedéms
darmed vara den bast lampade for att uppna storsta nytta och minsta mojliga paverkan pa
renskotseln i omradet. Planforslaget har utformats med intention om att tillskapa minsta mojliga
storningar for den pagaende renskotseln som bedrivs i omradet. Olika liftanordningar har studerats
och dndrats i samrad med Ubmeje Tjedlddie med beaktande av renskdtseln i omradet.

Omradets viktigaste funktion for rennaringen bedéms vara samlad flytt av renar norr om
planomradet och vidare mot Artfjéllet. Planen har anpassats till renndringen och darutéver
kommer skyddsatgirder att vidtas. Bedomningen ar att planen kan genomforas med hanterbara
konsekvenser for rennéringen.

Konsekvenser for Natura 2000-omradet

Beddmningen ar att det vid utbyggande av planomradet att det inte uppstar nagra direkt eller
indirekta effekter som kan medfora att naturtyperna for Natura 2000-omradet paverkas. Detta
grundar sig pa planomradets lige i forhallande till Natura 2000-omradet samt utformningen av
planomradet. Mer omfattande anldggningsatgarder utfors relativt langt fran Natura 2000-omradet.
Mindre omfattande atgarder som utfors i anslutning eller i ndra anslutning till Natura 2000-
omradet planeras och utférs med forsiktighetsmatt och skadeforebyggande atgarder. Darmed
beddms konsekvenserna av dessa atgiarder som marginella for Natura 2000-omradet.

Med de forsiktighetsatgiarder som redovisas i MKB:n for den specifika miljobedémningen har
Lansstyrelsen bedomt att de planerade atgirderna inte pa ett betydande sitt stor eller forsvarar
bevarandet av omradets arter och livsmiljder.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Storumans kommun har genomfort en behovsbedémning fér genomférandet av detaljplanen och i
denna behovsbeddmning tagit stallning for att planens genomférande kan antas medfora
betydande miljopaverkan. Sdledes ska det genomforas en strategisk miljobedomning for planen.
Avgransningssamrad genomfordes med Lansstyrelsen i Vasterbotten 2018-12-14. Ett
samradsunderlag skickades till Lansstyrelsen innan avgransningssamradet genomfordes.
Genomfort avgransningssamrad ligger till grund for MKB och dess utformning.

Nollalternativ

Nollalternativet innebéar att omradet fortsattningsvis anvands for offpist-akning, skoterdkning,
rekreation och renskotsel. Fjallbjorkskogen, dess flora och fauna fortsatter att finnas kvar i
nuvarande omfattning. Det innebdr dven att FOP:ens intention fér destinationen inte kan
genomforas. Darmed faller kommunens strategi for den planerade utvecklingen av destinationen
Hemavan. Trafikmangderna till omradet vid ett nollalternativ antas 6ka nagot. I ett nollalternativ
kan renskotseln paga som i nulaget parallellt med verksamheten for turism och rekreation.
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Alternativa lokaliseringar

Sjélva lokaliseringen ar centralt for planforslaget. Anledningen till att lokaliseringen ar sa pass
central beror pa att det enbart dr inom detta omrade som en vidareutveckling av den befintliga
skidanldggningen kan ske. Att aktuellt omrade for planforslaget har valts grundar sig i flera
faktorer. Omradet ar i omedelbar anslutning till det befintliga skidomradet. Pa sa satt kan det
befintliga och det foreslaget omrade dra nytta av varandra och vavas ihop till en enhet. Det innebar
att anlaggningen utokas och att besokare kan nyttja bade det gamla och det nya omradet utan att
behova firdas emellan med bil. Det 4r i sin tur férenligt med FOP:ens intentioner och kommunens
stravan att halla ihop ny exploatering till redan utbyggda omraden. Bedomningen ar att en saddan
16sning, dar den befintliga anldggningen kan nyttjas, ar det basta for skidanldggningen som saddan
och destinationens utveckling. I och med val av plats kan befintlig infrastruktur och l6sningar
nyttjas, sasom narheten till vig E12 och befintligt VA. Sett utifran ett storre perspektiv bedoms
denna l6sning dven vara det basta for orten Hemavan och Storumans kommun, eftersom foreslagen
lokaliseringen medverkar till att stirka Hemavans attraktionskraft. Med hansyn till detta beddms
val av plats vara den som pa basta satt medverkar till en hallbar utveckling.

Det finns andra omraden som teoretiskt kan anvdndas for &ndamalet skidanldggning. Det finns
dock inget omrade som ar beldget i den absoluta narhet som foreslaget omrade. Andra alternativ
innebar darmed att det snarare blir fraga om en "helt ny” anldggning och inte utékning av en
befintlig. En helt ny skidanldggning som inte ansluter till befintlig skulle krdva ett omfattande
markansprak med férdndrad markanvandning — da en sddan anlaggning troligtvis hade forlagts i
delar pa obrutet fjall. Detta hade medfort storre paverkan pa motstdende intressen da den
pagaende markanvandningen hade férdandrats vasentligt i jamforelse med planforslaget.

Foreslaget omrade bedoms vara mest lampligt sett utifran begransning av transport,
sammanvavning av nedfarterna och framjandet av en koncentration av utbudet. Det vore inte
forenligt med FOP:ens intentioner att anligga en helt ny skidanlidggning i ett omrade som saknar
forbindelser till redan utbyggda omraden.

Kontroll och uppf6ljning

En uppf6ljning av planens miljopaverkan ar nédvandig. Darfor krévs att ett kontrollprogram ska
upprattas av verksamhetsutdvaren for att sdkerstalla att forsiktighetsmatt, skadeforebyggande
atgarder, miljohdansyn och dtaganden f6ljs under och efter exploateringen.

Allmanna bestdmmelser om verksamhetsutdvarens kontroll finns i MB 26:19. Av detta foljer:

e Den som bedriver verksamhet eller vidtar atgarder som kan befaras medfora olagenheter for
manniskors halsa eller paverka miljon ska fortlopande planera och kontrollera verksamheten
for att motverka eller forebygga sddana verkningar.

¢ Den som bedriver sddan verksamhet eller vidtar sddan atgard ska ocksa genom egna
undersokningar eller pa annat sétt halla sig underrattad om verksamhetens eller atgardens
paverkan pa miljon.

* Den som bedriver sddan verksamhet ska lamna forslag till kontrollprogram eller forbattrande
atgarder till tillsynsmyndigheten, om tillsynsmyndigheten begar det.

e For de planerade arbetena har ett forslag till kontrollprogram uppréttats enligt Forordningen
(1998:901) om verksamhetsutovares egenkontroll i tillampliga delar.

Kontrollprogrammets syfte

Kontrollprogrammet syftar till att identifierade miljoeffekter och risker, enligt MKB, hanteras och
avhjalps for att minimera risken for en odnskad paverkan pa manniskors hélsa och miljon.
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Kontrollprogrammet omfattning och innehall kommer att faststillas i samrad med
tillsynsmyndigheten. Kontrollprogrammet kommer att utvecklas under planprocessens gang och
faststéllas innan exploateringen paboérjas. Kontrollprogrammet har en koppling mot
exploateringsavtalet.

Analys av intridffade incidenter

En orsaksanalys genomférs, korrigerande och forebyggande atgarder faststills. Atgarder
genomfors i samrad med tillsynsmyndigheten. Atgirderna féljs upp.

Avvikelserapportering

Hanteringen sker enligt rutin fér avvikelser/tillbud/olyckor hos utféraren. Samtliga avvikelser
hanteras, analyseras och atgirder vidtas for att minska risken fér upprepning av till-
bud/olyckor/avvikelser. Betydande miljoaspekter samt riskinventeringar uppdateras vid behov.

Dokumentation

Skriftlig dokumentation genomfors l6pande och delges tillsynsmyndigheten.

Icke teknisk sammanfattning

Under framtagande av planforslaget har olika alternativ och utformningar studerats. Kommunen
beddémer att fordelarna med huvudalternativet tillskapar battre mojligheter for utveckling av
destinationen och diarmed kan en nagot storre paverkan pd miljon tolereras. Planens lokalisering
och utformning innebar att kommunen beddémer att riksintressena enligt miljobalken (MB) kap. 3
och 4 tillgodoses. Planforslaget ar forenlig med 6versiktsplanen intentioner och dr anpassat utifran
destinationens forutsattningar. Pa sa satt verkar planférslaget mot en 6kad koncentration och nytta
for naringen. Genomforandet av planforslaget bedoms inte att riskera 6verskrida eller forsvara
uppfyllandet av miljokvalitetsnormerna. Skyddade omraden berors da vissa atgirder vidtas utanfor
planomradet, inom Vindelfjéllen, som utgér Natura 2000-omrade och naturreservat. Dessa atgarder
kraver tillatlighet fran lansstyrelsen och kommer att hanteras som separata drenden.

Exploateringen kommer att paverka miljon och landskapsbilden lokalt. Den radande
landskapsbilden, den storskaliga fjallmiljon, bedoms alltjamt atnjuta den karaktér och
landskapsbildsvarden som fjallmiljon har. Inga fornlamningar berors av exploateringen. Nagra
ovriga kulturhistoriska lamningar, som dokumenterats vid genomforda utredningar, berors av
planerade atgirder. Sammantaget bedoms dock planforslaget beakta dokumenterade lamningar i
skilig omfattning da lamningar till stor del ligger inom mark som planldggs som naturmark eller
inom mark som inte planeras att exploateras.

Planforslaget beddms medfora mattliga konsekvenser for skogliga naturvarden. Detsamma galler
naturvarden och arter som dr knutna till vitmarkerna i omradet. Inga vatmarker bebyggs dock. Den
genomforda artskyddutredningen visar pa att gynnsam bevarandestatus kan uppréatthallas vid en
genomford plan.

Renndringen och forutsattningarna for att bedriva renskotsel i omradet berdrs av genomforandet
av planen. Med hansyn till detta bedomer kommunen att planen medfor paverkan pa rennéringen i
omradet men att planen med gjorda justeringar far hanterbar paverkan pa renskotseln.

Planforslaget dr utformat med beaktande av trafik och kommunikationer i omradet samt risker
med trafik och transporter av farligt gods ldngs med vag E12. Riskerna for skred och ras i omraden
beddms som ringa forutsatt att skadeforebyggande atgiarder och forsiktighetsmatt vidtas. Risken
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for olyckor med utslapp av skadliga &mnen till mark och vatten, vid anldggningsarbeten, bedéms
som liten. Vid genomférandet av planen bedéms utslappen till mark och luft bli tdmligen ringa.
Dagvattenflodet kommer att 6ka nar detaljplanen genomfors. En vasentlig forutsattning for att inte
paverka mark och vatten i omradet dr en langsiktig och hallbar dagvattenhantering. Det innebar att
det ar nodvandigt att tillskapa mojlighet for fordrojning sa att omradet kan omhanderta ett 10-
arsregn. Pa sa satt kan riskerna med hoga floden begrénsas. Vid extrema regn som 100-arsregn,
aterkomsttid 100 ar, kommer inte planerad dagvattenhantering kunna fordroja allt dagvatten. Det
finns darmed risk for att bebyggelsen kan skadas, men detta kan till stor del forebyggas genom
planerad hojdsattning av bebyggelsen.

Vid genomforandet av planen, framtida kontroll samt uppfoljning visar verksamhetsutdvaren att
forpliktelserna i miljobalkens allmdnna hénsynsregler iakttas. Vissa miljokvalitetsmal paverkas
nagot negativt och vissa andra positivt.

Kommunen har gjort avvagningar av olika intressen, allmdnna som enskilda vid framtagande av
planforslaget. Bedomningen ar att ett genomforande av planforslaget mojliggoér en angeliagen
utveckling av destinationen. Eftersom destinationens funktion ar av yttersta vikt for orten
Hemavan och Storumans kommun innebér ett genomforande att det medverkar till 1angsiktig
samhallsekonomisk hushallning. Bedémningen ar dven att planférslaget mojliggoér god hushallning
sett utifran de sociala och kulturella aspekterna. Omradet kommer vid ett genomférande kunna
anvandas i forenlighet med riksintressena.

Sammanstillning av synpunkter pa MKB under samradstiden
Under samrddstiden har synpunkter inkommit pa MKB som innebar viss justering/komplettering:

e  MKB:n omarbetas utifran den dialog som kommunen for med Ubmeje Tjealddie.
Beskrivning av samebyns markanvindning och férutsattningar omarbetas. Planforslaget
har justerats och MKB:n uppdateras vad géller paverkan och konsekvenser.

e Kompletteras med recipientspecifikt perspektiv med ett fordjupat resonemang som
tydligare visar hur planen medverkar till att MKN for ytvatten kan féljas.

e Kompletteras med resonemang kring trivseleldning m.m.

e Enbeddmning om vilka effekter detaljplanen far pa Natura 2000-omradet och
naturreservatet.

e  Utvecklas vad giller paverkan och skyddsatgarder for artskydd och naturmiljon med
avseende pa backar och vatmark.

e MKB:n ses over vad galler risker for erosion, ras- och skred.

Sammanstillning av synpunkter pa MKB under granskningstiden

Under granskningstiden har synpunkter inkommit pa MKB som innebar viss
justering/komplettering:

e En beskrivning avseende de effekter, direkta, indirekta samt kumulativa effekter, som
planens genomfdérande kan medféra for Natura 2000-omradet.

e Fortydligande att avledningsdiket ska erosionsskyddas samt en beskrivning att en
planbestdmmelse har inforts i plankartan.

Specifik miljobedomning

Ett genomforande av planen innebar att atgarder kommer att vidtas inom Natura 2000-omradet
Vindelfjéllen som gransar till planomradet. Inom Natura 2000-omradet planeras anldggning av
skidnedfarter, skidlift, system for snoétillverkning samt drift av anldggningen. Det innebar att
bestimmelserna om Natura 2000-tillstand aktualiseras. Enligt MB 7:28 a ar det forbjudet att utan

Sida 43 av 49



Detaljplan for fastigheten Bjérkfors 1:707 m.fl., Véstbyn i Hemavan

tillstand "bedriva verksamheter eller vidta atgiarder som pa ett betydande satt kan paverka miljon"
i Natura 2000-omraden.

Lansstyrelsen har i beslut 2020-08-28 lamnat tillstand for att anlagga skidlift samt skidnedfarter
inom Natura 2000-omradet Vindelfjéllen, SE810081. Vidare har Lansstyrelsen lamnat dispens fran
foreskrifterna i Vindelfjallens naturreservat for samma atgard. Lansstyrelsen har i beslutet
meddelat att intranget i naturreservatet och i allmdnna intressen ska kompenseras. Hantering av
den specifika miljobedomningen har skett parallellt med planprocessen.

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Tidplan

Malsattningen ar att detaljplanen ska kunna antas varen/sommaren 2021.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Planen galler dock tills den
upphavs eller ersatts med en ny detaljplan. Inom genomforandetiden forutsatts att syftet med
detaljplanen férverkligas.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

MSBN, Storumans kommun ansvarar for upprattandet av detaljplanen. Exploator/fastighetsiagare
ansvarar for genomforandet av planen.

For den allminna platsmarken (GATA), (GANG) och (NATUR) giller enskilt huvudmannaskap
eftersom marken ar privatidgd och att omkringliggande detaljplaner har det. For allmédn platsmark
(VAG) giller kommunalt huvudmannaskap. Planférslaget mojliggér for permanentbostider men da
Hemavan ar en skidort ar det troliga att storre delen av planomradet kommer att nyttjas for
fritidsboende. Storre delen av viagnatet inom Hemavan skots och underhalls av gemensamhets-
anliaggningar.

Avtal
Planen tas fram av MSBN Storumans kommun, genom avtal med exploator/ fastighetsiagare.

Exploateringsavtal enligt PBL 6 kap. § 40 ska tecknas mellan Storumans kommun och
exploatoren/fastighetsdgaren innan planen antas.

Exploateringsavtalets huvudrubriker ar féljande:

o Detaljplan och tidigare avtal

o Markoéverlatelser och lantmateriforrattningar
o Utférande och bekostnad av allmdnna anlaggningar
o Utférande och bekostnad av 6vriga anldggningar inom planomradet

o Villkor under byggtiden/genomforande
) Administrativa kostnader, sidkerhet, vite
o Ovrigt (tillstdnd, relationshandlingar, besiktningar m.m.)

Exploateringsavtalet innehaller inte dtaganden som strider mot PBL 6 kap. §§ 41-42.
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Ett avtal ska tecknas mellan kommunen och Trafikverket innan detaljplanen antas gillande
byggande av C-korsning och dess utformning m.m.

Etappindelning

Planomradet kommer att byggas ut i etapper. Preliminar etappindelning redovisas pa kartan nedan.
Utbyggnad far dock anpassas till efterfragan av tomter.

Etaﬁﬁ‘__&: framtida
utbyggnad, ej med i
dennad plan,_

&

\
\

=\

Hlustration

Lovplikt

Enligt 4 kap. 14-15 § plan- och bygglagen kan kommunen inom visa ramar besluta att minska eller
utoka bygglovspliktens omfattning. Lattnader i bygglovsplikten far emellertid inte beslutas om
bygglov kravs for att tillvarata grannars intressen eller allminna intressen.

Da planen huvudsakligen inte innehaller sma tomter som kan férsvara placering av friggebodar och
attefallare, bedomer kommunen att det i denna detaljplan inte finns anledning att besluta om
forandrad lovplikt for tomter som dr pa 1000 kvm eller mer. Fér tomter mindre dn 1000 kvm (fa till
antalet) anger planen att det kravs bygglov for komplementbyggnader (friggebodar, attefallare m
fl), da det inom mindre tomtplatser i sluttande terrang kan vara problematiskt att pa ett acceptabelt
satt placera in ytterligare byggnader pa tomtplatsen.

Pa naturmark (NATUR) kréavs det marklov for tradfallning, schaktning samt markatgarder som kan
forsdmra markens genomslépplighet.

Startbesked far inte ges for ny bebyggelse forran vagar for fordonstrafik ar utforda.
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Ekonomiska och tekniska fragor
Planekonomi

Exploatoren bekostar upprattandet av detaljplanen samt lantmateriférrattning fér bildande av
fastigheter, gemensamhetsanldggningar m.m. Anldggande av anslutning mot E12 bekostas av
exploator.

Planavgift

Planavgift kommer inte att tas ut vid bygglov.

Inlésen, ersdttning

Ingen fastighet ar foremal for inlosen.

Vigar, parkeringsytor

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av vagar, p-platser, platser m.m. inom planomradet samt
erforderliga atgarder inom E12 for att sdkerstalla trafiksdker anslutning, se vidare
trafikutredningen. Exploatdren ansvarar ocksa for utbyggnad av gang- och cykelvag fran Vastbyn
till plangrans dsterut. Respektive tomtkopare ansvarar for byggnationerna inom tomt.

El tele, fiber

For framdragande av elnit inom omradet ansvarar Vattenfall AB. Forlaggning av tillkommande
bredbandskabel bor samordnas med forlaggning av el- och telekablar. Vid markarbeten ska
exploatoren tidigt kontakta respektive ledningsagare for kabelutsattning i falt. Utsattning bekostas
av respektive ledningsagare. Eventuell flytt/forandring av befintliga anlaggningar utfors av
ledningsdgaren men bekostas av exploatoren, vilket regleras i exploateringsavtal.

Vatten, avlopp och dagvatten

Anlaggning for vatten och avlopp bekostas av exploatoren och Storumans kommun évertar vatten-
och avloppsanlaggningarna efter att det byggts och godkénts genom 6vertagande-besiktning.
Dagvatten fran parkerings- och vigomraden infiltreras i forsta hand lokalt i angréansande
naturomraden samt leds via vagdiken ned genom omradet och under E 12. Se vidare i
dagvattenutredningen.

Virme

Bebyggelsen varms upp individuellt. For den tatare delen niarmast E 12 kan det bli aktuellt med
gemensam varmecentral, t.ex. pelletspanna.

Anvisningar fér bygglov

Rekommendationer som anges i de utredningar som har utforts ska tas hansyn till i
byggnadsskedet. Viktiga fragor att ta hansyn till under byggnadsskedet ar att sikerstilla
dagvattenhantering och risk for sedimentation. Utrymme for dagvattendtgarder maste skapas nara
vag och parkeringsytor. Det ar viktigt med en hojdsattning som mojliggér att dagvattnet kan rinna
av fran parkeringar och vagar och éversila gronytor. Inom tomtmark ska lokalt omhédndertagande
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av dagvatten anordnas sa att dagvatten magasineras och fordrojs och renas innan vidare transport.
Ovrigt ska byggnaders utformning folja gestaltningsprogrammet, tillginglighets- och
brandsikerhetsfragor ar ocksa viktigt hantera.

Behov av ytterligare utredningar

Vid bygglovshanteringen kommer kommunen stélla krav i enlighet med 8 kap. 9 § PBL som
hanterar tomters anordnande, t.ex. ndr en tomt ska bebyggas ska dess naturliga forutsattningar i
fraga om topografi, vaxtlighet och markbeskaffenhet samt sol-, temperatur- och vindférhallanden
beaktas. Tomter med en pa platsen naturligt uppvuxen vegetation ar i allmanhet taligare mot
slitage dn nyanlagda och nyplanterade tomter. Byggnads- och anlaggningsarbeten bor darfér
utforas sa att skador pa mark och vegetation sa langt moéjligt undviks.

Enligt 9 kap. 21 § PBL far kommunen krava in de ritningar, beskrivning och andra uppgifter som
behovs infor bygglovsprovningen, t.ex. kompletterande geoteknisk undersdkning for att kunna
beddma lamplig grundlaggningsteknik. Enligt framtagen geoteknisk undersékning rekommenderas
foljande: "Dock bor det for dessa typer av byggnader, d.v.s. >2 vaningar utforas detaljerade
undersokningar ndr storlek och lage pa byggnaden faststallts”.

Behov av kompletterande tillstdnd
For planens genomfdrande behdvs tillstand for vattenuttag i Umedlven for snokanonanlaggning.

Innan detaljplanen antas maste exploatdren soka och fa godkant for ny anslutning enligt vaglagen.
Beslutet kommer att innehdlla utformningsvillkor. Villkor for arbetet kommer att framga av
beslutet, t.ex. krav pd entreprendr, samrad samt trafikanordningsplan.

For att inrattande av dagvattenanlaggning kravs en anmalan till kommunens miljé- och
samhallsbyggnadsndmnden enligt forordning (1998:899) om miljéfarlig verksamhet och
halsoskydd.

Tillstdnd for markavvattning om det utfors for att varaktigt &ndra grundvattenytans lage i omradet,
t.ex. vid dikning kraver tillstand enligt 11 kap. 13 § miljobalken. Tillstand prévas hos lansstyrelsen
eller Mark- och miljodomstolen.

Sasom planen ar utformad inklusive vidtagna skyddsatgarder sa ar planen inte i strid med
artskyddsforordningens bestimmelser, och ansékan om dispens ar sdledes inte aktuell.

Egenkontrollprogram/skotselprogram

Ett kontrollprogram ska upprattas for uppfoljning av risker kring skred, ras och erosion m.m. och
ska arligen inlimnas till kommunen i enlighet med miljokonsekvensbeskrivning och
exploateringsavtal. Dokumentation av kontrollen ska inldamnas till miljo- och
samhallsbyggnadsforvaltning. Kontrollprogrammet ska ha koppling till exploateringsavtalet.

Ett skotselprogram ska tas fram for drift och underhall for dagvattendammarna. Under bygg- och
etableringsfasen ska tillfalliga sedimenteringsfallor anldggas inom planomradet och tillsyn av dessa
ska inga i ett egenkontrollprogram. Kontrollprogrammet bor dven inkludera kontroll av ndarmaste
recipientvatten i syfte att sdkerstalla att fororeningsnivaer inte 6kar.

Fastighetsrittsliga fragor

Efter att planen vunnit laga kraft, kan tomter styckas for enskilda fritidshus, hus med flera
lagenheter, storre tomter eller kvarter for flerbostadshus samt hotell, allt i 6verensstammelse med
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planen. Inom kvarter dar tomtplats rymmer fler 4n 3 ldgenheter eller hotellboende medges ocksa
att 3D fastighetsindelning/dgarldgenheter far bildas. Pa plankartan har forutsattningar for en
tredimensionell fastighetsindelning skapats genom kombinationer av anvandningar for vissa
kvarter langs gangstraket. Tomter for boende kan darefter siljas till enskilda personer och foretag
som bebygger respektive tomt. Bebyggelseomradena for flerbostadshus far delas upp i flera
fastigheter.

Hemavans Alpint AB avser behalla markomraden som ar avsedda for liftar- och serviceindamal,
skidnedfarter/skidvagar, parkeringar for skidanlaggningen (betecknade N1, N2 och Py, pa
plankartan). Féor omraden betecknade med NATUR i planen 6verlats nyttjanderatten till
planomradets gemensamhetsanldaggning.

Gemensamhetsanldggning, servitut

Omradets vagar inklusive diken, naturomraden samt utrymmen och stationer for

hushallsavfall /atervinning, dagvattendamm, multifunktionella omraden upplats efter besiktning
och godkidnnande genom forrattning som gemensamhetsanlaggning. Denna anlaggning forvaltas av
ny samfallighetsforening.

Inom kvarter dar 3D-fastighetsbildning eller dgarlagenheter kan komma i fraga bildas
gemensamhetsanlaggningar samt forvaltningar knutna till grupp eller grupper av byggnader.

De parkeringar som utgér boendeparkering for hotellet och angriansande storre lagenhetshus
inrdttas som gemensamhetsanlaggning samt snoskotergarage och tillh6rande uppstallningsplats
for snoskotrar.

Ledningsratt eller servitut for allmédnna ledningar behover bildas.

Ekonomiska konsekvenser avseende fastighetsbildning

Fordelarna med bildande av gemensamhetsanlaggning bedoms 6vervaga kostnader och eventuella
olagenheter som kan komma ifraga pa grund av deltagandet i anldggningarna (6 § anlaggnings-
lagen).

Samrad/granskning

Efter samrad respektive granskning kommer inkomna synpunkter att sammanstéllas i en
samradsredogorelse respektive ett granskningsutlatande. Handlingarna kommer att
reviderats/kompletterats om sa bedéms vara relevant.

Planfragor diskuteras under hand med berorda.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Storumans kommun

Mattias Akerstedt, miljo- och samhallsbyggnadschef
Ulrika Kjellsdotter, planhandlaggare

Ulrik Norgren, planerare

Anna Svingfors, miljéinspektor

Elin Rutqvist, miljoinspektor

Tomas Nordstrom, teknisk chef

Debora Jonsson, VA-ingenjor
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Planférfattare
Ark SAR/MSA, Ulf Alexandersson, Ulf Alexandersson Arkitektkontor AB

Miljokonsekvensbeskrivning

Richard Soderlund och Jon Mé&nsson, Arctan AB.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Mattias Akerstedt Ulrika Kjellsdotter
Miljo- och samhallsbyggnadschef Planhandliggare
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