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Stadgar fO0r Bostadsrattsforeningen Standard u.p.a. 1
Boden

Foreningens firma och indamal

S 1

Foreningens firma dr Bostadsrittstoreningen Standard u.p.a. 1 Boden med
organisationsnummer: 798500-0103

S 2

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus upplata ligenheter at medlemmarna till nyttjande utan begriansning till
tiden. Medlems ritt 1 foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare.

Sarskilda bestimmelser

S 3

Styrelsen har sitt sédte 1 Boden

S 4

Ordinarie foreningsstimma skall hallas en gang om aret fore september manads utgang.
Jir. § 17.

Rikenskapsaret

S S

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden: 1 april — 31 mars.

Sidalav 1l



Medlemskap
S 6

Medlemskap 1 foreningen kan beviljas den som erhaller bostadsritt genom upplatelse av
foreningen eller som Overtar bostadsritt 1 foreningens hus. Juridisk person som forvirvat
bostadsritt till bostadslagenhet far vigras intrdde 1 foreningen.

Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen om inte annat foljer av 2 kap. 10§
bostadsrittslagen.

Anmilan om intrdde 1 foreningen skall goras skriftligen.

Medlemsforteckning skall for varje medlem innehalla uppgift om namn och adress, samt
den bostadsrittslagenhet som vederbdrande innehar.

S 7

Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur foreningen sa linge han innehar bostadsritt,
savida inte annat framgar enligt § 35 1 dessa stadgar.

Avgifter
S 8

Foreningens 10pande kostnader och utgifter samt avsidttning till fonder skall finansieras
genom att bostadsrittsinnehavarna betalar arsaveift till foreningen. Arsavgifterna fordelas
pa bostadsrittsldgenheterna 1 forhallande till 1igenheternas insatser.

Arsavgiften faststills av styrelsen. Manadsavgiften som dr 1/12-del av arsavgiften skall
betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutat
annat.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar, sasom hyra av
parkeringsplats, extra forradsutrymme eller liknande, bestims sdrskilda avgifter av
styrelsen.

Om inte manadsavgiften betalas i ritt tid, enligt andra stycket, utgar dréjsmalsrinta enligt
rantelagen, pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess fulla betalning sker. Se
aven § 35:1 1 dessa stadgar.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen.

Overlatelseaveiften far uppea till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av
det basbelopp som giller vid tidpunkten for anstkan om medlemskap respektive
tidpunkten fOr underrittelse om pantsittning.

Overlataren av bostadsriitten svarar tillsammans med forvirvaren for att
Overlatelseavgiften betalas.

Pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer.
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Avsiattning och anviandning av arsvinst
S 9
Inom foreningen skall bildas f6ljande fonder:

e Fond for yttre underhall
¢ Fond for inre underhall
¢ Dispositionsfond

Till fond for yttre underhall skall arligen avsidttas minst ett belopp motsvarande 0,5 % av
fastighetens taxeringsvirde.

Avsittning till fonden for inre underhall bestims av styrelsen. Bostadsrittsinnehavare till
bostadsldgenhet far, for att bekosta inre underhall anvinda sig av pa ligenheten belopande
del av fonden. Storleken av pa bostadsrittslagenhet belopande del av fonden skall hirvid
bestaimmas efter forhallandet mellan insatsen for ligenheten och de sammanlagda
insatserna for foreningens samtliga bostadsligenheter samt med avdrag for gjorda uttag.
Det Gverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsittas till
dispositionsfond eller disponeras pa annat sitt 1 enlighet med foreningsstimmans beslut.

Styrelse och revisorer

S 10

Styrelsen svarar fOr foreningens organisation och forvaltning av dess angeldgenheter.
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med minst en och hogst tre
suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter viljs av foreningsstimma for hogst tva ar. Om helt ny
styrelse viiljs pa foreningsstimma skall mandattiden for hilften, eller vid udda tal narmast
hogre antal, vara ett ar. Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas,
aven make/maka till medlem och nirstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen.
Valbar dr endast myndig person. Till styrelsen kan dven viljas eller adjungeras en
sakkunnig icke medlem.

Om foreningen har statligt bostadslan kan en ledamot eller rapportor och en suppleant
utses 1 enlighet med villkor for lanets beviljande.

S 11

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen dr beslutfor ndr antalet narvarande vid sammantradet Overstiger hilften av hela
antalet ordinarie ledamoter. Nir £0r beslutsforhet minsta antalet ledamaoter dr nidrvarande
fordras enhillighet om beslut fOr att dessa skall vara giltiga. Vid lika rostetal har
ordforanden utslagsrost.
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S 12

Styrelsen utser minst tva och hogst fyra styrelseledamoter, samt hdogst en annan person, att
tva 1 forening teckna foreningens firma.

S 13

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken
inte behdver vara medlem 1 foreningen, eller genom en fristaende forvaltningsorganisation.
Vicevirden skall inte vara ordforande 1 styrelsen.

S 14

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan
egendom eller tomtritt.

S 15

Det aligger styrelsen:

e Attavge redovisning f0r forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att
avlamna arsredovisning som skall innehalla berittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogdrelse £0r foreningens intikter och kostnader
under dret (resultatrikning) och for stillningen vid rakenskapsarets utgang
(balansrikning).

e Att uppritta budget och ge forslag till arsavgifter for det kommande rikenskapsaret.

e Att besiktiga foreningens fastigheter samt redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse.

e Att minst sex veckor fore foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisorernas berittelse skall framldggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for
det forflutna rakenskapsaret.

S 16

Foreningsstimman viljer en revisor samt en revisorsuppleant bland medlemmarna.
Revisorer viljs pa foreningsstamma for tiden intill dess nédsta ordinarie stimma hallits. Om
foreningen har statligt bostadslan kan en ordinarie revisor och en suppleant utses 1 enlighet
med villkor for lanets beviljande.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa, att revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen
avgiven senast tre veckor fore arsstimman.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma dver av revisorerna
eventuellt gjorda anmirkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring over av
revisorerna gjorda anmirkningar, skall hallas tillgidngliga for medlemmarna minst tva
veckor fore den foreningsstimma pa vilken drendet skall behandlas.
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Foreningsstimma

S 17

Ordinarie foreningsstamma skall hallas en gang om aret vid tidpunkt som framgar av § 4.
Extra foreningsstimma skall hallas da styrelsen finner skil till det, och skall av styrelsen
aven utlysas da detta skriftligen begirs av en revisor eller av minst 1/10 av samtliga
rostberittigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstimman skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pa stimman. Aven drende som anmilts av styrelsen eller foreningsmedlem
enligt § 18 skall anges 1 kallelsen. Denna skall utfdrdas genom personlig kallelse till
samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran tidigast sex veckor och
senast tva veckor fore bade ordinarie och extra stimma.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa limplig plats inom foreningens fastighet
eller utfdrdas genom utdelning eller postbefordran.

S 18

Medlem som Onskar fa ett drende behandlat pa foreningsstamma, skall skriftligen
framstédlla sin begdran hos styrelsen senast vid den tidpunkt som styrelsen bestimmer.

S 19

Pa ordinarie foreningsstimma skall foljande drenden forekomma:

Stimmans Oppnande

Godkidnnande av dagordning

Upprittande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar
Val av ordftérande vid stimman

Val av justeringsmin

Fraga om kallelse till stimman behorigen skett
Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorernas berittelse

. Faststillande av resultat- och balansriakningen

10. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

11. Fraga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust
12. Fraga om arvoden

13. Val av styrelseledamoter och suppleanter

14. Val av revisor och suppleant

15. Ovriga anmiilda drenden

O 00 N A W

Pa extra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka
angivits 1 kallelsen till densamma.
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S 20

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor hallas tillgdngligt for
medlemmarna.

S 21

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar
bostadsrittgemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.
Bostadsrittshavare far utdva sin rostritt genom ombud som antingen skall vara medlem 1
foreningen, make/maka, varaktigt sammanboende eller nirstaende. Med nirstaende avses
hiar: tordldrar, syskon eller barn. Ombudet skall framlidgga en skriftlig, undertecknad
fullmakt, ej dldre dn en manad. Ingen skall pa grund av fullmakt rosta for mer 4n en annan
rostberittigad. Omrostningen vid foreningsstimman sker oppet. Vid personval kan
niarvarande rostberittigad pakalla sluten omrdstning.

Vid lika rostetal har motesordforanden utslagsrost.

Upplatelse av bostadsriitt

S 22

Regler om upplatelse och insats finns 1 bostadsrittslagen kap. 4 respektive kap. 7 och 9.

Overlatelse av bostadsritt

S 23

Ett avtal om Overatelse av bostadsritt genom kop skall uppriittas skriftligen och skrivas
under av siljaren och koparen. I avtalet skall anges den ldgenhet som Overlatelsen avser
samt kopeskillingen. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava. En Overlatelse som inte
upptyller dessa foreskrifter, dr ogiltig.

Bestyrkt avskrift eller kopia av dverlatelseavtalet skall tillstillas styrelsen.

S 24

Har bostadsritt dverlatits till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om
han/hon ar eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som idr medlem 1 foreningen, far inte utan samtycke av foreningens
styrelse genom Overlatelse, forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittsinnehavare far utova bostadsritten, trots att
dodsboet inte 4r medlem 1 foreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far foreningen dock
uppmana dodsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten ingatt 1
bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittsinnehavarens dod eller att nagon,
som inte far vigras intride 1 foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten siljas pa offentlig auktion for dodsboets rikning.
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S 25

Den, som en bostadsritt har Overgatt till, far inte viagras medlemskap 1 foreningen, om de
villkor som foreskrivs 1 stadgarna ar uppfyllda och foreningen skiligen bor godta
forvirvaren som bostadsrattsinnehavare. Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte
permanent skall bositta sig 1 bostadsrittsligenheten, har foreningen ritt att vigra
medlemskap. Den som har forvirvat andel 1 bostadsritt far vigras medlemskap 1
foreningen om inte bostadsritten efter forvarvet innehas av makar eller sadana sambor pa
vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

S 26

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forviarv och forvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen uppmana forvirvaren att
inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far vigras intriade 1
foreningen, forviarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsritten sdljas pa offentlig auktion for forviarvarens rikning.

Avsagelse av bostadsratt

S 27

En bostadsrittsinnehavare far avsidga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen.
Avsigelsen skall goras skriftligt till styrelsen.

Vid en avsidgelse Overgar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intriaffar
nirmast efter tre manader fran avsigelse, eller vid det senare manadsskifte som angivits 1
avsagelsen.

Vid avsigelse av bostadsritt dr foreningen ej skyldig att till bostadsrittsinnehavaren
aterbetala insats eller andra av bostadsrittsinnehavaren erlagda avgifter.
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Bostadsrittsinnehavarens
Rattigheter och skyldigheter

S 28

Bostadsrittsinnehavaren skall pa egen bekostnad halla Idgenhetens inre med tillhdrande
Ovriga utrymmen 1 gott skick.

Bostadsrittsinnehavaren svarar ej for underhall av balkong eller utsidorna av ytterdorrar
och fonster, och inte heller for annat underhall in malning av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar fran stamledningarna for vatten, avlopp, virme,
elektricitet och ventilation som foreningen forsett lagenheten med.
Bostadsrittsinnehavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada
endast om skadan uppkommit genom hans vallande eller genom vardsloshet eller
forsummelse av nagon som hor till hans/hennes hushall eller gidstar honom/henne eller av
annan som han/hon inrymt 1 ligenheten eller som dar utfort arbete fOr hans/hennes riakning.
I fraga om brandskada, som bostadsrittsinnehavaren sjilv inte vallat, gédller vad som nu
sagts endast om bostadsrittsinnehavaren brustit 1 den omsorg och hdnsyn som han/hon bort
1akttaga.

Om ohyra forekommer 1 ldgenheten skall motsvarande ansvarstordelning gilla som vid
brand- eller vattenledningsskada.

Bostadsrittsinnehavaren svarar for atgidrder 1 ligenheten som vidtagits av tidigare
bostadsrittsinnehavare sasom reparationer, underhall, installationer m.m.

S 29

Bostadsrittsinnehavaren far inte géra nagon visentlig forandring i1 ldgenheten utan tillstand
av styrelsen.

Som visentlig fordndring rdknas bl.a. alltid fordndring som kridver bygglov eller innebér
andring av ledning for vatten, avlopp eller virme.

En fordandring far aldrig innebéra bestaende oldgenhet for foreningen eller annan medlem.
Underhalls- och reparationsatgarder skall utforas pa ett fackmannamaissigt sitt.
Bostadsrittsinnehavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls.

S 30

Bostadsrittsinnehavaren ar skyldig att ndr han/hon anvinder ligenheten och andra delar av
fastigheten 1aktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han/hon skall ritta sig efter de sédrskilda regler som féreningen meddelar 1
Overensstimmelse med ortens sed.

Bostadsrittsinnehavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av den som
hor till hans/hennes hushall eller gidstar honom/henne eller av nagon annan som han/hon
inrymt 1 ldgenheten eller som dar uttor arbete for hans/hennes riakning.

Foremal som enligt vad bostadsrittsinnehavaren vet ir, eller med skil kan misstinkas vara
behiftat med ohyra far inte foras in 1 1igenheten.
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S 31

Foretradare for bostadsrittsforeningen har ritt att fa komma in 1 ligenheten nér det behdvs
for tillsyn eller fOr att utfora arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande om
detta skall ldggas 1 ldgenhetens brevinkast eller anslas 1 trappuppgangen.

Om bostadsrittsinnehavaren inte lamnar foreningen tilltrdde till 1igenheten nar féreningen
har ritt till det, kan kronofogdemyndigheten besluta om handrickning.

S 32

En bostadsrittsinnehavare far upplata hela sin ligenhet 1 andra hand endast om styrelsen
oer sitt samtycke. Synnerliga skil skall gélla for andrahandsuthyrning, och tillstand skall
gdlla for en viss tid och kan férenas med villkor.

Vigrar styrelsen upplatelse 1 andra hand kan bostadsrittsinnehavaren dverklaga beslutet till
hyresnamnden, enligt bostadsrittslagen 7 kap. § 11.

S 33

Bostadsrittsinnehavaren far inte anvinda ligenheten for nagot annat dindamal dn det
avsedda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
foreningen eller nagon annan medlem 1 foreningen.

S 34

Bostadsrittsinnehavaren far inte inrymma utomstaende personer 1 ldgenheten, om det kan
medfora skada eller oldgenhet for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.
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S 35

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr forverkad
och foreningen far sdga upp bostadsrittsinnehavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittsinnehavaren drojer med att betala manadsavgift utdver tva vardagar
fran forfallodagen

2. om bostadsrittsinnehavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater

lagenheten 1 andra hand

om ldgenheten anviands 1 strid med §33 eller §34

4. om bostadsrittsinnehavaren, eller den som ldgenheten upplatits till 1 andra hand,
genom vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra 1 ldgenheten eller om
bostadsriattsinnehavaren drdjer att underritta styrelsen om att det finns ohyra 1
ldagenheten och diarigenom bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten

5. om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittsinnehavaren, eller den
som ldgenheten upplatits till 1 andra hand, asidositter nagot av vad som enligt §30
skall 1akttas vid ldgenhetens begagnande eller brister 1 den tillsyn som enligt samma
paragraf aligger en bostadsrittsinnehavare

6. om bostadsrittsinnehavaren inte ldmnar tilltrade till 1igenheten enligt §31 och
han/hon inte kan visa giltig ursidkt for detta

7. om bostadsrittsinnehavaren inte fullgdr annan skyldighet som avilar honom/henne
och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors

8. om ldgenheten anvinds fOr ndringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet, 1
vilken ingar brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot
ersattning

et

Nyttjanderitten ir inte forverkad om det som ligger bostadsrittsinnehavaren till last dr av
ringa betydelse.

Uppsidgning pa grund av forkallanden som avses 1 denna paragraf punkt 2, 3 eller 5-7 far
ske endast om bostadsrittsinnehavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan
drojsmal. Uppsdgning pa grund av forkallanden som avses 1 denna paragraf punkt 2 far
inte heller ske om bostadsrittsinnehavaren efter tillsdgelse utan drojsmal ansdker om
tillstand till upplatelsen och far anstkan beviljad.

Ar nyttjanderitten forverkad enligt denna paragraf punkt 1, och har féreningen med
anledning av detta sagt upp bostadsrittsinnehavaren till avflyttning far denne pa grund av
drojsmalet inte skiljas fran ldgenheten om avgiften betalas senast tolfte vardagen fran
uppsidgningen. I viantan pa att bostadsriattsinnehavaren visar sig ha fullgjort vad som
fordras fOr att fa tillbaka nyttjanderitten far beslut om avhysning inte meddelas forrdn efter
fjorton vardagar fran den dag da bostadsrittsinnehavaren sades upp.

Om foreningen sdger upp bostadsrittsinnehavaren till avflyttning, har féreningen ritt till
ersittning for skada.
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Andring av stadgar

S 36

Ett beslut om dndring av foreningens stadgar ar giltigt om samtliga rostberittigade 1
foreningen dr ense om det.

Beslutet 4r dven giltigt, om det har fattats pa tva pa varandra f6ljande foreningsstimmor
och minst tva tredjedelar av de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.
Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter skall berdknas, fordras
dock att minst tre fjirdedelar av de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.
Om beslutet innebir att en medlems ritt till foreningens behallna tillgangar vid dess
upplosning inskrinks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gatt med pa
beslutet

Ett beslut om dndring av stadgarna skall genast anmélas for registrering. Beslut far inte
verkstillas fOrridn registreringen har skett.

Ovriga bestimmelser

S 37

Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ldagenheternas insatser.

S 38

Utover dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas 1 bostadsrittslagen
(SES 1991:614) och andra tillampliga lagar.

Dessa stadgar har antagits pa BRF Standard u.p.a. arsmote 2018-10-02, och godkindes av
alla ndrvarande. De aterstaende rostberdttigade hade ldmnat fullmakt till samma mote.
Andringar 1 stadgar §15, §16 och §17 godkédndes pa ordinarie arsmote 2018-10-02.
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