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Bostadsrattsforeningen har anpassat Normalstadgar 2023 {ér HSB Bosladsrallsforening i foljande

bestammelser:




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens foretagsnamn oph‘s)éte

Bostadsriittsforeningens féretagsnamn dr HSB Bosmdsrﬁttsf()rpning_j:‘,ﬁ ’ L s _&;{’}i

Ae < . Styrelsen har sitt siite i (ange ort) _| A=g

§ 2 Bostadsrittsforeningens verksamhet

Bostadsriittsforeningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende och lokaler at medlemmarna fér
nyttjande utan tidsbegrinsning.

Vidare har bostadsrittsforeningen till indamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsféreningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, framja serviceverksamhet och tillgdnglighet med anknytning till boendct.
Bostadsritisforeningen ska i all verksamhet viirna om miljon genom att verka for en langsiktig hallbar
utveckling.

Bostadsritt ir den riitt i bostadsritts(Greningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsriittstéreningen.

Bostadsrittsforenigens verksambet ska bedrivas i samverkan med HSDB.

Bostadsrittsforeningen bor genom ett siirskilt tecknat avtal uppdra at 1ISB att bitrida
bostadsriittsforeningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och riikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadseitt genom kop ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
siiliaren och képaren. Kispehandlingen ska innchalla uppgifter om den Ligenhet som dverlitelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om overlatclscavialet inte uppfyller formkraven ér dverlitelsen ogiltig,

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som dr medlem i HSB, med T1SB avses den HSB-
férening som bostadsrittsforeningen ir medlem i, och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplitelse i bostadsriittsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt i bostadsrittsforeningens hus.
Om cn bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsriittsforeningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet dvergatt till annan niirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Den som en bostadsritt dvergatt till fir inte nekas intriide i bostadsriittsforeningen, om de villkor {or
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf éir uppfyllda och bostadsriittsforeningen skiligen bor
godta férvirvaren som bostadsriittshavare. Om det kan antas att forviarvaren inte avser att bositta sig




permanent i bostadsliigenheten har bostadsrittstoreningen i enlighet med bostadsritt{foreningens
dndamal ritt att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsritts{Sreningen.

Juridisk person som [Srvirvat bostadsriitt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsdndamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som forviirvat bostadsratt til bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsrittsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom Gverlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet som
inte fir avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exckutiv forsiilning cller tvangsforsiiljning
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forvary som gors av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forviirvat andel i bostadsriitt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriiten cfter
forviirvet innchas av makar, sambor cller andra med varandra varaktigt sammanboende niirstiende
personer.

§ 7 Familjeréttsliga forvarv

Om en bostadsritt Hvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte cller liknande forviry och
forviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsforeningen uppmana fGrviirvaren att inom sex
ménader fran uppmaningen visa att nigon, som inte fir nckas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
forviirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte {6ljs, far bostadsrétien
tviingstorsiljas enligt bostadsrittslagen for forvarvarens rilkning.

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Nir en bostadsriitt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritien endast om han eller hon édr
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsritts fGreningen.

Ett dodsbo clier en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsriitien trots att dédsboet inte dr
medlem i bostadsrittsfreningen. Tre ér cfier dodsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana dddsboet
atl inom sex ménader fran uppmaningen visa att bostadsriitten har ingatt | bodelning eller arvskifte eller
att nagon, som inte fAr nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forviirvat bostadsriitten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte f0ljs, far bostadsriticn tvingsfarsiljas (6r dodshoets ritkning enligl
bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantriitt i bostadsriitten och forvirvet skett genom tvangstorsiljning cller
vid exekutiv forsiiljning, kan tre ar efter férviirvet uppmanas att inom sex manader visa att ndgon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsriittsforeningen, har forviirvat bostadsriitten och 56kt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta ¢cn medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig att avgora fragan om medlemskap inom en manad frin det att skrifthig och
fullstiindig ansékan om medlemskap tagits cmot av bostadsrittsforeningen.

For att priva frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begiira kreditupplysning
avscende sdkanden.




§ 10 Nekat mediemskap

En dverlatelse dir ogiltig om den som bostadsriitien fvergatt tll nekas medlemskap i
bostadsrittstforentngen.
Fnligt bostadsrattslagen giiller sirskilda regler vid exckutiy [Orsiiljning och tvimgstorsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift
Arsavgiften fordelas mellan bostadsriittsligenheterna i forhallande tll ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska faststallas sd att foreningens ckonomi dr langsikuigt hallbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsforeningens 16pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall
av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan. Om inre fond finns ingar
diven fondering fOr inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
dndring av det inbdrdes forhallandet mellan andclstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvé tredjedelar av de réstande pa foreningsstimman gitt med pa beslutet.

Beslut om éndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsriittslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgifien betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads birjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ritt tid utgdr
dréjsmalsrinta enligt rintelagen péi den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelscavgift och inkassoavgift enligt lag om ersitining for inkassokostnader m.m.

1 arsavgiften ingacende ersitining {or viirme, kall- och varmvatten, clektricitet clier renhallning kan
beriiknas efter farbrukning. For informationsdverforing kan ersiittning bestimmas till lika belopp per
ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, Overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplételseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgitt kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittstéreningen far ta ut éverlitelscaveift av bostadsrittshavaren med hgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsitiningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och faststills for dverlitelscavgift vid ansidkan
om medlemskap och f6r pantsiittningsavgift vid underrittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efier beslut ay styrelsen, Bostadsrittsforeningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per dr.
Om en ligenhet upplats under en del av ett ar, beriiknas den hogsta tillitna avgifien cfter det antal
kalendermanader som ligenheten ir upplaten. Upplatelse under del av en kalendermanad raknas som en
hel kalendermanad.

Bostadsriitts foreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifler for atgérder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller (orfatining,

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i riw tid utgir drojsmilsrinta enligt riintelagen pé den
obetalda avgifien fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelscavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersittning {or inkassokostnader m.m.




FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

S

5 2 3
Bostadsriittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden_ ¥ anver) - S| “lece M"’t’.
Senast sex veckor tore ordinarie foreningsstamma ska st_\tlscn till revisorerna limna arsredovisning.
Denna bestar av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning, kassaflodesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring ver gjorda anmérkningar 1

revisionsberittelsen ska hillas tillgéingliga (6r medlemmarna minst tvi veckor {Ore den forenmgsstamma
pa vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstimman iir bostadsriitts(dreningens hivgsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hillas inom sex manader cfter utgangen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas nir styrclsen finner skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostherittigade,
Begiiran ska ange vilket dirende som ska behandlas.

Féreningsstimman fir besluta att den som inte dr medlem ska ha riitt att nirvara eller pi annat sétt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sidant beslut dr giltigt endast om det bitrdads av
samtliga rostberittigade som dr ndrvarande vid foreningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud. bitriden och andra stimmofunktionirer har
alltid ritt att nirvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visstirende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fore bh{w ‘e yminads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till fOreningsstimma.

Kallelse till féreningsstimma ska innchalla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstimman.

Kallelse till ordinaric och extra {Greningsstimma fir utfirdas tidigast sex veckor [6re
foreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor fore fGreningsstimman. Kallelsetiden giiller dven
om en extra foreningsstimma ska behandla friga om stadgeiindring.

Kallelse anslis pi limplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall siindas till varje medlem vars adress éir kiind for bostadsriittsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

foreningsstimmans Oppnande

val av stimmoord{érande

anmilan av stimmoordfdrandens val av protokollforare
godkiinnande av réstlingd

fraga om nirvaroritt vid foreningsstdmman

6. godkidnnande av dagordning
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7. val av v justerare

8. val av minst tva rostriknare

9. friga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomging av styrelsens drsredovisning

11. genomgang av revisorernas beritelse

> beslut om faststillande av resultatrdkning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsriittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14, bestut om ansvarsfrihet {or styrclsens ledamdter

5. beslut om arvoden och principer for andra ckonomiska ersittningar for styrelsens ledamoter,

revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av fureningsstamman

16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. val av styrelsens ordforande

18, val av dvriga styrelseledaméter och suppleanter

19. presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22 beslut om antal ledaméter i valberedningen

23. val av valberedning, en ledamot utses till valberedmngens ordforande

24, val av fullmiktige och ersiittare samt Ovriga representanter i HSB

25. av styrelsen till foreningsstimman héinskjuina frigor och av medlemmar anmiilda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

26. foreningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstamma

P4 extra féreningsstiimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Réstratt, ombud och bitrdade

Pi {dreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rost, nnehar en medlem flera bostadsriitter i bostadsriittstéreningen har medlemmen en
rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen cller den som ar
medlemmens stillforetridare enligt lag cller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hivgst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara [Gretrida en medlem.

Medlem far medfora et valfritt bitrdde.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som har fitt mer dn hilften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som stéimmeoordforanden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rosterna. Vid lika ristetal aveors valet genom
lottning om inte annat beslutas av [Hreningsstimman innan valet forriittas.

For vissa beslut kriivs siirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om niagon vid sluten omrostning inte avidmnar rostsedel cller aviamnar rostsedel utan
rostningsuppgift (sa kallad blank sedel) ska personen ifraga inte anses ha rostat.




§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid foreningsstimman ska se Gl att det {ors protokoll.

I fraga om protokotlets innchall giller att

1. rostlingden ska tas in i cller bifogas protokollet,

2. foreningsstimmans beslut ska [Oras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollforaren. Protokollet ska justeras av stitmmoordforanden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgiingligt hos
bostadsritisféreningen (6r medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ligst tre och hogst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstimman viljer styrelsens ordtorande och vriga styrelseledamater och suppleanter.
Mandattiden dr hégst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs

av (Greningsstimman ska mandattiden {or hilften, eller vid udda tal nirmast hogre antal, vara ctt ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstitucrar sig sjilv med undantag av styrelsens ordfdrande som viljs av
foreningsstaimman.

Om styrelsens ordforande lamnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelscordforande for tiden till nista {Greningsstdmma.
Styrelsen utser inom sig sckreterare. Styrelsen utser ocksa ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsrittsforeningen. Bostadsrittsforeningens {irma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hogst fyra personer, varav minst tvi styrelseledamaoter, att tva tillsammans teckna
bostadsriittsforeningens firma.

§ 23 Beslutsférhet och majoritetskrav

Styrelsen iir beslutsfor nér fler in hilflen av hela antalet styrelseledaméter éir niirvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordforande bitrider. Nir minsta antal styrelseledamdter for beslutsforhet dr
nirvarande krivs enhillighet for giltugt beslut,

En styrelseledamot som dr jivig anges som frinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfdrare. Protokollet ska justeras av ordfdranden for sammantradet, om denne inte har {ort
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har ritt att f avvikande mening antecknad till protokollet.




Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar over
méjligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska foras i nummerfoljd och forvaras pa ett betryggande sétt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska 1] antalet vara ligst tva och hogst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor ay HSB Rikstorbund, ovriga viiljs av foreningsstimman. Mandattiden dr ctt ar,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete i att revisionen dr avsiutad och revisionsberdtelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrclsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie

foreningsstimma dver gjorda anmirkningar i revisionsberiittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinaric foreningsstimma viiljs valberedning.

Mandattiden iir ctt dr. Valberedningen ska besta av ligst tvé ledamater. En ledamot atses av
foreningsstimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstamman ska
tillsiitta,

Valberedningen ska till foreningsstimman limna forslag pa arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Ytire fond

Bostadsriittsforeningen ska ha fond for yttre underhall,
Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhalisplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhall.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond {6r inre underhdll av bostadsriittsligenheter.

Overforing ull fond for inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare fir for att bekosta inre underhall av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhor bostadsrittsligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestdms utifrin torhillandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal f6r bostadsrittsligenhceter i bostadsrittstoreningen. med avdrag [Or
gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan
Styrelsen ska
1. uppriitta ¢n underhdllsplan {6r genomforande av underhall ay bostadsriittsféreningens
fastighct,
Arligen budgetera for att siikerstilla att tillrickliga medel finns for underhall av
bostadsriittsforeningens fastighet,
3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittstoreningens underhallsplan, samt
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4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppsta pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efier
underhillsfondering, balanseras i ny rikning. )

Om verksamhetens resultat innebiir en forlust ska bostadsrittsforeningen ocksa limna en upplysning
om vad forlusten innebir for bostadsritts foreningens méjlighet att finansiera sina framtida ckonomisk:
ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsriittshavare har riitt att 4 utdrag ur ligenhetsforteckningen betréffande sin bostadsriitt. Utdraget
ska ange:

1. ligenhetens beteckning, belidgenhet, rumsantal och dvriga urymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ckonomiska plan som ligger till grund {or
upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4. insatsen [Or bostadsritten,

S, vad som finns antecknat rérande pantsiittning av bostadsritien, samt

6. datum for utfdardandet.

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebiir att
bostadsrittshavarcn ansvarar for att savil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
Atgiirderna. Detta giiller dven mark, forrad, garage eller andra ligenhetskomplement som ingdr i
bostadsrittsupplételsen.

Bostadsrittshavaren bér teckna [Grsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhills- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsféreningen tecknat en
motsvarande orsikring till forman for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i [brekommande
fall {or sjiilvrisk och kostnaden for Aldersavdrag.

Bostadsriittshavaren ir skyldig att {olja de anvisningar som bostadsratstorenimgen lamnar, For vissa
atgirder i ligenheten kriivs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De dtgéirder bostadsriittshavaren vidtar i
ligenheten ska alltid utforas fackmaissigt.,

Till lagenheten hor bland annat.

1. Yiskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmiissigt siitt. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

Icke biirande innerviggar.

Inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvittmaskin. Bostadsrittshavaren
svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

4. Ligenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tamingslister.

5. Insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjim, titningslister, brevinkast, [as och nycklar.

(TSI o)




13,
14.
15.
16.

Glas i fonster och dorrar samt sprojs pa tonster och isolerglaskassett.

Till fonster och fonsterdon horande beslag, handtag, gdngjim, titningslister samt malning.
Bostadsrittsforeningen ansvarar dock fr malning av utifrén synliga delar av
fonster/tonsterdorr.

Ledningar [6r avlopp, gas. vatien och anordningar {or informationsoverloring till de delar de
ir synliga i ligenheten och betjiinar endast den aktuella Hgenheten.

Armaturer [6r vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pi attenledning.

Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas.

Eldstider och braskaminer.

Kokstlikt, kolfilterfliakt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte & en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen krivs alltid styrelsens tillstand. Bostadsriittshavaren ansvarar for rengoring och
byte av filter.

Siikringsskiip, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare. cluttag och fasta armaturer.
Elradiatorer. elburen golvviirme och elburen handdukstork.

Milning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar.

Brandvarnare.

Om ligenheten ér utrustad med balkong, altan cller uteplats svarar bostadsriittshavaren for renhéllning
och snoskottning. For balkong/altan svarar bostadsriittshavaren for malning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Malning utfors enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om
ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren se till att avrinning {or dagvatten inte

hindras.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att utan drojsmal till bostadsrattsforeningen anmila fel och brister i
shdan ligenhetsutrustning som bostadsriittsforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsriittstéreningen svarar for att huset och bostadsriittsforeningens fasta egendom, med undantag,
for bostadsriittshavarens ansvar enligt § 31, ér viil underhillet och halls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av fdljande:

1.

o

(%)

Ledningar tor avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréittsforeningen har
forsett Ligenheten med ledningarna och dessa tjéinar fler dn en ligenhet (sd kallade
stamledningar).

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring som
bostadsriittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller biirande viigg.

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
viirmeledningar i lgenheten som bostadsriittstéreningen férsett ligenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock for malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,
Rokgangar (¢j rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/koksflike som utgdr
del av husets ventilation.

Ytterddrr

Brevlada och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande

tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giiller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.




§ 34 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsriittsfireningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsriittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av fGreningsstimma och far
endast avse atgiird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som beror bostadsratishavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattsldgenhet

Om ctt beslut som fattats pa féreningsstimma innebir att en ligenhet som upplitits med bostadsritt
kommer att forindras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av bostadsréttsforeningen med anledning av
en om- cller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pé beslutet. Om bostadsrittshavarcen inte
gor sitt samtycke till orindringen, blir beslutet andd giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har
gatt med pa det och beslutet dessutom har godkants av hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfor en atgird i strid med

§ 37. sé att ndgon annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omtattande skador pa nagon annans
cgendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen sa snart som mdjligt, far
bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pa bostadsritishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet
Bostadsriittshavaren fr inte utan styrelsens tillstind utfora en atgiird i lagenheten som innefattar;
. ingrepp i ¢n birande konstruktion,
2. installation cller dndring av ledningar {6r avlopp, virme, gas cllor vatten,
installation eller dndring av anordning for ventilation,
installation eller andring av cldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
nigon annan visentlig fordndring av ligenheten.

o

For en ligenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomissiga cller konstnirliga véirden
krivs alltid tillstand [6r en dtgird som innebir att ett sddant virde paverkas.

Styrelsen far vigra att ge tillstand Gl en dtgird endast om den dr till pataglig skada cller oldgenhet (or
bostadsriittsGreningen. Ett tillstand fr (Grenas med villkor. Om bostadsrittshavaren dr missndjd med
styrelsens beslut far bostadsrittshavaren begiira att hyresnimnden provar fragan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsratshavaren se till an de som bor t omgiviningen te utsatts
for stdrningar som i sadan grad kan vara skadliga tor hiilsan eller annars [6rsiimra deras bostadsmiljo att
de inte skiiligen bor tilas. Bostadsritishavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av lagenheten iaktta
allt som fordras (61 aut bevara sundhet, ordning och gott skick inom cller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn ver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som hér
till bostadsrittshavarens hushall, de som besdker bostadsrittshavaren som giist, nagon som
bostadsriittshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
ligenheten.

Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska folja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsriittsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsiigelse att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det giiller inte om bostadsrittshavaren sigs upp
med anledning av att storningarna ar sirskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfatining,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal ér behiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten,




§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretriidare for bostadsrittsforeningen har ritt att fa komma in i liigenheten néir det behovs for tillsyn
cller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for cller for att avhjilpa brist nir
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar {or ligenhetens skick.

Niir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nir bostadsritten ska tvingsforsiljas dr
bostadsriittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrittsforeningen ska sc till att
bostadstittshavaren inte drabbas av storre oligenhet dn nddviindigt.

Bostadsrittsforeningen har ratt att komma in i ligenheten och utfora nodvandiga atgirder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte imnar tilltride nér bostadsrittsfreningen har riite till det kan
bostadsrittsféreningen ansdka om sirskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplateise

En bostadsrittshavare far uppldta sin ligenhet i andra hand till ndgon annan {or sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsrittshavaren har skiil for upplitelsen och bostadsrittsforeningen inte har nagon
befogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse limnas av styrelsen far bostadsriittshavaren éndé upplata sin
figenhet i andra hand om hyresndmnden limnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte:
1. om en bostadsritt har forvarvats vid exckutiv forsilining eller tvingsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsriitten och som inte har
antagits till medlem i bostadsriittsforeningen, eller
2. om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsriitten till Ligenheten innchas av en
kommun eller en region.

Nir samlycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfora men (Gr
bostadsrittsforeningen cller nagon annan medlem i bostadsritts foreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriittshavaren (Br inte anviinda ligenheten tor nagot annat iindamal dn det avsedda.
Bostadsrittsforeningen fir dock endast aberopa avvikelse som drav avsevird betydelse for

bostadsrattsforeningen eller ndgon medlem i bostadsriittsforeningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast cfter tva dr frdn upplatelsen och darigenom

bli fri frin sina (Grpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsiigelse dvergdr bostadsriitten till bostadsritistoreningen vid det ménadsskifte som intraffar

nirmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts 1 avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttianderitten till en ligenhet som innchas med bostadsriitt och som tilltritts dr [Grverkad och
bostadsrittsforeningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt f6ljande;




1. Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsritishavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvi veckor fran det
att bostadsrittsforeningen efter {ortallodagen anmanat bostadsritishavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2, Drijjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse
om bostadsriittshavaren drojer med att betala arsavgift cller avgift for andrahandsupplatelse, nir det
giiller en bostadsligenhet, mer din en vecka cfter forfallodagen eller, niir det giiller en lokal, mer dn

tva vardagar cfter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsritishavaren utan nadvindigt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat dndamsl
om ligenheten anviinds for annat dndamil dn det avscdda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for bostadsrittsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits Gll i andra hand, genom virdsloshet ir
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt drdjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om liagenheten vanviirdas pa nigot annat sétt eller om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsritten dr upplaten till i andra hand utsitter boende i omgivningen for storningar, inte iakuar
sundhet, ordning och gott skick eller inte filjer bostadsrattstdreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltriide
om bostadsriittshavaren inte lamnar tilltriide till ligenheten nir bostadsrattstoreningen har rdt till
tilltride och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gr utbver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att
skyldigheten fullgdrs,

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds {or sédan niringsverksamhet eller liknande
verksamhet som ir brottslig eller dir brottsligt forfarande ingér till en inte oviisentlig del cller
anviinds for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning, cller

11. Olovliga atgirder
om bostadsrittshavaren utan behévligt tillstand utfor en dtgird som anges i § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppsiigning ska vara skriftlig.
Nytjanderiitten ir inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last ir av ring:
betydelse.




Riittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsriittshavaren far inte sigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrittshavaren efter
tillsigelse s& snart som majligt vidtar ritielse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderiitten cnligt punkt 15,7 ¢
ligenheten pd en sidan grund om bostadsrittshavaren vidtar rittelse innan bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning. Detta giller inte om nyttjanderatten ar forverkad pa gnmd
av sirskilt allvarliga stérmingar 1 boendel.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frin Ligenheten enligt punkt 6 cller 9 om
hostadsritisféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran den
dag da bostadsriittsforeningen fick reda pa ett forhallande som avses.

) eller 11 forverkad far bostadsrittshavaren indd inte skiljas frin

Punkt 2
Ar nytjanderiitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av drsavgift eller avgift
{or andrahandsupplitelse, och har bostadsriittsforeningen med anledning av detta sagt upp

bostadsrittshavaren till avilyining, far denne pa grund av drojsmalet inte skiljas frin ldgenheten

1. om avgiften — niir det &r friga om en bostadsligenhet betalas inom tre veckor fran det att
bostadsriittshavaren har delgetts underriittelse om mojligheten att fa tillbaka ligenheten genom
att betala avgitten inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna
har limnats till socialnimnden i den kommun dir ligenheten dr beldgen.

2. om avgiften — nir det dr fraga om cn lokal — betalas inom tvi veckor f{rin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om cn bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket | pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sa snart det var
mojligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i s hog grad act bostadsriittshavaren skiiligen inte bor fa
behalla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrittshavaren far heller inte sdgas upp enligt punkt 3, om det ir friga om en
bostadsligenhet, cller enligt punkt 11, om bostadsrittshavaren si snart som majligt ansdker om tillstand
hos hyresnamnden och far ansdkan beviljad.

Bostadsrittshavaren tir endast skiljas fran ligenheten om bostadsriilts [Greningen har sagt till
bostadsrittshavaren all vidta rittelse. Uppmaningen att vidta riticlse ska ske inom tva manader frin den
dag dé bostadsrittsféreningen fick reda pi ett forhallande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7
Vid sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som sigs i punkt 7 iven om bostadsrittshavaren
inte uppmanats att vidta rittelse. Tillsigelse om réttelse ska alltid ske om bostadsriitten dr upplaten i
andra hand.

Innan uppsagning far skc av bostadsliigenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sirskilt allvarlipa stérningar far uppsagning ske utan underrittelse till socialnimnden. en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden.




Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning inom tva manader fran det att bostadsrittsforeningen fick
reda pa forhallandet. Om det brotsliga forfarandet har angetts till atal eller om forundersékning har
inletts inom samma tid. har bostadsrittsforeningen dock kvar sin it till uppsigning intill dess att tva
minader har gatt {rin det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsriitts[Greningen | rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriittsfareningen gjort vad som kritvs av den;

I, tillsigelse om storningar i boendet

2. tillsiigelse att avhjiilpa brist

3. uppmaning att betala insats eller upplételscavgift

4. tillsiigelse att vidta rittelse

5. meddelande till socialnimnden

6. underrittelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsriittsforeningen
7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angiende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom fGreningens
fastighet, pa webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans godkannande avhianda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt,
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga foriandringar av
bostadsritts foreningens hus eller mark sasom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan cgendom.
Styrelsen clier firmatecknare fir ansdka om inteckning cller annan inskrivining i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtréu.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut kriivs godkinnande av styrelsen for HSB;
1. beslut att dverlata bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomitri,

2. beslut om dndring av bostadsriittsforeningens stadgar.

For giltigheten av (6ljande beslut krivs godkénnande av styrelsen (6r HSB och HSB Rikstorbund;
3. beslut att bostadsrittsforeningen ska tedda i likvidation cller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om iindring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte Gverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar (6r bostadsriitis(Greningar.




§ 48 Uttrdade ur HSB

Om elt beslut innebir att bostadsritts(Greningen begir sitt uttréide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas p4 tva pa varandra féljande toreningsstimmor och pi den senare foreningsstdmman bitrdtts av
minst tva tredjedelar av de rostande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsriitts(Greningens stadgar och férctagsnamn éndras utan tillampning
av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsritts{éreningen upploses ska aterstiende tillgangar tillfalla medlemmarna i torhallande till
bostadsrittsligenheternas insatser.




