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Styrelsen for HSB Bostadsriitisférening

F o rva It n i n g (3 b e rétte I sSe Graniten i Kivuna fir hiirmed uppriitie

drsredovisning fir rétkenskapsiret
2024-01-01 #3 2024-12-31

Asstedovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges. '

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiftning, till foreningens medlemmar upplita bostadstigenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttiande utan begrinsning i tiden.

Foreningen bar sitt site i Kiruna kommun,

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen {1999:1229) och utgdr dirmed en akta
bostadsritisforening. Foreningens underskotisavdrag uppgér vid rakenskapsrets slut till 2 365 662 kr.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1958-04-18. Nuvarande stadgar registrerades 2017-12-19.
Foreningens [ikviditet har under &ret fortindrats frén 480% till 665%.

I resultatet ingr avskrivningar med 240 tkr, exkluderar man avskrivningarna biir resultatet 653 1ke. Avskeivningar
piverkar inte fireningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen fger fastigheterna Graniten 4 och 5. P4 fastigheten har under &r 195960 uppforts 5 hus med adressen
Dahengatan 27-35 vilka innebdller 142 bostadsratier och 35 lokaler,

Fastigheterna & fuliviirdeforstikrade i LF Norrbotten.
Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsratisinnehavarna och bostadsrattstiltagget ingér i foreningens
fastighetsforsskring.
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LigenhetsfGrdelning

Standard Antal
1 rum och kok 30
2 rum och kik 68
3 rum och kok 42
4 rum och kak 2
Dessutom tillkommer
Antal fokaler 13 st
Antal forrdd 22 5t
Antal garage 16 st
Antal p-platser 32 st

Total bostadsarea
Total jokalarea

Arets taxeringsvtirde
Faregaende drs taxeringsvirde

§214 m*
£33 m®

30653 000 ke
30633 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvattning enligt iecknat avial,

Foreningen har ingatt filjande avial:

Leverantiir Avial

Telenor Datakomamunikation
Tele 2 Kabel-TV
Riksbyggen Administration
Riksbyggen Fastighetuskotsel
Lule Energi El

Tekniska Verken i Kiruna Fjarrvarme

Foreningen r delaktig i Samfilligheten Porfyren tillsammans med Brf Porfyren och Brf Luossavaara, Féreningens
andel & 36,2 procent. Samfilligheten Rirvaltar en gemensamhetsanliggning med garage inom omridet.

v
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala firsiitningar. Foreningen har under verksamhelsiret utfort
repatationer f5r 77 tkr och planerat underhdit for 179 tkr. Eventuella underhiliskostnader specificeras i avsnittet "Arets
utforda underhali”™,

Uzderhillsplan: Foreningens underhiilisplan anviinds for att kunna planera kemmande underhal tidsmassigt och

kostnadsmassigt. Underhillsplanen anvands ockss for att berakna storieken pd det belopp som &eligen bor sparas for att

lingsiktigt hilla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsfittas) tifl underhatisfonden enligt
foreningens stadgar och resterande medel bor sparas for att finanséera utbyte av de komponenter foreningen skriver av i

sina anliggningstiligingar,

For de narmaste 30 dren uppglr foreningens underhailskostnader till 13 061 tkr vilket motsvarar en drlig genomsnitilig

kostnad pd 435 tke (49 kr/ m?). '

Reservering (avstittning) till underhdlisfonden har for verksamhetsiret giorts med 376 thr (42 ki/m2)

Tidigare vifdrt anderhéll .
Beskrivning Ar
Fonster, flarrvirme, tak 1986
Sophus 1987
Fasad. balkonger, skirmtak, isolering 1993
Undercentraler 2002
Motorvdrmarstyrning 20006
Revovering tak Dabengatan 29 2008
Renovering tak Dibengatan 33 2010
Trapphusbelysning 2010
Renovering tak Ditbengatan 27 och 31 2011
Renovering tak Diibengatan 33 2012
Retining stammar 2014
Ventilation Ditbengatan 33 C 2020

Install, av vattenmatarkontroll Ditbengatan 27,31 och 35 2022

Arets utforda underhill (i k)

Beskrivning Belopp
Byte av golv och favar i bastu 88 tkr
Huskropp utviindigt 63 thr
Byte armaturey 26 thr
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Efter senaste stimman och darpi foljande konstituerande har styrelsen hafl foljande sammanstining

Styrelse

Ordinarie ledambter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Pasi Qja Ordforande 2025

Stefan Ryytty " Sekreterare 2025

Anneli Johansson Vice ordfdrande 2025

Maria Back Ledarnot 2025

Linda Lavbo Ledamot ' 2025

Aleksi Piernimaki ~L.edamot 2025

Narinder Singh Ledamot 2025

Sanna Elisabeih Larsson Ledamot HSB

Revisorer och dvriga funldioniirer

Ovrdinarie revisorer Uppdrag . Mandat t.o.m ordinarie stimma
Av HSB Riksforbund

BoRevision AB ulsedd revisor 2025

Torsten Johansson Fartroendevald revisor 2025

Foreningens firma tecknas frutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, ted § frening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Under rdkenskapséiret har Riksbygnen dvertagit forvaliningen for foreningen.
Foreningen paverkas infe av den kommande stadsomvandlingen i Kiruna.

1 Ovrigt har inga hiindelser intréffal som plverkar foreningens ckonomi pé el sitt som visentiigt skiljer sig frin den
normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsirets borjan uppgick foreningens medlemsartal till 171 personer,

Arets tiflkommande medlemmar uppgér till 26 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar il 28 personer,

Foreningens medlemsantal pd boksluisdagen uppgér till 169 personer.

Féreningen fordndrade drsavgifierna senast den | januard 2015 da aveifterna hojdes med 3%,

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksambetsdret har styrelsen beslutat om ofdrindrad Arsavgifl.

Arsavgifterna 2024 uppgér i genomsnitt tifl 718 ke/m*/r.

I begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter elier andra obligatoriska avgifter, vilket kan mediora skillnader i ovan
information jamfort med nyckelta § Herlrsoversikten,

Baserat pd konfraktsdatum har under verksamhetsaret 20 st dverffelser av bostadsratter skett {f &r 13 51).

W

5 ! ARSREDOVISHING HIE Bostadsraltsthrening Graniten | Kirna Omg.an 797300-0180



Flerarsoversikt

Resultat och stélining - 5 arsdversikt

Nyekeltal i the 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsatining* 6334 6300 6292 6682 6637
Resultat efter finansiela poster* 414 83 318 645 834
Soliditet %* 90 86 77 77 73
Arsavgift andel i % av totala 96 95 ) i ]
Arenvgith ko uppliten med | "
rsavgift kr/kvm uppliten me '

S pp 743 744 718 718 718
Driftkostuader kr/kvm 366 625 629 61] 564
Energikostnad kr/kvm* 367 353 - . -
Underhdllsfond kr/kvmn 273 244 : 200 162 127
Sparande kefkvm* 94 - 36 75 H2 180
Skuldsaitning kr/kvm* - - 17 175 192
Skuldsattning kr/leyrn uppliten med A i i i )
bostadsraty?

Rantekanslighet 56* ' - - - - -

* obligatoriska nyckelial

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsitining:
Intékier frdn Arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr | foreningens normala verksambet med avdrag for lsmnade
rabatter,

Resuitat efter finansiella poster:
Ar resuftatet som Aterstdir efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuelia skatter. Se resultatrakning.

Soliditef:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomsiutningen, Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tilgangar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett mdtt p3 foreningens betalningsforméga pd 1ing sike.

Arsavgift andel i % av totala rirelscintBkter:

Beraknas pé totala drsavgifler {inklusive dvriga avgifier som normalt ingér i drsavgifien) for bostader delat med totala
intikter 1 bostadstattsforeningen (%6). Visar pa bur stor del av foreningens intitkter som kommer frdn Arsavgifterna
{inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsaveiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Berdknas pd totala intikter frin Arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgifien) delat pé totalytan
som &r uppldten med bostadsratt, Visar et genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive dvriga avgifier som
normalt ingdr 1 drsavgiften) per kvm for yia upplaten med hostadsritt.

I begreppet Arsavgift ingdr eventuelia andra obligatoriska avgifier.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p4 den fotala intikisytan i foreningen. | energikostnaden ingdr vatten, varme och el.

Sparande;

Beritknas ph drets resultat med dterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuclla exceptionelia/jémfbreisestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar p§
foreningens utrymme for sparande for ett 1ingsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter,
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Skuldsittning kr/lovm:
Bersknas pd totala rantebarande skulder (bankl4n och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intakisytan. Méttet visar hur stora in foreningen har per kvadratmeter.

Skaldstittaing ke/kvm uppliten med bostadsriitt:
Berdknas pd totala rantebarande skulder (bank]an och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
far ytan som #ir uppliten med bostadsritt.

Riintekfinslighet:

Beriiknas pa totala rinteb4rande skulder (banklan och ev andra skulder som medfr vantekostnader) delat med totala
arsavgifler (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingfr i drsavgiften) delat med 100. Vlsar pé hur en procentenhet
forandring av rintan kan phverka drsavgifier, om allt armat tika,

Fordandringar i eget kapital

Bundet Friti

Eget kapifal i ke .

Medlems. Underhéilsfand Balanserat reseltat Arets resultat
Belopp vid frets birjan 436 600 2226 074 7984 653 82 804
Disposition enl. Arsstitmmobesiul 82 804 -32 804 .
Reservering underhilisfond 378000 =376 300
Janspriktegande av underhitisfond -t78 685 178 685
Arets resultat 413 668
Vid drets slnt 456 600 2423388 V870 146 413 668

Resultatdisposition
Tiil &rsstémmans forfagande finns filjande medel i kr

Balanserat resultat 8 067 457
Arets resultat 413 668
Arets Fondreservering enligt stadgarna ~376 000
Arets ianspriktagande av underhiflsfond 178 689
Summa 8283814

Styrelsen foreslar foljande disposition till Arsstimman:

Att bakansera i ny rikning i ke 8 283 814

Vad betraffar foreningens resultat och stéflning i ovrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och balansrakning med
tilthorande bokslutskommentarer,

<
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Resultatrakning

2024-.01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintékter m.m.
Netioomsitining Not 2 6333 852 6299 641
Ovriga rirelseintikier Not 3 11720 28185
Summa & 344 552 6 327 828
Rérelgekostnader
Drifiskostnader Not 4 ~4 998 080 -5 706 088
Ovriga externa kostnader Not 5 ~-629 140 —64 886
Personatkostnader Not 6 —635 532 =204 709
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgingar Not 7 ~239 775 =242 314
Summa réreisekostnader -5 932 527 -6 247 997
Rdérelseresuitat 413 625 108 829
Finanslella poster
Ovriga tinteintakter och liknande resullatposter  Not 8 642 964
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 0 ~-27 989
Summa finansiella poster 642 —-27 025
Resultat efter finansiella poster 413 &68 82 804
Arets resultat 413 668 82 804

L] I ARSRECOVISNING HSB Bostadsralisianisyg Granden i Kimna Ong ne 7873000160




Balansrakning
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Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
AaHigeningstiligingar
Matcriella anliiggningstitlgdngar
Byggnader och mark Not 19 4 £83 260 4363920
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materielta anliggningstillgingar 4 183 260 4 363 920
Finansiella anliiggaingstillgdngar
Andsa lAngfristiga virdepappersinnehav 500 500
Summa finansicila anliggningstillgingar 300 500
Summza anliggningstillgdngar 4 183 760 4 364 420
Omsiittningstillgingar
Kortiristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 3591 120
Ovriga fordringar Not 12 4 838 15 816
Farutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 304 878 396 475
Avrikning HSB Norr ek forening } 463 142 76635 203
Summa kortfristiga fordringar 1776499 8077614
Kassa och bank
Kassa och bank Not 4 6449024 9698
Summa kassa och bank 6 445 024 2698
Summa omsidttningstitlpingar 8225522 8087312
Summa tillgéngar 12 4% 282 12 451732



Balansrakning

Belopp i kr ' 2024.12.31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 456 600 456 600

Fond for yttre underhall . | 2 423 385 2226 074

Summa bundet cget kapital 2875 985 2682674

Fritt eget kapital

Balanserat resuital 7 870 146 7984 653

Arets resultat 413 668 82 804

Summa fritt cget kapital 81283814 8 067 457

Sumima eget kapital i1 163799 16 756 131
SKULDER

Lingfristiga skulder

Ovriga l3ngfristiga skulder 9200 8400

Sumums agfristiga skulder 9 200 8 400

Kortfristiga skulder |

Leverantdrsskulder 422 843 579 491

Skatteskuider 446 g

Ovriga skulder Not I5 9 825 . 17 939

Upplupna kostoader och forutbetalda intikter Not 16 803 169 1095 771

Summa korifristiga skulder 1236283 t 693 201

Suwmma eget kapital och skulder 12 409 282 12 451 732
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 20232023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresuliat 413025 109 829
Justeringar for poster som inte ingdr 1 kassaflodet 0 78 207
Avskrivningar 2397715 242 314
652 800 4306 350
Erhailen riinta 642 964
Erfagd rinta 0 ~27 989
Porindringar av roveloaial 653 443 403325
Kassaftbde fran forindringar | rorelsekapital
Rorelsefordringar (Gkning -, minskning +) 90 359 22 585
Rorelseskulder (0kning +, minskning -} ~448 223 ~-64 748
Kassaflode frin den Wpande verksamheten 295579 361 162
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —59 115
Kassaftde frin investeringsverksamheten ~59 115
FINANSIERINGSVERKSAMHBETEN
Amortering av Hneskulder 0 —-1 400 000
Deposition 800 800
Kassafldde fran finansicringsverksamheten 866 -1 399 200
ARETS KASSAFLODE
Avets kassaflode 237265 -1038038
Likvida medei vid irets borjan 7 674 501 8712939
Likvida mede! vid drets slut 7912 166 7674 904
Kassa och Bank BR 7912 166 7674901
's

i1 | ARBREDOVISNING HSB Sostadaratisficening Geanilen | Kiruna Org.nr 797300-0180



Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppriittad { enlighet med srsredovisningstagen och Bokforingsndmadens allménna rid BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Under &ret har fireningen byit ekonomisk forvaliare vilicet pdverkat fmforelsesiffrorna giillande kosinader.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som befdper p rakenskapséret redovisas
som intitkt. Riinta och utdelning redovisas som en intikt ndr det ir sannolikt att féreningen kommer ati 3 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas p8 ett tillforlitligt satt,

Skatter och avgifter
En bostadsratisfrening &r i normalfallet inte forem3i for inkomstbeskaitning,

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, tifl- elier ombyggnad som pigdende i balansrakningen till dess att arbetena
furdigstilits,

Vérderingsprinciper mm.
Tillghngar och skulder har varderats ti#] anskafThingsvitrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avsluivningsprinciper f6r anldggningstitigangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskafiningsvisden och beriknad nyltjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestiende virdenedging,

Materislla aniiggningstiligdngar

Matericlla anliiggningstillgdngar redovisas som tilighng i balansrékningen niir det pé basis av tillginglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som 4 forknippad med innehavet tilifaller foreningen och att
anskaffningsvardet for tilgAngen kan bersknas p4 ett filiforlitligt sa

Markviirdet dr inte forema! for avskrivningar M
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsiétining
2024-01-D1 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostader* 5893944 5893 944
Hyror, Iokafer Q7 180 158518
Hyror, garage 68 625 ¢
Hyror, p-platser 72593 G
Hyror, dvriga 4900 ¢
Hyres- och avgifisbortfall, lokaler ~59 412 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 o
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser -2 013 ]
Elavgifter 0 6209
Kabel-tv-avgifter 212625 211500
Ovriga ersitiningar 38890 29 470
Fakfurerade kostnader 6 500 9
Summa nettoomsittning 6 333832 6 299 641
*! drsavgifien ingdr kall-och varmvatien, vdrme ach el
" Not 3 Qvriga rérelseintikter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-314 2023-12-31
Atervunna fordringar 60 B
Frbatlna statliga bidrag 10 640 11 450
Ovriga rorelseintikeer 1020 16 735
Summa évriga rorelseintakter 11 720 28185
Not 4 Driftgkostnader
2024-01-01 2023-01-¢1
202412.31 2023-12-31
Underhall ~178 689 9]
Reparationer ~77 038 —{17 943
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =232 470 ~221 562
Forstkringspremier ~184 938 —168 126
Kabel- och digital-TV -3524096 —-349 177
Serviceavial —41 o
Farvaltningskosinader 1 -518 377
Sno- och halkbeksmpning ~252 086 0
Forbrukningsinventarier -29 490 O
Vatten —686 B60 ~644 201
Fastighetsel —494 624 ~468 (0335
Uppvérmning =2 070 368 ~2 104 407
Sophantering och Mervinning —244 804 ~247 903
Forvaliningsarvode drift —194 375 —90% 337
Summa driftskostnader -4 598 080 ~5 706 088 %
¥



Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-04
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —494 319 4]
Lokalkosinader -18 393 ]
IT-kostnader 0 —6 489
Arvode, yrkesrevisorer -19000 0
Qvriga forvaitningskostnader -4 432 0
Kreditupplysningar ~3 268 ]
Pantfarskrivaings- och dverlatelseavgifier —36 669 0
Kontorsmateriel -310 —5 461
Konstaterade forluster hyror/avgifter —93 —-1373
Medleras- och freningsavgifter ~46 600 ]
Serviceavgifter g ~47 000
Konsuitarvoden -1650 G
Bankkostnader -3 606 ~2 963
Ovriga externa kostnader —800 -1 600
Summa Svriga externa kostnader ~629140 -54 836
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2022-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Lon till kallektivanstilida —32 800 -30 900
Lon till avrig personal 0 =125 900
Arvode titl 6vriga foriroendevaida och uppdragstagare —16 (00 ]
Socials kostnader ~16732 —47 509
Summa personaikostnader ~65 532 ~204 709
Foreningen har en bastuvird
Not 7 Avskriviiingar av materielia anldggningstiligngar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader ~228 287 —225 978
Avskrivning Markanldggningar —11 488 ~11 486
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 ~4 850
Summa avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -232 775 ~242 314
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Riénteintakt kortfristiga fordringar 64 361
Rénteintikter frin hyresfkundfordringar 283 0
Ovriga riinteintakier 295 603
Summa dvriga rinteintdkter och liknande resultatposter 642 G864
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Not 8 Rintekostnader och liknande resuitatposter

2024-01-01  ° 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader for fastighetslan 0 —27 989
Summa rantekostnader och liknande resultatposter H -27 983
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden :
2024-12-31 2023-12-3t
Vid arets bérjan
Byggnader 25 185 943 25415 693
Mark 143 306 43 306
Markanfiiggning 229 750 G
25558 999 25 558 999
Arets anskaffningar
Byggnader 39113 0
59115 0
Summa anskaffalngsvirde vid &rets slut 25818114 25 558 998
Ackumulorade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan
Byggnader ~20) 988 301 ~20 957 615
Markanltiggningar ~206 778 J
-21 195 078 —~20 957 615
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —228 287 ~237 464
Arets avskrivning markanlaggningar ~11 488 0
-239 775 =237 464
Summa ackumulerade avskriviingar vid arats siut =21 434 854 ~21 195 079
Restviirde enligt plan vid arets siut 4183 260 4 363 920
Varav
Byggnader 4 028 469 4220614
Mark 143 306 143 306
Markanldggningar 11 485 0

15 ! ARSREDOVISNING HSB Bostadsitinftvening Sraniten | Kinuna Org o 797300-0180



Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéirden

2024-12-31 2023-12-31
Vid drets béirfjan
Inventarier och verklyg 148 860 1438 860
148 860 148 860
Summa anskaffningsv3rde vid arets slut 148 859 148 860
Ackumuierade avskrivningar enfigt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg —148 860 —144 Q10
-148 860 ~144 010
Arots avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 —4 850
0 ~4 850
Summa ackumulerade avskrivaingar vid arets slut 0 —148 860
Restvérde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 12 Gvriga fordringar
2024.12-31 2023-12.31
Skattekonto 4 888 7137
Ovriga korifristiga fordringar 0 1477
Skattefordran 0 7202
Summa dvriga fordringar 4838 15816
Not 13 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12.31 2023-12-31
Foruthetalda forsskringspremier 189 777 ]
Forutbetalt forvaliningsarvode 61 851 9
Forutbetald kabel-tv-avgif 532350 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakier 0 396 459
Momsfordran it 16
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 304 878 386 475
Not 14 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 8 609 9698
Transaktionskonto 6440415 0
Summa kassa och bank § 445 024 9 698
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Not 18 Ovriga skulder

2024-12-31 . 2023-12-21
Mottagna depositioner —1206 0
Skuld for moms 0 15 321
Skuid sociala avgifter och skatter 1285 1598
Avrikning hyror och avgifter 120 1020
Clearing 9620 0
Summa dvriga skulder 9825 17 938

Not 16 Upplupna kostnader och foruthetaida intikter

2024-12-31 20231231
Lipplupna loner 1260 83900
Upplupna sociata avgilter 396 29 500
Upplupna drifiskostrader 1§ 250 19 443
Upplupna elkostnader 48 274 46 730
Upplupna vattenavgifter 59283 52923
Upplupna virmekostnader 274 603 280378
Upplupna kostnader for renhdtning 18480 17481
Upplupna revisionsarvoden 18600 16 500
Farutbetatda hyresintakter och &rsavgifter 371623 338916
Summa upplupna kostnader och fSrutbetalda int3kter 803 169 1095 771

Notf Eventualfirpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventual forpliktelser

Not Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarels utging har inga hindelser, som i vasentlig grad paverkar fSreningens ekonomiska stillning,

intraffat,

17 | ARSREDOVISHING HS5D Bostadaraitsidrening Graniles | Kinena Org.nn TH7300-0180

W



Styrelsens underskrifter

Kicpna l'}’/é:ﬂ?-sﬁ

Ort och datum
/?uﬁﬂ O./ 5 iﬁ: m;k ‘,
Pasi Oja - Stefan Ryytty i
Fho it 4@%%/55&&/\ AL Ve )
Anneli Johansson--.) Aleksi Pienimaki

Warindys Singdy

e AT .
Linda Liévbd

Vér revisionsberittelse har lamnats 8 / 7 2025

BoRevision AB

N 120 AV TP

line Ander v
HSB Riks rbund utsedd revisor

Narinder Singh

Sarha Elisabeth Lardson

Torsten Johanssont
Firtroendevald revisor

18 | ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattstorening Graniten | Kiruna Org.nr 797300-0150



REVISIONSBERATTELSE

Tilt freningsstamman i HSB Brf Graniten i Kirung, org.nr. 797300-0180

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har uifrt en revision av rsredovisningen for HSB Bri Graniten i
Kiruna féir rkenskapsaret 2024,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréattats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseanden
rétivisande bild av foreringens finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansielia resultat och kassaflide fir dret
enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberditelsen ar frenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker ¢arfér att foreningsstémman faststéller resulfatrékningen
och balansrikningen,

Grund f6r uttalanden

Vi har utfér revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nfrmare i avsnitten Revisorn uisedd
av HSB Riksfirbunds ansvar och Den féreningsvalda revisoms
ansvar,

VA &r obercende i frhaflande il fhreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fuligjort sitt
yrikesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
andamalsentiga som grund for véra uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det 3r styrelsan som har ansvaret fir aft Arsredovisningen upprattas
och att den ger en rativisande bild enfigt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven fir den interna kontroll som den bedtmer &
nddvindig fér att uppratia en Arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliiga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentiigheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f&r
peddmningen av fBreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r llampligt, om férhaélianden som kan paverka
formagan at fortsétta verksamheten och alt anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fli8mpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamnaten
glter inte har n3got realistiskt alternativ 1l att gora nigot av detta.

Revisom utsedd av H3B Riksfdrbunds ansvar

Jag har uifért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ma! &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte innehiller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé& cegentlighater eller
misstag, och ati ldmna en revisionsberditeise som innghaller véra uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garant for
att en revision som utldrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentig felaktighet om en sé&dan finns,
Felakiigheter kan uppsté pa grund av cegentligheter elter misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt sller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska besiut som anvindare fattar med grund i Arsredovisningen. '

Som del av en revision enligl 1SA anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen,

Dessutom:

«  identifierar och beddmer jag riskerna fGr vasentliga fefaktigheter i
rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiigheter efler
misstag, utformar och utfdr granskningsitgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tilirdckliga och &ndamalsenliga t6r aft utgdra en grund far mina
uitalanden. Risken fér att inte uppticka en vasentlig felaktighet
fill 6lid av vegentligheter &r higre &n 1r en vasentlig felakiighet
som beror p& misstag, eftersom cegentiigheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiga uteldmnanden,
fefaktig information eller dsidosattande av intern konirolf,

o skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av fireningens interma
kontroll som har betydelse for min revision fr atf utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte fér alt uttala mig om effekiiviteten i
den interna kontrollen.

o ulvarderar jag lampligheten i de reduvisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningari
redovisningen och tillhérande upplysningar,

o draf jag en slutsats om [Ampligheten § att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentiig osakerhatsfaktor som avser sadana handeiser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvive! om foreningens
formaga at! fortsitta verksamhaten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfakior, méste jagi
revisionsberattelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarmna
i &rsredovisningen am den visentliga osakerhetsfakiorn elier,
om sadana upplysningar ar ofifirackliga, modifiera utalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram LIl datumet fr revisionsheréttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller firhallanden gira att en firening
inte iangre kan fortsatta verksamhetan,

s uivdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehailet i drsredovisningen, daribland upplysningama, och om
Arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handefsema pé ett satt som ger en raflvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kentroflen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tilidmpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar, Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad
av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprétiats i enlighet med &rsredovisningsfagen och om drsredovisningen ger en rativisande bikd

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra frfatiningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av Arsredovisningen har vi dven utiirt en revision Vi har utfér revisionen enligl god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvalining #8r HSB Brf Graniten | Kiruna for ] enligt denna beskrivs ndrmare | avsnitiet Revisomns ansvar, Vi &
rékenskapsaret 2024 samt av fbrslaget Bl dispositioner betrsffande . oberoende i forhéltande till freningen enfigt god revisorssed i Sverige.
fdreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har | dvrigt fuligjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resuliatet enfigt forslager  Yrkeseliska ansvar enfigt dessa krav.

 firvaftningsheratielsen och beviljar styrelsens ledambter Vi anser aif de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilréckliga och
ansvarsfribet fir rakenskapsaret. dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fdrslaget fill dispositioner Styrelsen ansvarar f0r foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst efier farlust. Vid forsiag till utdelning foreningens angefégenheler. Detta innefaltar bland annat aft
innefattar detta bland annat en beddmning av om uldelningen & forlldpande beddma freningens skonomiska situation och att tilse atf
firsvarlig med hénsyn {ili de krav som fireningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad s att bokfdringen, )
omfaltning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelégenheter |
konsolideringsbehav, likviditet och stéllning | dvrigt, Burigt kontralieras pa eft betryggande st

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av frvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhiimta revisionsbevis fdr att med en rimiig
grad av sgkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot  ndgot vasentligt avseande:

o firetagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig 5l ndgon e panagot annat sdit handlat i strid med bostadsratislagen,

férsummelse som kan féranleda ersitiningsskyldighet mot tiampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
foreningen, eller arsredovisningsiagen eller stadgama.

Vért mél betraifande revisionen av forslaget il dispositioner av fGreningens vinst eller friust, och dérmed vért uttalande om defta, &r att med rimiig
grad av sikerhet bedfma om firstaget &r forenligt med bostadsritislagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som uifbrs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptécka Atglrder elier férsummelser som kan franleda erséitningsskyidighet mot foreningen, eller att ett férslag til dispositioner av freningens
vinst efier firlust inte ar firenligt med bostadsritistagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omdéme och har en
professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av firvaltningen och férslaget §ill dispositioner av freningens vinst elier
féthust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna, Vilka tilkommande granskningsétgarder som uifrs baseras pd revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet, Det innebar aft vi fokuserar granskningen pa sddana &tgérder,
omréden och forhallanden som &r vasentiiga fir verksamheten och ddr avsteq och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér fbreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslefsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for virt uttalande
om ansvarsfrihet. Som undertag fir vért uttalande om styrefsens fiirsfag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller frlust har vi granskat
om fidrslaget &r forenligt med bostadsratisiagen.

Anmdrkning
Styrelsen ska enligt Lag om Ekonomiska féreningar kalla i stBmma inom sex ménader fran utgangen av varje rdkenskapsér dar siyrelsen ska
tagga fram drsredovisningen cch revisionsberattelsen. Stdmman 2024 holis senare &n vad lagen anger.

Sundsvall, B/q ~2025
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