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FASTIGHETSFORMEDLING

Objekt

Fragor att besvara om
fastigheten

Fragelista - fastighet
Fastigheten OVERTORNEA AAPUA 3:53 med adressen Aapua 219, 957 94 Overtorned
Frédgorna i denna frégelista besvaras av séljaren.
1 a. Nar forvarvades fastigheten?

Ar 1998 da jag och min avlidna man dgde en halv andel vardera? Fran februari 2026 &ger jag
hela fastigheten sjalv.

1 b. Nar ar byggnaden uppford?
1943.

1 c. Finns erforderliga bygglov?
Ja.

1 d. Har energideklaration gjorts?
Kommer att utforas i juni 2026.

2 a. Har ny-, till- eller ombyggnad utforts pa fastigheten, och i s& fall, nar?

| olika etapper under dren har det genomférts ombyggnad. Aven om ett godkant bygglov
finns sedan 2001 s3 blev det inte utfort i den omfattning som vi tankt.

2 b. Har Ni sjalv utfort eller I&tit utfora forbattringar och/eller reparationer pa fastigheten,
och i sé fall nar?

Forbattringar har skett i fastigheten vid behov dels av min man Bo
- Lennart Uusitalo, dels av externa hantverkare. Har daremot inga &rtal att referera till.
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3. Har ni observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i dranering och
fuktisolering eller fuktgenomslag, fuktskador, rotangrepp eller liknande i kéllarvaningen, i
byggnadens ytter- eller innertak eller i andra delar av byggnaden? Nar?

| trapphuset inne i huset vid fonster och vagg har det flagnat farg och det beror pa att det
saknas en fot plat utvandigt vid den utbyggnad som ar bastudel. Den ska skydda mot fukt!
Det har aldrig funnits ndgon!

Under januari ménad 2026 blev det kallras och det droppade in lite vatten vid dérren till
bastufarstun. Samt att det var mycket is pa yttertaket. Det genomférdes da extra insprutning

av isoleringsmassa i de delar av kall vindans utrymme. Sedan fungerade det utan takdropp.
Arbetet utférdes av Tornedalshus.

4 a. Har ni observerat eller haft anledning att missténka brister eller fel i det invandiga eller
det utvandiga el-, vatten- eller avloppssystemet? Nar?

Vet inte!

4 b. Om avloppet pa fastigheten ar enskilt - har tillstdnd beviljats av kommunen och i sa fall
nar?

Fran bérjan ndr vi képte huset sa hade vi enskilt aviopp. Men i slutet av 1990-talet sa ansléts
fastigheten till kommunalt avlopp. Handlaggaren p& Overtorned kommun hade inte tillgdng
till det exakta aret.

5 a. Om egen brunn finns, har, savitt Ni vet, vattenmangden nédgon gang varit otillracklig for
normal forbrukning? Nar?

Inte vad jag kanner till ddremot s& skedde ett byte av vattenpump sommaren 2024 av
Pumpservice AB i Luled. En varmekabel finns ansluten in till kallaren fran brunnen.

5 b. Har provtagning avseende vattnets kvalitet skett? Nar? Vet e].
Har vattnets kvalitet ndgon gang varit otillfredsstallande? Nar? Nej.

5 c. Antal personer i hushéllet: En person.
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6. Har Ni observerat eller haft anledning misstanka att brister eller fel forekommer i
varmeisoleringen i golv, viggar, tak m m?

Vedpannan kokade under ett stromavbrott 2021 sa har pannan tatats med ett tatningsmedel
(vet ej namnet). Min numera avlidna man har eldat i pannan efter att detta medel anvants da
han varit i fastigheten. Vid samtal med rérmokare i augusti 2025

sd sdger han att dven om pannan tatats sa kan den |&ka. Vederborande har inte kollat
pannans sakerhet. Han namnde ocksé att man kan gé in och kolla i systemet hur stor mangd
vatten och glykol som finns i systemet. Detta avstod jag ifran da jag inte skulle anvénda
vedpannan. Systemet dr gammalt och nasta dgare far ta stallning till om man ska ha kvar
detta system med vattenburen varme? Jag har diremot inte eldat i pannan utan elen via
cirkulationspumpen har varmt upp fastigheten.

Det som ar kok i fastigheten dar finns det ingen utrustning och det far den som koper
fastigheten utforma sjalv. Vatten finns draget och elinstallationer ar delvis genomférda av min
numera avlidna man som var elektriker samt av firman Enbuske konsult och EL.

7. Har Ni observerat eller haft anledning misstéanka sattningsskador i byggnaden eller
marksattning, sprickférekomst i skorstensstocken eller grundmuren? Har provtryckning skett?
Nar?

Har inte hort nagra misstankar om detta av min numera avlidna man. Troligtvis under 1999 sa
har skorstenen och murstocken besiktigats.

8. Har foretradare for myndighet (t ex byggnadsnamnd eller skorstensfejarmastare) gjort
papekanden eller utfardat foreldgganden? Nar?

Avstod frén besok av sotare som skulle ha skett i augusti 2025 da jag var bortrest samt att
det vid tillfallet inte fanns ndgon golvmatta lagd i koket (det var allmant rorigt i koket).

Och att det saknades en takstege (vilket det fortfarande gor). Jag meddelade Sotarn i Boden,
Overkalix Overtorned AB via mail att jag inte kommer att anvanda vedpannan.

9. Har kontroller utforts avseende:

Radon Ja (__) Nej (X) Har ingen kdnnedom om detta.
Skorsten Ja (__) Nej (__) Nar? Se fraga 7.

Har ndgot sarskilt framkommit vid dessa kontroller?

10. Har Ni observerat eller haft anledning misstdnka ndgra andra fel i fastigheten som
koparen bor upplysas om? Forsok tanka Erin i kdparens situation.

En del fonster behover ses dver, For dvrigt sa kommer jag inte pa nagot for tillfallet.
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Slutbesked/-bevis

Svarens innebord

11. Hur manga nycklar finns det totalt till fastigheten?

Till huset 3 nycklar

Till ladugérden hanglas finns det nycklar men antalet vet jag inte de ar i stugan.
Till uteférradet finns en nyckel

Till utebastun finns det nycklar men antalet vet jag inte d& de &r i stugan.

Slutbesked finns (bygglovsarenden pabdrjade efter den 1 maj 2011). Ja(X) Nej(__) Svaret blir
ja men bygglovet ar frdn 2001. Se fréga 2 a.

Slutbevis finns (for bygglovsarenden paborjade fore den 1 maj 2011). Ja(__) Nej(X)

Observera att det forhallande att en fradga besvarats med ett nej, inte innebar en garanti for
felfrihet i omfragat hanseende, utan endast innebar att kinnedom eller misstanke om fel inte
foreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som
sdljaren patalat i normalfallet inte kan aberopas av koparen.
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ANSVAR BILAGA TILL FRAGELISTA
Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick mm

Utgangspunkt for Utgdngspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stimma 6verens med vad som

ansvarsfordelningen vid  avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad koparen med fog kunnat forutsatta

overlatelse av fastighet vid kopet. Darutover géller att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att kdparen, for att trygga sig, far gbéra en noggrann undersdkning av
fastigheten. For sddana fel eller skador, som képaren haft mojlighet att upptacka eller haft
anledning att rakna med p.g.a. fastighetens &lder och skick, kan saljaren inte gbras ansvarig.
Saljaren ansvarar dock for dolda fel, dvs sddana fel i fastigheten som kdparen inte bort
upptacka och oavsett om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ér.

Koparens Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar kallas kbparens

undersokningsplikt undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens undersdkning ar langtgdende. Fastigheten skall
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter maste kdparen dven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgdngliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i killare och pa vinden), rétskador, skador
pad vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker koparen vid sin undersdkning fel eller symptom pé fel i fastigheten eller &ar
fastigheten dver huvud taget i sddant skick att fel kan misstiankas, skarps kraven pé képarens
undersdkningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens omfattning. Om Saljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingdende undersokning fran kdparens sida. A andra sidan ska képaren inte
behova undersoka sddana delar av fastigheten som saljaren ldmnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i dtanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen borde
ha raknat med eller borde ha "forvantat sig” med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och
anvandning. Han bor darfor anpassa sin undersdkning till detta. Ror kdpet ett begagnat hus
maste kdparen ta i berdkning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av
alder t o m. kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av Jordabalken utgér fran att kdparen sjélv i normalfallet skall kunna uppfylla sin grundlédggande

besiktningsman undersokningsplikt och det ar alltsd inget krav att anlita ndgon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta ar att
rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler om
koparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och dé upptackt symtom pa fel som det kan
vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan skall kdparen undersdka fastigheten i
alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt att vara
observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en saddan
besiktning vissa delar av fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och avlopp, rokgdngar mm
varfor kdparen bor dvervaga att komplettera sin undersdkning.

Jordabalken har som utgdngspunkt att den undersdkning kdparen gor eller later gora, ska ske
for kopet, dvs. innan kdpekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar
att parterna i kontraktet avtalar om att képaren ska fa maojlighet att undersodka fastigheten
senare och darefter pd det satt kontraktet d& foreskriver, ska f& dberopa upptickta fel och
begdra avdrag pa kdpeskillingen eller begéra att kdpet i dess helhet ska &tergd. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande. Tas ett
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sadant villkor in &r det viktigt att badda parter satter sig in i vad som krévs for att kdparen ska
kunna &beropa villkoret och ocksd noga beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersoka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjana som underlag fér en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gér igenom besiktningsprotokollet, gdrna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang. Det dr ocksé av stor vikt att
koparen da tanker pé att undersdkningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Siéljarens Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersdkningsplikt finns i

upplysningsskyldighet egentlig mening inte. Avgérande for bedomningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte &r upptickbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan saljaren ga miste
om ratten att aberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock dven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om forhallanden som han har vetskap om
och som koparen borde ha upptickt men forbisett. Det &r framst fréga om situationer dar
omstandigheterna ar sddana att sdljaren maste forsta att kdparen ar i villfarelse avseende ett
forhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Saljaren f&r med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sdgas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
koparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av sdljarens
forsummelse. Det ar saledes i sdljarens eget intresse att han upplyser képaren om de fel eller
symptom som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar
dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning  Avtalsfrihet rdder mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning dn vad som angivits ovan. Ett exempel p& detta ar da
saljaren friskriver sig frdn ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Saljaransvarsférsakring ~ Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for séljaren att inom forsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens ratt till
ersattning for sddana fel, sdkerstélls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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