Riksh
R Rilsbragen

| e e R s e s e Pl So a e ]
BRF Boklok Bergslyckan

Ars red oV | SN | N g Org nr: 769635-7420

2023-01-01 — 2023-12-31

lI
(=)

= @@
L .yﬂ

Transaction 09222115557511729258 Signed AS, jf, S, sB, cl, al, fk




Riksb
R Ricbyggen

Innehallsférteckning

FOrvaltningsberfttelSe .. .. rnremieiiiiriscesesses et ssessssssssessessessssens 2
RESUMAIAKNING 1.vvevsevrirenrerieisiereies e e sssesssess st s ssesssesesessesessessssessesesses 8
BalansraKning .........eveurereiiisisie s s ssssssssesessessessssessessssesssssesens 9
Kassaflodesanalys........ccveereeciiiicinsiisissse s ssssseesesessessssessessessans 11
INOBET. v sonsnsnsunsnsussussnsisssms savms iy e BN F TSSO R SR SRR A G5 e asinannsassmsdennsnase 12
Bilagor

Att bo i BRF

Ordlista

Styrelsens ord

(A%

==]_

il
il |

H TS

1 I ARSREDOVISNING BRF Boklok Bergslyckan Org.nr: 7696357420

Transaction 09222115557511729258 Signed AS, jf, SI, sB, cl, al, fk




Rikshb
R Rilsbyagen

——

Styrelsen for BRI Boklok Bergslyckan

Forvaltningsberattelse acm " """

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rékenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-12-11. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-12-18 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-12-11. Inflyttning skedde véren 2019.

Foreningen har sitt siite i Skellefted kommun.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret &r faststélld sé att foreningens ekonomi 4r 1angsiktigt héllbar.

Kommande verksamhetsar har foreningen inget 1dn som villkorséindras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga lan (K2).

I resultatet ingar avskrivningar med 737 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 277 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen Hger fastigheten Fibblan 1. P4 fastigheterna finns 3 byggnader med 36 ligenheter. Byggnaderna ér uppférda
2018/19. Fastigheternas adress #r Mullbergsvigen 23,25, 27, 931 37 Skellefted.

Fastigheten #r fullvirdeforsiikrad i Nordeuropa

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.
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Liigenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
1 rum och kokskap 4
2 rum och kok 12
3 rum och kok 12
4 rum och kok 8

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal garage 18 carportar
Antal p-platser 14 motorvidrmarplatser
Antal p-platser 2 stérre my-platser
Antal p-platser 4 besoksplatser
Total tomtarea 8777 m?
Total bostadsarea 2328 m?
Arets taxeringsvirde 41 834 000 kr

- Foregdaende ars taxeringsvirde 41 834 000 kr

From 2019-05-01 Riksbyggen har bitriitt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs Idpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 24 tkr och planerat underhdll for 31 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i

avsnittet Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 151 000 kr. Underhéllsplan har
upprittats under 2022 och visar pé ett avsittningsbehov pa 10 &rs sikt pa kr 151 000 kr.

Arets utforda underhill
Beskrivning Belopp

Installationer, OVK 31250
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.,o.m ordinarie stimma
Josef Fernberg Ordfvrande 2025

Stina Lidstrom Sekreterare 2024

Simon Béckstrom Ledamot 2025

Christer Lindberg Ledamot 2024

Annika Lindstrém Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Peter Karlsson Suppleant 2025

UlIf Winter Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Jan Fahlgren 2024

Féreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi p4 ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation
Arsavgifterna hojdes med 9% fidn 2023-01-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 9%.
Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 666 kr/m*/ar. Hushéllsel tillkommer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ér 5 st.)

Vid rikenskapsérets utgng ér alla lagenheter placerade.
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R for heta Livet
Nyckeltal 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning, kr 1777131 1619041 1607 596 1581928 886 431
Resultat efter finansiella poster, kr —460 365 —312244 =275 650 224 959 =114 480
Soliditet % 68 68 68 68 68
Likviditet % 175 165 106 920 76
Arsavgift andel i % av totala
rorelseintékter i8 o8 & i 97
Arsavgli} kr/kvm upplaten med 727 668 661 647 375
bostadsriitt
Driftkostnader exkl underhall ki/kvm 263 265 300 266 163
Energikostnad kr/kvm 139 135 151 151 103
Underhallsfond ki/kvin 246 195 142 87 32
Reservering till underhéllsfond 65 55 55 55 32
kr/kvm
Sparande ki/kvm 132 185 192 212 129
Rinta kr/kvm 321 175 156 154 92
Skuldsittning kikvm 11005 11091 11198 11198 11338
Skuldsgttning krfkvim upplaten med 11005 11091 11198 11198 11338
bostadsritt
Rintekénslighet % 15,1 16,6 16,9 17,3 30,2
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intiikter fran Arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som dterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett métt p& foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiilkter:

Beriiknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intakter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift ki/lkkvm uppliten med bostadsyiitt:

Beriiknas pa totala intikter frén rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingr i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingr i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet Arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/lkkvm:
Ar den totala energikostnaden delat p4 den totala intéktsytan i féreningen. I energikostnaden ingdr vatten, véirme och el.

Sparande:

Beriknas pé drets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimfrelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning ka/kvm:
Beriiknas p4 totala réintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning la/lkvm uppliten med bostadsriitt:
Beriiknas pé totala réntebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r uppléten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beriknas pa totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive &vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
réintan kan paverka &rsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Frift

Medlemsinsatser Upplételse- Uppskrivnings- Underhdlls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 56 140 000 0 0 453 820 =1 068 908 =312244

Disposition enl. drsstimmobeslut ~312 244 312 244

Reservering underhallsfond 151 000 ~151 000

lanspraktagande av

underhdllsfond -31250 31250

Arets resultat —460 365

Vid frets slut 56 140 000 0 0 573570 ~1500902  —460 365

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —1381152

Arets resultat -460 365

Arets fondavsiittning enligt budget ~151 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 31250

Summa =1 961 267

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riikning i kr - 1961267

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hénvisas till efterfSljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintiilkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1777 131 1619041
Ovriga rorelseintékter Not 3 151329 138 337
Summa rorelseintiikter 1928 460 1757378
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —645 432 =600 243
Ovriga externa kostnader Not 5 -276 373 291 025
Personalkostnader Not 6 0 —35 804
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —737 218 —737218
Summa rorelsekostnader -1 659 023 -1 664291
Rorelseresultat 269 437 93 087
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 18 578 2233
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —748 380 —407 564
Summa finansiella poster =729 802 —405 331
Resultat efter finansiella poster —460 365 —312 244
Avrets resultat —460 365 -312 244
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Balansrdakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anlédggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 79 504 571 80227 064
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 265 050 279 775
Summa materiella anliiggningstillgdngar 79 769 621 80 506 839
Summa anliiggningstillgingar 79 769 621 80 506 839
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 0 3101
Ovriga fordringar Not 13 18 492 18 047
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 83178 55574
Summa kortfristiga fordringar 101 670 76 722
Kassa och banlk

KCassa och bank Not 15 834 931 752 936
Summa kassa och bank 834 931 752 936
Summa omsiittningstillgdngar 936 601 829 658
Summa tillgangar 80 706 222 81 336 497
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 56 140 000 56 140 000
Fond for yttre underhall 573 570 453 820
Summa bundet eget kapital 56 713 570 56 593 820
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 500 902 —1068 908
Arets resultat -460 365 —-312244
Summa fritt eget kapital -1 961 267 —1 381 152
Summa eget kapital 54 752 303 55212 667
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 25 419 000 10 000 000
Summa langfristiga skulder 25419 000 10 000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 200 000 15 820 000
Leverantorsskulder Not 17 56 129 33760
Ovriga skulder Not 18 -92 18 033
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 278 882 252 037
Summa kortfristiga skulder 534 920 16 123 830
Summa eget kapital och skulder 80 706 222 81 336 497
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster ~RH0S 212284
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 737218 737218
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordindringar av rorelsekapital 276 854 424 974
Kassaflode frin forindringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —24 949 —26 275
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 31090 —289 107
Kassafléde frin den lépande verksamheten 282 995 109 593
Investeringsverksamheten

Investeringar i pdgéende byggnation 0 292 000
Investeringar i inventarier 0 -294 500
Summa kassafléde frin investeringsverksamheten 0 -2 500
Finansieringsverksamheten

Forédndring av skuld —201 000 =250 000
IKassaflode fran finansieringsverksamheten =201 000 =250 000
Arets kassafléde 81995 -142 907
Likvidamedel vid drets borjan 752 936 895 843
Likvidamedel vid arets slut 834 931 752 936

Upplysning om betalda riintor
For erhallen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnédmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett till forlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Markanléggning Linjar 20

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 1 550352 1422432
Hyror, p-platser 228 275 206 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —14 429 —12 322
Elavgifter 12 933 2531
Summa nettoomsittning 1777 131 1619 041
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Digitala avgifter 129 600 129 600
Overlatelse- och pantersittningar 21 499 8678
Rorelsens sidointikter & korrigeringar =10 -1
Péminnelseintékter 240 60
Summa o6vriga rorelseintakter 151 329 138 337
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —31250 —4990
Reparationer -23 799 —38 897
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 0 17 829
Forsdkringspremier —38 298 —35 826
Kabel- och digital-TV —102 281 —102 060
Serviceavtal ventilation —26 534 —24 000
Obligatoriska besiktningar, hiss -4 904 -4 731
Bevakningskostnader vattenlickage -3 701 0
Sné- och halkbekédmpning —25 245 =27 060
Statuskontroll lekpark -2 833 -2 750
Forbrukningsinventarier =977 -3769
Vatten —149 724 —134 573
Fastighetsel —78 158 —85418
Uppvédrmning —94 638 —94 044
Sophantering och atervinning =56 509 =59 954
Férvaltningsarvode drift, extraarb lekpark -6 581 0
Summa driftskostnader ~645 432 =600 243
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —176 875 —171 283
Hyra robotgrisklippare —43 691 —21 847
Arvode, yrkesrevisorer —14 055 —-12 245
Ovriga forvaltningskostnader -5 849 -5378
Inkassokostnader —41 0
Képta tjanster (felanmélningskontroll) —29 709 =75 813
Bankkostnader —2750 -2 660
Advokat och rittegéngskostnader -3 163 0
Ovriga externa kostnader -240 -1 800
Summa dvriga externa kostnader ~276 373 ~291 025
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden(betalas ut i samband med stamma 2024) 0 =27 692
Sociala kostnader 0 -8 112
Summa personalkostnader 0 -35 804
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader =712 810 =712 810
Avskrivning Markanldggningar -9 683 -9 683
Avskrivning Installationer —14 725 —14 725
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =737 218 ~737 218
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rinteintikter fran bankkonton 6 2215
Rinteintdkter fran likviditetsplacering 18 207 0
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 36 0
Ovriga rinteintikter 328 18
Summa Svriga ranteintékter och liknande resultatposter 18 578 2233
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Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetslén ~748 380 —406 814
Ovriga finansiella kostnader 0 -750
Summa réntekostnader och liknande resultatposter ~748 380 —-407 564
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets horjan
Byggnader 71281000 71281 000
Mark 11 363 000 11 363 000
Markanldggning 163 315 163 315
82 807 315 82 807 315
Arets anskaffningar
Byggnader 0 0
Markanléggning 0 0
0 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 82807 315 82 807 315
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -2 554 236 —1 841 426
Markanldggningar —26 015 —16 331
-2 580 250 ~1 857 757
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =712 810 —712 810
Arets avskrivning markanliggningar -9 683 -9 683
~722 493 ~722 493
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 302 743 -2 580 250
Restvérde enligt plan vid arets slut 79 504 572 80 227 064
Varav
Byggnader 68 013 954 68 726 764
Mark 11 363 000 11 363 000
Markanldggningar 127 618 137 301
Taxeringsvarden
Bostiider 41 834 000 41 834 000
Totalt taxeringsvarde 41 834 000 41 834 000
varav byggnader 37 000 000 37 000 000
varav mark 4834000 4834 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31

Vid arets borjan
Arets anskaffningar
Installationer 294 500 294 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 294 500 294 500
Ackumulerade avskrivningar vid arets borjan
Installationer -14 725 0
Arets avskrivningar
Installationer —14 725 -14 725
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -29 450 -14 725
Restvirde enligt plan vid arets slut 265 050 279 775
Varav
Installationer 265 050 279 775
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 3101
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 3101
Not 13 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 18 492 18 047
Summa 6vriga fordringar 18 492 18 047
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 9730 9108
Férutbetalt forvaltningsarvode 44219 42 825
Férutbetald digital tjanst 25589 0
Férutbetalda leasingavgifter 3641 3641
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 83178 55 574
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Not 15 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel SBAB 611223 600 000
Transaktionskonto 223 708 152 936
Summa kassa och bank 834 931 752 936
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 25619 000 25 820 000
Byggnadskreditiv och andra tillfilliga 1an 0 -15 620 000
Niista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —200 000 —200 000
Langfristig skuld vid arets slut 25419 000 10 000 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
lan

NORDEA 1,59% 2023-05-17 6 045 000,00 =6 007 500,00 37 500,00 0,00
NORDEA 0,99% 2023-05-17 9775 000,00 -9 714 500,00 60 500,00 0,00
STADSHYPOTEK 3,97% 2031-05-30 0,00 8009 500,00 50 000,00 7959 500,00
STADSHYPOTEK 2,88% 2025-06-01 9700 000,00 0,00 0,00 9 700 000,00
NORDEA 4,95% 2023-05-17 300 000,00 —297 000,00 3 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 3,91% 2028-04-30 0,00 8009 500,00 50 000,00 7 959 500,00
Summa 25820 000,00 0,00 201 000,00 25 619 000,00

*Senast kiinda réntesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ér efier balansdagen som kortfiistiga skulder: Diirfor

5

redovisar vi 0 ki som kortfristig skuld. F

Oreningen har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ér dé

Jastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Féreningen har avsikt att omfrhandla eller forlénga lédnen under

kommande d:

Not 17 Leverantdrsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantdrsskulder 56 129 33386
Ej reskontraférda leverantrsskulder 0 374
Summa leverantdrsskulder 56 129 33760
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Not 18 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld for moms -92 0
Skuld sociala avgifter och skatter 0 16418
Avrikning hyror och avgifter 0 1615
Summa 6vriga skulder -92 18 033
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 75 547 38 800
Upplupna elkostnader 12 983 20319
Upplupna virmekostnader 11 681 10 124
Upplupna kostnader for TV och digitala tjénster 0 25515
Upplupna revisionsarvoden 13 150 11 845
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4038 3632
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 161 483 141 802
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 278 882 252 037
Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 26 570 000 26 570 000

Féreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser

Visentliga hidndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter pa datum enligt digital signering

Josef Fernberg Stina Lidstrém

Simon Biickstrom Annika Lindstrém

Christer Lindberg

Vér revisionsberiittelse har limnats pa datum enligt digital signering

KPMG AB
Auktoriserad revisor
Frida Kohlbi#ck
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

B R F ' B O k | O k for BRF Bolklok Bergslyckan i samarbete med

B l k Riksbyggen ;

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma freningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INF'ORMATION: .
0771-860 860 R Rnksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumnfir heba Livet:
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Boklok Bergslyckan, org. nr 7769635-7420

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Boklok Bergslyckan for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar ven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka fér-
magan att fortsétta verksamheten och alt anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het 4r en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och sndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

__ skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som an-
véinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig os#kerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Boklok Bergslyckan for ar 2023 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdémman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
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Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsniltet Revisorns ansvar. Vi 4r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrédckliga och 4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— Ppa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda ersitt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Ornskaldsvik den

KPMG AB

Frida Kolbick
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
Vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instzll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frdmst pé revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pé vér professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om slyrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
B R F B O kI O k for BRF Boklok Bergslyckan i samarbete med
B I k Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bide langivare och képare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r Riksb en
www.riksbyggen.se ‘ me-fmy }ghg Livet
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