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Styrelsen for HSB Brf Porfyren far

Forvaltningsberattelse rmsuwsuscommge

rakenskapsaret

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt site i Kiruna Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1958-11-07. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1964-02-01 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-10-02.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststilld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 18% till 32%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 3 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1dn (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 133% till 148%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 871 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 346 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Porfyren 2 och Porfyren 4-7 i Kiruna Kommun. P4 fastigheterna finns 9 byggnader med
207 lagenheter samt 8 lokaler uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1961. Fastigheternas adress dr Porfyrvigen 4-20 1
Kiruna.

Fastigheterna dr fullvdrdeforsakrade i Lansforsakringar.

Styrelseforsékring och ansvarsforsdkring ingér i forsékringen.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
1 rum och koék 15
2 rum och kok 42
3 rum och koék 121
4 rum och kok 27
5 rum och kok 2

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal Kommentar

Antal garage 48

Antal p-platser 42 Med motorviarmare
Antal p-platser 38 Utan motorvdrmare
Total tomtarea 17 284 m?

Total bostadsarea 12 954 m?

Total lokalarea 1253 m?

Arets taxeringsvirde 122 087 000 kr

Foregaende érs taxeringsvirde 122 087 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen &r delaktig i Samfilligheten Luossavaara G:1 tillsammans med BRF Graniten, BRF Luossavaara.
Foreningens andel dr 52,3 procent. Samfalligheten forvaltar en gemensamhetsanlaggning som omfattar markytor,
garage samt P-platser inom omradet.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 523 och planerat underhall for 483. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som ér ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvédrde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast 2023 och visar pé ett underhallsbehov pa 1 033 tkr
per ar for de ndrmaste 30 aren och 265 tkr for de ndrmaste 10 aren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med
853 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Garagebyggnad 1971
Energibesparande atgérder 1982
Fasad, fonster, balkonger, kok och
Ombyggnad 1992-1994 bad
Soprum 1995
Ombyggnad lokal till lagenhet 2005
Ombyggnad lokal till l1dgenhet 2006
Motorvéarmarstyrning 2006
Byte entréddrrar 2010
Bokningssystem tvéttstugor 2010
Relining kéllaravlopp 2012
Branddorrar 2015
Nya motorvarmare 2015
Sophus 2018
Ventil och termostatbyten 2018
Viérmesystem 2018
Nyckelsystem 2018
Garageportar 2018
Ventilationssystem 2021
Bastu 2021
Lokal 2021
Takrenovering 2022
Undercentral 2022
Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp
Installationer 482 671
Planerat underhall Ar Kommentar
Fasader, balkonger, loftgdngar m m 2023-2027
Stambyte 2023-2027
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Robin Nildén Araya Ordforande 2024
Sofia Degerbjork Sekreterare 2024
Emil Sandberg Ledamot 2024
Aléx Nildén Araya Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Ann-Mari Kalla Suppleant 2024
Malin Holmlund Suppleant 2024

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Monika Lindgren KPMG AB Auktoriserad revisor 2024
Fortroendevald
Niklas Landstrom revisor
Valberedning Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Sandra Stockhaus 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening av Robin Nildén
Araya och Emil Sandberg.

Viasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga hiandelser intriaffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 243 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 23 personer. Arets avgidende medlemmar uppgar till 20 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 246 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 dé avgifterna héjdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 5,0 %
fran och med 2024-04-01.

Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 960 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 19 verlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 25 st.)
Vid rdkenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.

Under éret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrittsforeningen.Foljande aktiviteter ar
genomforda.- Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Lulea Energi som garanterar att 100 procent av den el som
kops in till AktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmaérkt vattenkraft. Med detta gér bostadsréttsforeningen ett aktivt
miljoval och tar ansvar fér minskade utsldpp av klimatpaverkande véixthusgaser.- Foreningen koper energitjénster av
Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll dver féreningens samlade energianvindning.- Genom att anvinda
energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.- Isolering av kallvind, isolering av virmekulvertar.
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Flerarsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning* 13 087 12 824 12 227 11 961 11 992
Resultat efter finansiella poster* 475 —1455 -1110 1 405 745
Soliditet %* 26 24 32 33 30
Arsavgift andel i % av totala rérelseintékter* 94 94 95 94 96
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt* 962 943 907 888 887
Energikostnad kr/kvm* 313 314 329 298 287
Sparande kr/kvm* 212 165 198 224 208
Skuldséttning kr/kvm* 3268 3402 2483 2 609 2736
Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsratt* 3365 3503 2 556 2 686 2817
Réntekanslighet %* 3,5 3,7 2.8 3,0 3,2

*obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet férdndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan 578 163 960 948
Disposition enl. arsstimmobeslut
Reservering underhallsfond
Ianspraktagande av underhéllsfond

Arets resultat

1597136

853 000

—482 671

13927013
—1 454 606
—853 000

482 671

—1 454 606
1 454 606

474 952

Vid arets slut 578 163 960 948

1967 465

12102 078

474 952

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

12 472 407
474 952
—853 000
482 671

Summa

Styrelsen foreslar foljande
disposition till
arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betraffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 13087 174 12 824 497
Ovriga rorelseintikter Not 3 217 559 151 241
Summa rorelseintakter 13 304 733 12975738
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =7559 772 =7 590934
Ovriga externa kostnader Not 5 —1522258 —2210 145
Personalkostnader Not 6 -116 097 —144 400
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1 870 551 —1 357904
Ovriga rorelsekostnader Not 8 0 —2201574
Summa rorelsekostnader -11 068 677 -13 504 958
Rorelseresultat 2236 056 =529 220
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 167 102 37 657
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1928 205 —963 044
Summa finansiella poster -1761 104 =925 387
Resultat efter finansiella poster 474 952 -1 454 606
Arets resultat 474 952 -1 454 606
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 55 685 521 57 556 072
Maskiner och inventarier Not 12 0 0
Summa materiella anléiggningstillgdngar 55 685 521 57 556 072
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 500 500
Andra langfristiga fordringar Not 14 0 113 007
Summa finansiella anldggningstillgingar 500 113 507
Summa anliggningstillgangar 55 686 021 57 669 579
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 5279 3256
Ovriga fordringar 4956 4818
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 101 743 656 734
Summa kortfristiga fordringar 111 978 664 808
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 6 649 851 5680778
Summa kassa och bank 6 649 851 5680 778
Summa omsittningstillgdngar 6761 829 6 345 586
Summa tillgdngar 62 447 850 64 015 165
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 578 163 578 163

Upplatelseavgifter 960 948 960 948

Fond for yttre underhall 1 967 465 1597136

Summa bundet eget kapital 3506576 3136247

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12102 078 13927 013

Arets resultat 474 952 —1 454 606

Summa fritt eget kapital 12 577 030 12 472 407

Summa eget kapital 16 083 606 15 608 654
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 25 065 871 13 850 000

Summa langfristiga skulder 25 065 871 13 850 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 18 521 148 31524 467
Leverantorsskulder 130 080 843 203
Skatteskulder 55091 36 405
Ovriga skulder 280 857 288 089
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2311198 1 864 347
Summa kortfristiga skulder 21298 373 34 556 511
Summa eget kapital och skulder 62 447 850 64 015 165
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 474 952 —1 454 606
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1 870 551 1357904

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 0 2201574

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 2 345 503 2104 872
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 552 830 61119

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —254 819 7592

Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 643 513 2 173 582
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgéngar 113 007 22 579

Investeringar i byggnader & mark 0 -13 700 000

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 113 007 -13 677 421
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld —1 787 448 12 262 552

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —1 787 448 12 262 552

Arets kassaflode 969 073 758 713

Likvidamedel vid arets borjan 5680 778 4922 066

Likvidamedel vid arets slut 6 649 851 5680 779

Upplysning om betalda rintor

For erhéllen och betald rinta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas som tillgédng i balansrékningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 15-120

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 12 441 324 12 197 400
Hyror, bostédder 0 1 500
Hyror, lokaler 132 304 122 338
Hyror, garage 239 603 239616
Hyror, p-platser 194 079 188 173
Hyror, dvriga 69 020 62 262
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -5510 —2 253
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -913 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 305 —663
Rabatter -276 0
Elavgifter 19 848 16 124
Summa nettoomsittning 13 087 174 12 824 497

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga lokalintikter 51751 45 000
Ovriga ersittningar 46 650 72 430
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -38 =23
Atervunna fordringar 136 0
Ovriga rorelseintikter 53 815 33834
Forsdkringsersattningar 65 245 0
Summa oévriga rorelseintakter 217 559 151 241
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —482 671 -91 074
Reparationer —522 772 —1 096 203
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —353043 —355 391
Forsdkringspremier —301 447 —288 050
Kabel- och digital-TV —460 137 —453 393
Systematiskt brandskyddsarbete —342 0
Serviceavtal -17 078 0
Obligatoriska besiktningar —93 585 —83 445
Bevakningskostnader —134 316 —88 063
Ovriga utgifter, kopta tjinster —94 579 0
Sno- och halkbekdmpning —235 489 —243 932
Forbrukningsinventarier —17 786 —-18 915
Vatten —1275 623 —1219 245
Fastighetsel =740 289 =786 563
Uppvarmning —2 156 633 -2 183 231
Sophantering och atervinning —437 732 —446 045
Forvaltningsarvode drift —236 250 —237 387
Summa driftskostnader -7 559 772 =7 590 934

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —1309 961 —1339339
Annonsering och reklam 0 -1319
IT-kostnader 0 —1 106
Arvode, yrkesrevisorer —44 750 =27 500
Ovriga forvaltningskostnader =56 849 6179
Kreditupplysningar —1653 =5 447
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —33 863 —55514
Representation -2 176 0
Kontorsmateriel 0 =7297
Telefon och porto 0 -3 318
Konstaterade forluster hyror/avgifter -2 066 0
Medlems- och foreningsavgifter —66 100 —66 100
Bankkostnader —4 840 =709 385
Summa ovriga externa kostnader -1 522 258 -2 210 145
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Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =42 000 -98 000
Sammantriddesarvoden —36 400 0
Ovriga ersittningar —19 600 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —11 060 -8 500
Pensionskostnader 0 -200
Ovriga personalkostnader 0 -2 430
Sociala kostnader =7 037 —35270
Summa personalkostnader -116 097 -144 400
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —1 831847 —1309 089
Avskrivning Markanldggningar —38 704 —38 704
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 -10 111
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 870 551 -1 357 904
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rorelsekostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forlust vid avyttring av anldggningstillgdng 0 -2 201 574
Summa évriga rérelsekostnader 0 -2 201 574
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 166 270 33562
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 701 4081
Ovriga rénteintikter 131 14
Summa évriga ranteintédkter och liknande resultatposter 167 102 37 657
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -1 928 205 —962 001
Ovriga riantekostnader 0 -1 042
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1928 205 -963 044

15 | ARSREDOVISNING HSB Brf Porfyren Org.nr: 7973000198 B
ransaction 09222115557515518067

Signed RNA, ANA, SD, ES, NL, ML




Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 112 474 929 101 808 495
Mark 195 200 195 200
Markanldggning 578 388 578 388
113 248 517 102 582 083
Arets anskaffningar
Byggnader 0 13 700 000
0 13 700 000
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader —3 033 566
0 -3 033 566
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 113 248 517 113 248 517
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —55210 598 —54 733 501
Markanldggningar —481 847 —443 143
-55 692 445 -55 176 644
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 831847 —1 309 089
Arets avskrivning markanliggningar —38 704 —38 704
-1 870 551 -1 347 793
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-57 562 996 —-56 524 437
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Uppskrivningar hanforliga till sdlda/utrangerade fastigheter 0 831992
0 831992
Restvarde enligt plan vid arets slut 55 685 522 57 556 072
Varav
Byggnader 55432 484 57 264 331
Mark 195 200 195 200
Markanldggningar 57 838 96 541
Taxeringsvarden
Bostider 119 675 000 119 675 000
Lokaler 2412 000 2412 000
Totalt taxeringsvarde 122 087 000 122 087 000
varav byggnader 94 335 000 94 335 000
varav mark 27 752 000 27 752 000
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Not 12 Maskiner och Inventarier

Anskaffningsvarden 2022-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 296 092 296 092
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 296 092 296 092
Ackumulerade avskrivningar enl plan vid arets bérjan
Maskiner och inventarier -269 092 -296 092
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -296 092 -296 092
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
Aktier, andelar och vardepapper i andra foretag 500 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar 0 113 007
Summa andra langfristiga fordringar 0 113 007
Not 15 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 2428 2428
Bankmedel 4 657 190 3557168
Transaktionskonto 1990 233 2121183
Summa kassa och bank 6 649 851 5680 778
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 43 587 019 45374 467
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —1 787 448 —1 787 448
Nasta ars omforhandling av 1an -16 733 700 -29 737019
Langfristig skuld vid arets slut 25065 871 13 850 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 5,26% 2023-10-11 5400 344,00 —5194 164,00 206 180,00 0,00
SBAB 5,61% 2024-05-10 1769 340,00 0,00 200 000,00 1 569 340,00
SBAB 5,61% 2024-05-10 2037 120,00 0,00 211 380,00 1 825 740,00
SBAB 3,09% 2024-07-09 13 950 000,00 0,00 100 000,00 13 850 000,00
SBAB 5,26% 2025-05-19 5 186 980,00 0,00 248 980,00 4938 000,00
SBAB 5,26% 2025-05-19 5186 980,00 0,00 248 980,00 4938 000,00
SBAB 5,26% 2025-05-19 5 886 106,00 0,00 285 964,00 5600 142,00
SBAB 5,26% 2025-05-19 5957 597,00 0,00 285 964,00 5671 633,00
SBAB 4,68% 2026-09-15 0,00 5194 164,00 0,00 5194 164,00
Summa 45 374 467,00 0,00 1787 448,00 43 587 019,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 1 787 448 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor

redovisar vi tre (SBAB) lan om 1 569 340 kr, 1 825 740 kr och 13 850 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte
avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett dr dad fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt

att omforhandla eller forlinga lanen under kommande dr.

Not 17 Stallda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Porfyren 7 3 664 600 3 664 600
Porfyren 6 6 776 500 6 776 500
Porfyren 4 5219 650 5219650
Porfyren 5 15 406 900 15 406 900
Porfyren 2 15 406 000 15 406 000
Summa stéllda sdkerheter 46 473 650 46 473 650

Not 18 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 19 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Robin Nildén Araya Sofia Degerbjork
Emil Sandberg Aléx Nildén Araya

Var revisionsberattelse har ldmnats

Monika Lindgren KPMG AB Niklas Landstrom
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Brf Porfyren i Kiruna, org. nr 797300-0198

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Porfyren i Kiruna for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna foér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifrn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forh&llanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Porfyren for &r 2023 samt av forslaget till

dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller p& storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa négot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Luled den

Monika Lindgren Niklas Landstrém

Auktoriserad revisor, KPMG AB Fortroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och dvriga
valda revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi g&r igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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