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Styrelsen for Brf Senioren far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger
i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Foéreningens byggnad och lagenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Mjoélkudden 3:50,, bebyggdes 1993. Féreningen registrerades ar 1993. Fastigheten &r
beldgen pa Radiomasten 11-15 i Lulea. Pa fastigheten finns tre bostadshus innehallande 33 ldgenheter som upplats
med bostadsratt. Pa fastigheten finns dven 20 st garageplatser och 6 st p-platser. Féreningens mark innehas med
aganderatt.

Lagenhetsfordelning:

4 st 1 rum och kok
10 st 2 rum och kok
19 st 3 rum och kok

Total bostadsyta: 2 336 m2

Foreningens fastighet har under aret varit fullvardeférsikrad hos Soderberg & Partners. Férsakringen omfattar
dven Bostadsrattstillagg for 33 lagenheter. Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavaren.

Gemensamma utrymmen
Foreningen har en gemensamhetslokal som kan hyras av alla medlemmar.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen samt fastighetsskotsel och stadning har under rakenskapsaret skotts av
Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.

Fastighetens tekniska status
Bostadsrattsforeningen har ingen aktuell underhallsplan. Styrelsen foljer I6pande fastighetens underhallsbehov,
och har inlett arbetet med att ta fram en underhallsplan.

Utférda underh3lisdtgirder Ar_

Omprogrammering av nycklar 2024
Byte drdneringspump ingang 13 2024
Fiberinstallation i huset 2024
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Montering eluttag 2024
Byte laskista koksdorr 2024
Varstadning 2024
Renovering utemdbel 2024
Malning blomrum, soprum, garage 2024
Byte lysrorhiss 2024
Borttagning av klotter 2024
Ograsbekdampning 2024
Byte fonsterlister 2024
Ograsbekampning/invasiva vaxter 2024
Byte troksel bikupan 2024
Byte bastuaggregat 2024
Rep belysning lukstolpe port 11 2024
Tatning takluckor 2024
Borttag syren 2024
Rep kylskapet gastrum 2024
Ombyggnad av lamparmaturer 2024
Nyckelsystemet, programmering och namnbyten 2023
Ombyggnad elarmaturer 2023
Byte drdneringspump vid ingang 13 2023
OVK 2023
Installerat frostvakt i garagets stupror 2023
Indragning av fiber 2023
Gemensamma utrymmen 2022
Installationer 2022
Garage och p-platser 2022

Arligen aterkommande trivselinsatser
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Var och hoststadning, saval utvdandigt som inom hus. Leverans till RISSLAN av tradgardsavfall, matfetter, batterier,

och farligt avfall pagaende hela aret.

Fornya och byta sdsongsgardiner, dukar och belysning. arligt ink6p av matvaror, tillredning och servering for hela

huset av saval kaffe, bakverk och avslutar aret med hemlagat julbord.
Inte minst alla vara trivselgrupper: Kulturgruppen, sittgympa, lasecirkeln, snickeriet och vavgruppen.
Dokumentation av arets handelser, inbjudningar och listor.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Axcell Fastighetsskotsel
Castor Ekonomisk férvaltning
Schindler Hissar

Coor Norrland AB Stadning
Parkkompaniet Grasklippning

Egonet TV/Bredband

BDX Snoérdjning

Securitas Huvudnyckel

Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen &r en dkta
bostadsrattsférening.

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.
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Foreningen har sitt sdte i Lulea .

Viisentliga héindelser under riikenskapsaret
Féreningen har under aret utfort I6pande underhall fér 153 095 kr , och periodiskt underhall fér 208 817 kr.

Medlemsinformation
Vid rakenskapsarets utgang var samtliga lagenheter med bostadsratt upplatna. Antalet medlemmar vid arets

borjan var 43 st och vid drets slut 41 st.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie foreningstimman 2024-06-17 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Jan-Erik Hedberg Ordférande
Annika Edstrom Vice ordférande
Sven Molin Ledamot
Carin Lindvall Ledamot
Bo Sundstrom Ledamot

Styrelsen har under aret haft tolv protokollférda sammantraden

Revisorer Ess2 Redovisning & Revision AB Ordinarie extern
Gunnar Eklund Intern revisor, ordinarie
Birgitta Wande Intern revisorsuppleant
Valberedning Doris Larsson

Sven Nyberg

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2020-04-20.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsattning till fond for yttre
lanspraktagande av fond
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Medlems-
insatser
4 671 600

4671600

2024
2032
349
50,63

832

4350
351
5,22
225

93,77

Fond for yttre

underhall
3711596
530 340
-10 843

4231093

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall

ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rékning 6verfores

2023
2 095

429
49,82

832

4412
299
5,30
203

92,45

2022
2 005

514
48,98

785

4 475
339
5,70
186

91,50

Balanserat
resultat
1773002
-530 340
10 843

429032

1682 537

1682537
349 420
2031957

530340
-208 817
1710434
2031957

2021
1877
-117
46,00

770

4623
112
6,00
189

92,23

Arets

resultat
429 032

-429 032
349 420
349 420

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Totalt

10585 230
0
0

0

349 420
10934 650
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Resultatrdakning Not

Rorelseintakter, lagerférandringar m. m.

Nettoomsattning 2
Ovriga rérelseintakter 3
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

2032200
41 582
2073782

-1 235852
-97 657
-44 106

-258 048
-1635 663
438 119

46 637
-135 336
-88 699
349 420

349 420

349 420
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2023-01-01
-2023-12-31

2026900
76 673
2103573

-1143 110
-119 038
-28 285

-258 048
-1548 481
555 092

11435
-137 495
-126 060

429 032

429 032

429 032
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

6 19 055764
19 055 764

61812
61812
19117 576

17 467
34673
52 140

7 1044 207
1044 207

8 1245 300
1245 300
2 341 647

21459 223
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2023-12-31

19313811
19313811

61812
61812
19375 623

13 605
32332
45 937

502 900
502 900

1320 462
1320 462
1869 299

21244 922
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

4671600
4231092
8902 692

1682537
349 420
2031957
10934 649

9 5993 387
5993 387

4167370
71631
4931
287 255
4531187

21459 223
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2023-12-31

4671 600
3711595
8383 195

1773 002
429032
2202 034
10585 229

10160 757
10 160 757

146 596
83 117
7173
262 050
498 936

21244 922
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére forandring

av rorelsekapital

Kassafléde fran fériandring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantérsskulder
Forandring av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

349 420
258 048
-6 104

601 364

-2341
-11 486
25204
612 741

-146 596

-146 596

466 145

1823 362
2289 507
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2023-01-01
-2023-12-31

429032
258 048
-3 015

684 065
-14 856
83 117

144 120
896 446

-146 596
-146 596

749 850

1073512
1823 362
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar mm i
bostadsrattsforeningars arsredovisning. Forenklingsregeln i K2 fér aterkommande kostnader tillampas for vatten
och renhallning.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgangarnas redovisade varde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver
tillgdngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har

tillampats:
Ursprunglig byggnad 100 ar
Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

En bostadsrattsforening, som skattemadssigt dar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t e x
avkastning pa en del placeringar och ev. reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Reservering
gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa foreningsstamma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Arsavgifter
| féreningens arsavgift ingar kostnad for varme och vatten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

¢ visma sign



Brf Senioren 10 (13)
Org.nr 716415-9563

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldséattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar,
arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som ar vasentliga
och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Réntekéanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foéreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rérelseintékter.

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter bostader 1944 660 1944 660
Hyror garage 85 140 81 600
Hyror parkeringar 2 400 640
2032200 2026 900

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2024 2023
Bredband 14 850 58 110
Gastlgh. 25300 17 250
Overlatelseavgifter 1433 1313
Oresutjamning -1 0
41 582 76 673
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Not 4 Driftskostnader

L6pande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel, entr.
Lokalvard, entr.

Larmtjanst etc.

Fjarrvarme

Vatten & avloppsavgifter
Elavgifter

Sophdmtning

Snéréjning, sandning, sopning
Forbrukningsinv. / mtrl
Forsakring fastighet
Kabel-tv,bredband,|P-telefoni
Fastighetsskatt

Atervinning papper, glas mm

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode

Arvoden Ovriga tjanster
Revisionarvode
Bilersattningar skattefria

Lagstadgade arbetsgivaravgifter

Foreningen har inga anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av foreningsstamman.

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvdrden byggnader

Taxeringsvdarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2024
153 095
208 817

32567
56 193
10 665
257 859
128 452
139 406
42 253
51 349
6221
65 815
18 780
62 400
1981
1235853

2024
29 866
9 500
1000
1025
2715
44 106

2024-12-31
32 836 561

1629 600
34 466 161

-7 652 351
-258 048
-7 910 399

-7 500 000
-7 500 000

19 055 762

25309 000
9752 000
35061 000

17 426 164
1629 600
19 055 764
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2023
247 022
10 843
29 106
49 786
15676
243 464
85 266
145734
55584
63 984
12749
59390
63 460
61 047
0
1143111

2023
25514
0

0

250
2521
28 285

2023-12-31
32 836 561

1629 600
34 466 161

-7 394 303
-258 048
-7 652 351

-7 500 000
-7 500 000

19313 810
25309 000

9752000
35061 000
17 684 210

1629 600
19313 810
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Not 7 Kortfristiga placeringar

Namn
Handelsbanken Bu Plac kort
Handelsbanken Placeringskonto

Not 8 Kassa och bank

Likvida medel
Checkrakningskonto
Nordea Sparkonto
Handelsbanken konto 1

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga 1an.

Langivare
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Om fem ar berédknas nuvarande skuld till kreditinstitut uppga till 9 427 777 kr.

Nésta ars kortfristiga skuld: 4 099 454 + 67 916.
Kommande ars amortering 146 596 kr.

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Datum foér
rantedndring
2025-03-30
2026-12-30

Saldo
2024-12-31
521 945
522 262
1044 207

2024-12-31

562 482
282 818
400 000
1245 300

Lanebelopp
2024-12-31
4099 454
6061303
10 160 757

4167 370

2024-12-31

35786 300
35786 300
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Saldo
2023-12-31
502 900

0

502 900

2023-12-31

542774
277 688
500 000
1320462

Lanebelopp
2023-12-31
4178 134
6129219
10 307 353

146 596

2023-12-31

35786 300
35786 300
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Luled

Jan-Erik Hedberg
Ordférande

Sven Molin
Ledamot

Bo Sundstrom
Ledamot

Var revisionsberattelse har [lamnats

Ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor
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Annika Edstrom
Ledamot

Carin Lindvall
Ledamot

Gunnar Eklund
Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Senioren
Org.nr. 716415-9563

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Senioren for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan
att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvirderar vi ldimpligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

rJ4ejB2Wgg-SJdxiS2-Ig

I

Sida 2(4)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Senioren for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foéreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor FAR
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