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1.0 Allmanna forutsattningar.



Bostadsrattsforening Storklintens Fritidsby, som registrerats hos Bolagsverket 2017-02-21 har till
dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1§ bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Berakningen av foreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid tidpunkten for
planen upprattande kdnda och bedémda férhallanden.

Under 2017 férvarvade foreningen bolaget Storklinten Invest AB, med enda tillgang Havstrask 1:54 i
Boden Kommun. Pa fastigheten finns 3st fristdende hus med en total boyta pa 75m2.
Anskaffningskostnaden var 2 135 000:-

Under 2019-2020 har uppforts 3 st. likadana fritidshus pa fastigheten Havstrask 1:72 i Boden
Kommun som Brf Storklintens Fritidsby avser at forvarva. Husen ar friliggande i ett plan med sovloft.
Byggnaderna ar placerade pa ett satt som majliggdr en &ndamalsenlig samverkan mellan
bostadsrattshavarna. Byggnadsprojektet har genomforts som en totalentreprenad av Rosell och Clack
AB. Bygglov erholls 2018-04 och slutbevis 2020-03-02.

Foreningens forvarv av fastigheten sker genom att Brf Storklintens Fritidsby forvarvar aktierna i
bolaget Storklinten Exploatering 2018 AB, org. nr. 559131-2524, som vid tidpunkten for forvarvet
dger fastigheten. Féreningens skattemassiga anskaffningsvarde blir Iagre dn det redovisade
anskaffningsvarde vilket innebér att om féreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer skatt att
behova erldggas pa hela mellanskillnaden mellan det skattemassiga anskaffningsvardet och
forsaljningspriset. Det skattemassiga anskaffningsvardet ar 1 563 000 kr

Efter att bolaget 6verlatligt fastigheten till foreningen kommer bolaget likvideras av saljaren.

Till samtliga lagenheter finns anmélda képare. Rosell och Clack AB férbinder sig att forvarva
eventuellt osalda ldgenheter vid tilltradet

Bostadsratterna kommer att upplatas och inflyttning ske nar den ekonomiska planen ar registrerad
hos Bolagsverket, vilket berdknas ske under december manad 2020

Husen ar fardigbyggda och slutintyg erholls 2020-03-02

Entreprentren som utfort byggarbetet pa fastigheterna Rosell & Clack AB ansvarar for géllande
garantier enligt ABTO6

Den slutliga anskaffningskostnaden redovisas pa en extra féreningsstamma.



2.0 Beskrivning av fastigheterna.

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Tomtens Areal:
Antal byggnader:
Planfoérhallanden:

2361-P09/13

Gemensamhetsanlaggning:

Servitut:

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Tomtens Areal:
Antal byggnader:
Planforhallanden:

2361-P09/13

Gemensamhetsanldggning:

Servitut:

Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar:
Byggnadstyp:
Antal hus:
Area:

Utformning:

Altan:
Grundtyp:
Stomme:
Invandigt:
Innervaggar:
Innerddrrar:
Fonster:
Entrédorr:

Yttertak:

Uppvarmning:

Havstrask 1:54

Storklinten , Ovre Svartl, 961 98 Boden

656kvm

3st

Detaljplan Havstrask 1:21 del av storklinten, laga kraft 2008-11-28, Akt

Finns ingen

Havstrask 1:72

Storklinten , Ovre Svartl, 961 98 Boden

560kvm

3st

Detaljplan Havstrask 1:21 del av storklinten, laga kraft 2008-11-28, Akt

Finns ingen

2017-2020

Friliggande enplans hus med loft
6 st

150 m?

Storstuga med kok fran Ikea. Komplett med kyl, inbyggnadsugn,
keramikhall och flakt. Ett sovrum, Ett loft, Ett komplett badrum med wec,
dusch och badrumsmaobel. Laminatgolv i storstuga, loft och sovrum.
Klinker i hall. Vatrumstapet & plastmatta i badrum

ca 10 m? vid varje hus

Platta pa mark.

Knuttimmerstomme, 60mm, 150mm isolering i vdggar. 200mm i tak
Vitmalad furupanel.

Vitmalad furupanel

Lattviktsdorrar.

3-glas trafonster

Tradorr

Plat med tegelprofil

Elradiatorer i sovrum, vardagsrum & kok. Golvvarme i badrum och hall.



Varmvatten: Varmvattenberedare i varje hus

Ventilation: Franluft i badrum. Tilluft i sovrum.

El: Foreningen har ett gemensamt el abonnemang, med undermatare i
varje hus.

Parkering: Enskild parkeringsmdjlighet i anslutning till respektive hus.

VA: Vatten & avloppstjansters via Storklinten Rekreation AB

Snoskottning, vag & infarter samt sopor skots av Storklinten Rekreation AB
Forsakring

Foreningen har tecknat fullvardesforsakring hos Lansforsakringar Norrbotten.
Underhallsbehov

Da husen ar nyproducerade berdknas det yttre underhallsbehovet uppga till ringa belopp de
narmaste aren. Styrelsen kommer att ta fram en underhallsplan.

Fram tills dess skall avsattning till fond for yttre underhall géras med 6 000 kronor per ar.
Taxeringsvarde

Beraknat taxeringsvarde for ar 2020 ar 2 268 000 kr, fordelat pa byggnader 1 788 000 kr och mark
480 000 kr- Typkod 220 (smahus, bostdder). Taxeringsvardet kommer att tas fram vid en sarskild
taxering.

3.0 Slutlig kostnad for foreningens fastighetsnyforvarv.

Forvarv av aktier samt 6vertagande av skulder 2 680 730:-
Kostnader for lagfart 24 270:-
rorelsekapital: 30 000:-
Slutlig anskaffningskostnad 2 735 000:-

4.0 Finansieringsplan

Insatser 2 385 000:-
Lan 350 000:-
Summa finansiering: 2 735 000:-

Avskrivning berdknas ske pa 100 ar, med en linjar avskrivning vilket kommer att medféra ett negativt
resultat.



Foéreningens lopande kostnader efter fastighetsforvarvet

Rantekostnader (lan 693 868) motsvarande 2,65% 18 388:-
Amortering (0,5%) 3469:-
Driftkostnader:

Forsakringar 7202:-
Fastighetsskotsel/reparationer 6000:-
Administration inkl revision 7200:-
Vag, sopor & VA 9000:-

El preliminar debitering 43 200:-
Avsattning till underhall 5 000:-
Totala utgifter: 99 459 :-

Foreningens lopande intdkter efter fastighetsférvarvet

Arsavgifter 68 400:-
Preliminar el avsattning 43 200:-
Totala intdkter: 111 600:-

Ovriga kostnader

Kommunal Fastighetsavgift. Ar 1-15 utgar ingen fastighetsavgift efter faststallt vardear.
Fastighetsskatt t.o.m. vardearet ingar i anskaffningskostnaden.

Avsattning for underhall fram tills underhallsplanen ar framtagen 5 000: -

Den preliminéra elkostnaden pa 600kr/ manad & ldgenhet skall betalas manadsvis. En gang per ar
gors en avstdmning nar respektive undermatare avlasts.

Den ungefarliga arsforbrukningen inklusive fasta avgifter berdknas till 7 200 kr/ ar och lagenhet
inkl.moms.

5.0 Nyckeltal efter fastighetsforvarvet (genomsnitt)

Anskaffningskostnad per kvm boyta (4 870 000/150m2) 32 467:-
Belaning per kvm ar 1 4 626:-

Insats per kvm ar 1 (4 170 000:- / 150m2 ) 27 800:-
Driftkostnader per kvm boyta (72604/150m?2) 484:-

Arsavgift per kvm boyta ar 1 (111 600:- / 150m2 ) 744:-



6.0 Ligenhetsredovisning (Fristdende hus)

Lgh
1

Summa

RoK Boarea
1 25m2
1 25m2
1 25m2
1 25m2
1 25m2
1 25m2

150m2

Andel
16,6%
16,6%
16,6%
16,6%
16,6%

16,6%

99,6%diff 0,4% 4 170 000

Insats

595 000
595 000
595 000
795 000
795 000

795 000

Arsavgift inkl. prel. el
18 600
18 600
18 600
18 600
18 600
18 600

111 600:-

Avgift m2/ar
744
744
744
744
744

744

| enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar ska arsavgiften fordelas efter boarean.

7.0 Ekonomisk prognos

8.0 Kanslighetsanalys

9.0 Ovriga upplysningar

1.Bostadsrattshavares arsavgift for el debiteras preliminart och avrakning kommer ske en eller flera

ganger per ar.

2.Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre i gott skick. Detta géller dven
koksinredning, badinredning med tillhérande maskiner, samt elelement, ventilation och golvvarme.

3.Foreningen svarar enbart for yttre underhall av byggnaden samt vatten, el och avloppsledningar

som ligger fore delningspunkten till respektive byggnad.



4.Foreningens resultat kommer p.g.a. avskrivningar att bli negativt. Men det kommer inte paverka
forningens likviditet eller arsavgifter.



