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Styrelsen for HSB Brf Flyttfdgeln i Umed, 794000-3358 far harmed avge arsredovisning for 2021.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes 1968 pa fastigheten Flyttfageln 51 Umeé som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adress dr Marichemsvigen 27-29 A-L i Umea Site dr Umed kommun.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullviardesforsiakrad i Lansforsakringar. I forsdkringen ingar bostadsréttstilligg for foreningens
lagenheter samt momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra.

Foreningens lagenheter och lokaler fordelar sig enligt foljande

Antal Ytam2
Bostider (bostadsrétt) 185 14 751
Bostéder (hyresrétt) 4 141
14 892
Bilplatser med carport 108
Bilplatser med motorvirmare 47

De senaste aren har foreningen gjort foljande underhéllsatgarder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

2014 Entrétak ovanfor cykelrum och samlingslokal 2018 Installation taggsystem for tvéttstuga & miljohus/cykelparkering
2015 Energisparatgérder kring virme och ventilation =~ 2018 Paborjat takisolering av kéllarplan

2016 Byte av takpapp pa alla hus 2019 Fardigstillt 4 ungdomslagenheter

2016 Byte av entrédorrar 2019 Byte av ldgenhetsdorrar samt 1dssystem

2016 Visentlig forbéttring av vara uteplatser/utemiljo 2019 Renovering av trappuppgéngar, nya tak och armaturer

2016 Byte av motorvdrmaruttag anslutna till internet ~ 2019 Postfack i entréerna

2017 Installation av automatiska dorréppnare 2020 Ombyggnation miljéhus
2017 Internetbokning av tvéttstuga/motorvarmare 2020 Montering belysning garageldngor
2018 Slutfort installation av ny hiss 2020 Fardigstéllande av fonster- och fasadrenov. samt tilldggsisolerat

2018 Byggt en rullstolsramp vid entré
2018 Paborjat renovering av fasad, trapphus samt fonsterbyte
2018 Installation taggsystem for garage/carport
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har foreningen genomfort f6ljande storre underhéllsétgérder:
- Drénering av 2 huskroppar

- Fortsatt arbete med ventilation

- Malning av golv i kédllargéngar

- Fogrenovering balkonger

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen 2021-10-19. Da konstaterades att det finns behov av
maélning av forrddsgangar och cykelrumsgolv samt tva carports.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De ndrmsta aren planerar styrelsen att forbéttra elinstallationer i
husen samt att asfaltera hela omradet.

Under aret har styrelsen fortsatt arbetet kring ombyggnationen av panncentralen dar bygglovshandlingar &r
framtagna och godkédnda. Planerna for panncentralen &r att detta ska byggas om till en samlingslokal, kontor till
vicevérden, bastu till de boende, MC-forrdd samt en enklare "skruvar-hall" dér de boende ska ha mdjlighet att
kunna byta torkarblad pé bilen mm. Styrelsen har tagit beslut om projektledare som under ar 2022 ska paborja
arbetet med att ta in offerter.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 554 kr/n? bostadsligenhetsyta. Styrelsen har faststillt den for
ar 2022 uppréttade budgeten och beslutat om en hdjning av arsavgifterna med 3,5% frén och med 2022-01-01.

Arets avsiittning till underhallsfond 268 000 kr éverensstimmer med underhallsplanen.

Vid andrahandsupplételse av bostad har foreningen valt att ta ut en avgift pa 350 kr/man av
lagenhetsinnehavaren.

Styrelsen
Styrelsens sammanséttning:

Solveig Linghult ordfoérande
Nils-Erik Pettersson vice ordforande
Elias Persson sekreterare

Henrik Lundstedt ledamot

Jan Ostrom ledamot

Mikael Hedlund utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Uno Andersson
Anette Jonsson

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden for Solveig Linghult, Nils-Erik Pettersson samt
suppleanterna Uno Andersson och Anette Jonsson.

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Solveig Linghult, Nils-Erik Pettersson, Elias Persson och Henrik Lundstedt, tvé i
forening.

Revisorer
Revisor har varit en av HSBs Riksforbund utsedd revisor fran BoRevision AB.

Foreningsvald revisor 4r tillsvidare vakant.

Transaktion 09222115557468211739

Signerat SL, HL, MH, EP, JO, NP, CA




HSB Brf Flyttfageln i Umea 3(14)

794000-33.58 ageln i Umea
2021 1 ARSREDOVISNING HSBprfFiyifagen Umea 4019

Valberedning
Valberedningen har varit Ingela Viberg (sammankallande) samt Mia Lorentzon.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Solveig Linghult samt Nils-Erik Pettersson
som suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma avholls 2021-06-15. Pa stimman deltog 29 medlemmar och till f61jd av Covid-19
tillaimpades postrostning.

Till féreningsstimman inkom f6ljande motioner:

Kosystem for parkering och forrad - avslag

Publicera information om fastighetsskotarens och vicevirdens arbetsuppgifter pa hemsidan - bifall
Arbetsgrupp for inventering av extra forrad - avslag

Regler géllande uthyrning av p-platser och skdrmtak - avslag

Valberedningen ska utfora sékerhetskontroller for alla fortroendevalda, vicevérd och fastighetsskotare - avslag
Undersokning behov av laddplatser for elbilar - avslag

Anlédgga odlingslador - avslag

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Tele 2

Kabel-TV Telenor

Administration HSB Norr

Fastighetsskotsel Framells Byggmaskinservice
El Umea Energi

Fjarrvarme Umed Energi

HSB Vind i Umea Ek for

HSB Brf Flyttfageln dger 100 andelar i HSB Vind i Umeé Ek for. Dessa andelar gav 82 319 kWh vindel.
Budgeten for aret var berdknad till en elproduktion med 1 000 kWh per andel. Utfallet blev 823 kWh per andel
(967 kWh). HSB Vinds elpris under 2021 var 56 6re/kWh exkl. energiskatt och moms. Priset baseras pa géllande
marknadspris (terminspris) sista kvartalet ar 2020 och géllde som pris for 2021. Miljobelastningen av
bostadsrittsforeningens del av HSB Vinds produktion av vindel var totalt 16,5 kg CO2e vilket dr 0,2 gram per
kWh. Miljobesparingen under aret var 30030 kg CO2e.

HSB Vind levererar er el motsvarande 82 319 kWh av er totala elforbrukning, resterande forbrukning betalar ni
till Umeé energi. Vind-el riknas som ett klimatsmart val och kan jaimf6ras med nordisk elmix CO2e utsldpp som
2020 var 365 gr/kWh vilket da ska jamforas med HSB Vinds utsldpp pa 0,2 gr/kWh, HSB Vinds vindkraftverk
finns pa Granberget i Robertsfors Kommun.

Medlemsinformation

Under éret har 28 ldgenhetsoverlételser skett. Vid arets slut var medlemsantalet 243, vara HSB Norr utgér en.
Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer 4n en medlem kan bo i
samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innchavare.
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Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning i tkr 9230 8 980 8783 8306 8249
Resultat efter fin.poster i tkr -1 062 -205 152 1 744 1216
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 554 540 535 519 519
Driftskostnad, kr/m?2 totalyta 367 351 384 342 348
Laneskuld, kr/m2 totalyta 6 056 6122 6126 4567 1273
Genomsnittlig rénta 1an i % 0,68 0,89 0,77 0,69 1,2
Yttre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 416 473 468 452 398
Soliditet i %* 9,8 10,5 10,5 12,6 30,2
Sparande, kr/m?2 totalyta** 188 181 147 181 165

* Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

** Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 90 193 056 kr. Under éret har foreningen amorterat 979 145

kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 92 ar.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 702 785 7047126 3531553 -204 786
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2021-06-15 -204 786 204 786
Tanspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -1 125797 1125797
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 268 000 -268 000
Arets resultat -1062 084
Vid érets slut 702 785 6189 329 4 184 564 -1 062 084
Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 4184 564
Arets resultat -1 062 084
Totalt att disponera 3122480
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 3122480

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkningar

med tillhérande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsattning 2 9229616 8980 266
Ovriga rorelseintikter 3 4323 22 820
9233939 9 003 086
Rorelsekostnader
Drift 4 -5463 672 -5223 909
Underhall 5 -1 125797 -248 254
Ovriga externa kostnader 6 -132 251 -122 734
Personalkostnader 7 -226 082 -152 203
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 8 -2733 617 -2 651 139
-9 681 418 -8 398 238
Rorelseresultat -447 479 604 848
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 9 483 841
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -615 088 -810 475
-614 605 -809 634
Resultat efter finansiella poster -1 062 084 -204 786
Resultat fore skatt -1 062 084 -204 786
Arets resultat 11 -1 062 084 -204 786
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 12,25 99 540 818 101 092 691

Inventarier 13 242 512 282 931

Pagédende nyanldggningar och forskott 14 161 480 80 341

99 944 810 101 455 963

Finansiella anliiggningstillgangar

Andel i HSB Norr ek for 15 660 500 660 500
660 500 660 500

Summa anliggningstillgangar 100 605 310 102 116 463

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5212 4 657

Aktuell skattefordran 32 145 37 695

Ovriga fordringar 16 48 681 52484

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 341 291 662 819
427 329 757 655

Kassa och bank 18 1311 461 2 146 471

Summa omsittningstillgdngar 1738 790 2904 126

SUMMA TILLGANGAR 102 344 100 105 020 589
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 702 785 702 785

Yttre underhallsfond 19 6189 329 7047 126

6892114 7749 911

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4184 564 3531553

Arets resultat -1 062 084 -204 786

3122 480 3326 767

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 10 014 594 11 076 678

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 20,25 76 086 387 29 508 549
76 086 387 29 508 549

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 21 14 106 669 61 663 652

Leverantorsskulder 287 345 1 030 660

Fond for inre underhall 22 536 632 553 673

Ovriga skulder 23 13 563 3801

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 24 1298910 1183 576
16243 119 64 435 362

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102 344 100 105 020 589
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader och markanldggningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens
sdrskilda forutsittningar. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgérder pa vasentliga komponenter har beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pa 15 -120 ar och sker i snitt med 2,3 % pa anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20 % av tillgadngarnas anskaffningsvarden per éar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder vérderas till det 1dgsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapsar 2018 har det skett en édndring av redovisningsprinciper géllande redovisning av
ovriga skulder till kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har
slutforfallodatum kommande rakenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att
forlédnga lanen.

eriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intdiktredovisning

Intékter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Rantor och utdelningar redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgif
For flerbostadshus blir avgiften 1 459 kr/lgh for 2020, dock hogst 0,3 % av taxeringsvérdet for bostdader. Lokaler
beskattas med 1 % pa taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foreméal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings ranteintikter skattefria till den del de &r hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte dr hanforliga
till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Yttre underhdllsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa féreningens
underhéllsplan/budget. Detta innebér att arets avsittning och ianspraktagande redovisas som omforing i eget
kapital samma éar.
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Not 2 Nettoomsattning

2021 2020
Avgifter 8171 088 7971792
Hyresintikter 697 234 672 264
Intakter bredband 283 500 283 000
Intékter pantforskrivnings- och overldtelseavgifter 62 335 33511
Intékter gemensamhetsutrymmen 15 459 19 707
9229 616 8 980 274
Avgar
Rabatter/Avdrag - -8
9229 616 8 980 266
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2021-12-31 2020-12-31
Gemensamhetslokal, andrahandsuthyrningar mm 4323 22 820
4323 22 820
Not 4 Drift
2021 2020
Fastighetsskotsel 935225 1356101
Snéréjning och halkbekdmpning 83 268 86 943
Reparationer 298 866 254737
Taxebundna utgifter och uppvérmning
El 444 006 344 678
Uppvéarmning 1298 072 1159 436
Vatten 564 628 530109
Renhallning 263 660 247013
Forvaltningskostnader 631 561 338 423
Forsdkring 212 441 209 303
Fastighetsskatt/avgift 269 915 264 365
Kommunikation och media
Datakommunikation 283 395 281 739
Kabel-TV 138 638 136 834
Ovriga driftskostnader 39997 14 228
5463 672 5223909
Not 5 Periodisk underhall
2021 2020
Utfort underhéll (mélning kéllare, forradsdorrar, tvéttstugeutrustning) 229 485 178 939
Utfort underhéll installationer (pulser trapphus) - 21 875
Utfort underhéll huskropp (Malning entrépartier, fogrenov. balkonger) 896 312 47 440
1125797 248 254
Not 6 Ovriga externa kostnader
2021 2020
Datorutrustning, forbrukningsinv mm. 17 488 9 008
Telefon och porto mm 18 757 17 686
Riskkostnader, konsultarvoden 34 961 33150
Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm 1 545 3390
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 59 500 59 500
132 251 122 734
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Not 7 Personalkostnader

2021 2020
Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 166 719 117 169
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 4800 5774
Loéner och 6vriga erséttningar 10 200 -
Premie FORA 200 200
Ovriga personalkostnader - 212
Sociala kostnader 44 163 28 848
226 082 152 203
Vicevird har varit Mats Framell
Not 8 Avskrivningar av materiella anlidggningstillgdngar
2021 2020
Byggnader 2 495 007 2426 889
Inventarier 40 419 40 419
Markanldggningar 198 191 183 831
2733 617 2651139
Not 9 Rinteintikter och liknande resultatposter
2021 2020
Ovriga rinteintikter 483 841
483 841
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2021 2020
Réntekostnader for fastighetsanknutna lan 615 024 810 475
Ovriga finansiella kostnader 64 -
615 088 810 475
Not 11 Arets resultat
2021 2020
Arets resultat -1 062 084 -204 786
Reservering till yttre underhallsfond -268 000 -327 000
Tanspréktagande av yttre underhallsfond 1125797 248 254
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall -204 287 -283 532

Ianspraktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras péa foreningens underhéllsplan.
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Not 12 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid érets borjan 117 303 608 114 493 249
-Arets anskaffning, (drinering) 1 141 325 2 810359
Summa ackumulerade anskaffningsviirde byggnader 118 444 933 117 303 608
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid éarets borjan -16 859 817 -14 249 097
-Arets avskrivning enligt plan p4 anskaffningsvirdet -2693 198 -2610 720
Summa ackumulerade avskrivningar -19 553 015 -16 859 817
Bokfort virde byggnader 98 891 918 100 443 791
Bokfort virde mark 648 900 648 900
Summa bokfort virde byggnader och mark 99 540 818 101 092 691
Taxeringsvarde byggnader (vardeér 1968): 127 000 000 127 000 000
Taxeringsvarde mark: 77 000 000 77 000 000
Not 13 Inventarier
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden:
-Vid érets borjan 664 651 664 651
664 651 664 651
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -381 720 -341 301
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvirden -40 419 -40 419
-422 139 -381 720
Redovisat virde vid arets slut 242 512 282931
Not 14 Pigiende nyanldggningar
2021-12-31 2020-12-31
Vid érets borjan 80 341 1 003 802
Miljostation (aktiverat 2020) - 8237
Ombyggnad panncentral 121 136 -
Ventilation - 45 341
El - 35000
Omklassificeringar -39 997 -1 012 039
Redovisat viirde vid arets slut 161 480 80 341
Not 15 Finansiella anléiggningstillgangar
2021-12-31 2020-12-31
Andel i HSB Norr 500 500
Andel i HSB Vind Umeé 660 000 660 000
660 500 660 500
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Not 16 Ovriga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 48 681 52 484
48 681 52 484
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsforsdkring 231 678 212 441
Forutbetalda kostnader 109 613 450 378
341 291 662 819
Not 18 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Bank 1311461 2 146 471
1311 461 2146 471
Not 19 Fond for yttre underhall
2021-12-31 2020-12-31
Fondbehéllning vid arets borjan 7047 126 6 968 380
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 268 000 327 000
Ianspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -1 125797 -248 254
Fondbehallning vid arets slut 6 189 329 7047 126
Not 20 Skulder till kreditinstitut
Rdinte konv. datum Riinta 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank 2950364352 2021-02-28 0,668 - 39 000 000
Swedbank 2952716336 2024-06-19 0,88 29 508 549 29 833 549
Nordea 39758201018  2022-03-25 0,51 13 291 669 -
Nordea 39788968562  2021-02-18 0,57 - 10 114 159
Nordea 3978871863 ~ 2021-03-18 0,65 - 3320115
Nordea 39798237188  2021-10-18 0,57 - 8904 378
Stadshypotek 701756  2023-06-01 0,52 38 600 000 -
SBAB 32451055 2024-10-16 0,55 8792 838 -
Totala skulder pa bokslutsdagen 90 193 056 91172201
Naésta ars amortering -948 920 -982 700
Amorteringar inom 2 - 5 r berdknas uppga till -3 795 680 -3930 800
Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till 85 448 456 86258 701
Totala skulder pa bokslutsdagen 90 193 056 91172201
Avgar kortfristig del -14 106 669 -61 663 652
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 76 086 387 29 508 549
Not 21 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Naésta rdkenskapsars berdknade amorteringar 948 920 982 700
Lén att omforhandla nésta rikenskapsar 13 157 749 60 680 952
14 106 669 61 663 652
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Not 22 Fond for inre underhall

2021-12-31 2020-12-31
Vid érets borjan 553 673 585 546
Uttag under aret -17 041 -31 873
Vid éarets slut 536 632 553 673
Not 23 Ovriga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Personalens kallskatt 2 700 -
Momsskuld 3 864 3801
Ovriga kortfristiga skulder 6 999 -
13 563 3801
Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2021-12-31 2020-12-31
Réntor 63 488 88 640
Forutbetalda avgifter/hyror 788 414 764 514
BoRevision 21334 20 000
El 113 128 55 064
Fjarrvirme 193 712 126 845
Vatten 45315 -
Renhéllning 19 570 4357
Snérdjning 22 075 -
Ovrigt 31874 124 156
1298910 1183 576
Not 25 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
2021-12-31 2020-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sédkerheter som stéllts for egna skulder 93111 900 93 111 900
Stiillda séiikerheter for skuld till kreditinstitut 93 111 900 93 111 900
Eventualforpliktelser Inga Inga
4
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Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt lag skyldig att upprétta
en arsredovisning efter varje avslutat rdkenskapsér och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta férvaltningsberittelse, resultat-
rakning, balansrikning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
agarforhallande, det vill sdga antalet medlemmar och
eventuella forandringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga héind-
elser under och efter rikenskapsaret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberéittelsen
ska innehélla styrelsens forslag till foreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader
under rikenskapsaret. Intdkterna minus kostnaderna
blir drets vinst eller forlust. Overstiger intéikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och ddrmed
en vinst. En bostadsréttsforening ska anpassa intékt-
erna sa att de tacker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Foreningens tillgangar
bestar av anldggningstillgangar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséattningstillgdngar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. P4 skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetsldn och

ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat frén tidigare ar.

Noter

Noter gér in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrékningen innehaller. Not 1
bestar av redovisningsprinciper, dér star det vilka
principer och regler din bostadsrittsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrattforeningen har ndgon personal an-
stdlld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pé foreningsstimman.

Anlaggningstillgangar

Ar de tillgingar som #r anskaffade for lingvarigt bruk
inom foreningen. De viktigaste dr anldggningstillgang-
arna &r foreningens fastighet med mark och byggnader.

Transaktion 09222115557468211739

Avskrivningar

Avskrivningar dr arets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaftn-
ingsvérdet fordelas pa tillgdngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgér det aktuella drets avskrivning samt
foregdende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under arets lopp pé de anldggningstillgangar
foreningen har kvar i sin &go.

Omsittningstillgangar

Andra tillgdngar &n anldggningstillgdngar. Ska i allmanhet
kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, virdepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 1an som foéreningen ska betala pa langre
sikt dn ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ir, sisom
skatteskuld, leverantorsskulder. Hit klassas &ven amorterin-
gar for ndstkommande ar och fastighetslan som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutsaret, &ven om foreningen
har for avsikt att binda om lénet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhallsplan. I enl-
ighet med denna ska avséttningar till fonden gors arligen for
att sikerstélla foreningens framtida planerade underhéll. Av-
séttning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrakningen. Anviandningen (&terfoéring) fran
underhéllsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsatgiarder genomfors. Detta dr endast
nagot bokforingsméssigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett &r for att kunna aterfora det ett ar
da man gor underhall och pé sé sitt jimna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvénda i framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Avsittningen till inre underhéllsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avséttning till inre fond ska fortgé
eller avslutas. Fondbehéllningen i arsredovisningen visar
behéllningen for samtliga bostadsrétters tillgodohavande.

Stiillda séikerheter

Avser det sikerhet som ldmnats for erhéllna 14n. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhallna 1an.

Revisionsber:iittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen
och om anvéndande av dverskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida forenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Flyttfageln i Umea, org.nr. 794000-3358

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Flyttfageln i
Umea for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar Iampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ld&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Flyttfageln i Umea for
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Enligt foreningens stadgar ska foreningen ha tva revisorer, varav en utsedd av HSB Riksforbund. Under aret har foreningsstdmman ej utsett en

foreningsvald revisor.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den / 2022

Caroline Andersen
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

borevision
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB brf Flyttfageln i Umeé signerades av féljande personer med HSBs e-
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