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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och sate

Bostadsritisforeningens firetagsnamn dr HSB Bostadsrittsforening Vinkeln i Overtorned. Styrelsen har
sitt siite i Overtorned.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsritisforeningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent boende och lokaler it medlemmarna for
nyitjande utan tidsbegrinsning.

Vidare har bostadsrittsforeningen till dndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsritisféreningen samt for aft stiirka gemenskapen och tillzodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknyining till boendet.
Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet viirna om miljin genom att verka fiir en langsiktig hallbar
utveckling.

Bostadsritt dr den ritt i bostadsriftsforeningen, som en mediem har pi grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsritishavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrittstireningen ska vara medlem 1 en HSB-férening, 1 det f6ljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsfireningen.

Bostadsritts{oreningens verksamhet ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

Bostadsritis{oreningen br genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrida
bostadsriits[Greningen 1 Orvaliningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Eft avtal om dverldtelse av bostadsritt genom kip ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siiljaren och képaren. Kdpchandlingen ska innehélla uppgifter om den ligenhet som dverlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giller vid byte och géva.

Om dverlitelscavtalet inte uppfyller formkraven dr dverlitelsen ogiltiy.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som fr medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsriitisforeningen dr medlem i, och

1. kommer att erhalla bostadsriitt genom upplatelse i bostadsritisforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsriitt 1 bostadsritusféreningens hus.
Om en bostadsréitt har Gvergart till bostadsriittshavarens make far maken nekas medlemskap 1
bostadsritisforeningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsratt till bostadsligenhet dvergatt till annan narstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsriitt dvergdtt till far inte nekas intride i bostadsrattsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs 1 denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrattsfireningen skiligen bir




godta forviirvaren som bostadseiintshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsritiforeningens
dndamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsritsforeningen,

Juridisk person som forvirvat bostadsriitt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsindamdl fir
nekas medlemskap. Kommun eller region som forviirvat bostadsritt till bostadsligenhet fiir inte nelas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsriittsfireningen maste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse fir att genom dverlatelse forviirva bostadsrir till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd fir fritidsindamal. Samtycke behévs inte vid exelutiv forsdlining eller tvingsforsilining
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forviry som gors av en kommun eller en
region,

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel 1 bostadsritt 1111 bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
[Brvirvel innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigl sammanboende nirstiende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsedtt dverghtt genom bodelning, arv, testamente, bolagaskifie eller liknande forviiev och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsforeningen uppmana forvirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap | bostadsrinsfireningen har
forvirvat bostadsritten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvingsforsiljas enligt bostadsrittslagen fir forviirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Wir en bostadsritt Svergatt till ny innchavare, far denne utdva bostadsritten endast om han eller hon dr
medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsrittsféreningen,

Ett diddsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéiva bostadsritten trots att didsboet inte &r
maedlem 1 bostadsrittstoreningen. Tre ar efter dodstallet far bostadsrittsfireningen uppmana dédsboet
att inom sex manader frén uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt 1 bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte far nckas medlemskap 1 bostadsriitsféreningen, har férvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte {Bljs, far bostadsritten tvingsforsiljas fBr dédsboets rikning enligt
bostadsritislagen.

En juridisk person som har pantriit 1 bostadsritien och [Orviirvet skett genom tviings(Orsilining cller
vid exckuliv Brsiljning, kan tre ar efler fGrvirvet uppmanas att inom sex manader visa alt ndgon, som
inte far nekas medlemskap 1 bostadsriitisforeningen, har fGrvirval bostadsritien och okt medlemskap.

§ 9 Prévning av mediemskap

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en manad frin det att skriftlig och
fullstindig ansikan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen,

Fér att priva fragan om medlemskap kan bostadsrittsfireningen komma att begira kreditupplysning
avseende sikanden.




§ 10 Nekat medlemskap

En dverlitelse r ogiltig om den som bostadsriitten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen géller sirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvingsforsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsréttsligenheterna i frhallande Gll ligenheternas insatser. Arsavagiflen
ska faststillas 54 att féreningens ckonomi #r lngsiktigt hillbar. Arsavgifien ska ticka
bostadsritisféreningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhéll
av bostadsrittsfdreningens fastighet kan ske enligh uppritiad underhéllsplan. Om inre fond finns ingér
dven londering (Gr inre underhall.

Insats [6r ligenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om dndring av insais ska alliid beslutas av Wreningsstamma. Regler [Gr giltipt beslut anpes i
bostadsrinslagen.

Siyrelsen beslutar om arsaveifiens storlek. Arsavpgifien betalas ménadsvis senast sisla vardagen fore
vatje kalendermdnads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte Arsavgifien betalas i ritt tid utgdr
dréjsmélsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgifien frin forfallodagen till dess full hetalning sker
samt piminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersitining for inkassokostnader m.m.

I drsavgiften inpdende ersittning for virme, kall- och varmvatten, elekiricitet eller renhdllning kan
beriiknas efter forbrukning. For informationséverforing kan ersiitining bestimmas till lika belopp per
ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelseavgift, dverlitelseaveift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen fr ta ut dverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsriittsforeningen fir ta ut pantsitiningsavaift av bostadsriittshavaren med hogst | procent av
prishasheloppet,

Prishasheloppet bestdms enligt socialftirsikringsbalken och faststills for dverlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och fr pantsitmingsavgift vid underrittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beshit av styrelsen. Bostadsréiittstireningen far ta ut
avgift fir andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med higst 10 procent av prishasbeloppet per ar,
Om en ligenhet upplits under en del av ett ar, beriiknas den higsta tillitna avgiften cfter det antal
kalenderméinader som ligenheten 8r upplaten. Upplatelse under del av en kalenderménad riknas som én
hel kalendermanad.

Bostadsriittstoreningen {ir 1 dvrigl inte ta ut sérskilda avgifter {oir dtgirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag cller fGrfatining.

Om avgifierna 1 denna paragral inte betalas 1 vint tid uigdr drijsmalstiinta enligt rintelagen pa den
obetalda avgifien frin (Griallodagen till dess full betalning sker sami pAminnelseavgifi och
inkassoavgift enligt lag om ersiitining [or inkassokosinader m.m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden | januari-31 december.




Senast sex veckor fore ordinarie {oreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning.
Denna bestar av forvaliningsberittelse, resultatriikning, balansrikning, kassafldesanalys och noter.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmiérkningar i
revisionsberdttelsen ska héllas tillgingliga for medlemmarna minst tvd veckor fore den foreningsstimma
p4 vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstimman ar bostadsrinsforeningens higsta beslutande organ,

Ordinarie foreningsstamma ska héllas inom sex ménader efier uigdngen av varje rikenskapsir.

Extra foreningssiimma ska hdllas nir styrelsen finner kil till det. Extra fGreningsstdmma ska ocksi
hillas om det skrifiligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberiittigade.
Begfiran ska ange vilket drende som ska behandlas,

Féreningsstimman fir besluta att den som inte r medlem ska ha ritt att ndrvara eller pd annat sitt
fillja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sidant beslut &r giltigt endast om det bitriids av
samtliga rostherittigade som fr niarvarande vid féreningsstimman,

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitrdden och andra stimmofunktionirer har
alltid ritt att niirvara vid fireningsstimman,

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst rende hehandlat pé ordinane [Breningsstimmea, ska skrifiligen anmila
drendet till styrelsen (Gre februan manads utging.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstamma ska innehdlla uppeift om de drenden som ska forekomma pd
foreningsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra fireningsstimma fir utfirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor fore fireningsstimman. Kallelsetiden giller dven
om en extra foreningsstimma ska behandla friga om stadgeiindring.

Kallelse anslds pa limplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress ir kind for bostadsrittsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma
Vid ordinarie fireningsstimma ska forekomma;

fBreningsstimmans Sppnande

val av stimmoordtérande

anmilan av stimmoordftrandens val av protokollférare
godkinnande av ristlingd

friga om nidrvaroritl vid Greningsstimman
godkinnande av dagordning

val av tvi justerare

val av minst tva ristriknare

. friga om kallelse skett 1 behdrig ordning

10. genomgéng av styrelsens drsredovisning

11. genomging av revisorernas beritielse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning
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13. beslut i anledning av bostadsriittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balanstikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av foreningsstimman

6. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

7. wval av styrelsens ordfdrande

8. wval av dvriga styrelseledaméter och suppleanter

19. presentation av HSB-ledamot

20, beslut om antal revisorer och suppleant

21. wval av revisor/er och suppleant

22. beslut om antal ledaméter 1 valberedningen

23. wval av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

24, val av fullmiktige och ersittare samt dvriga representanter i HSB

25 av styrelsen till fireningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmiilda frenden
{motioner) som angivits 1 kallelsen

26. fireningsstimmans avshutande.

Extra foreningsstamma

Pa cxira féreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pi foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter 1 bostadsritsforeningen har medlemmen en
rist.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller Arsaveift har inte rostrit.

En medlems ratt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ir
medlemmens stillforetridare enligt lag eller penom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar
fran utfirdandet, Medlem far foretridas av valfritt ombud, Ombud far bara foretrida en medlem,

Medlem far medfiira ett valfritt bitride.

§ 19 Rostning

Fireningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hilften av de avgivna résterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoorditiranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgies valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forrittas.

Féir vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestdimmelser 1 lag.

Om nigon vid sluten omristning inte avlinmnar ristsedel eller avlinmmar ristsedel utan
ristningsuppgifi (54 kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha rostat.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordforanden vid foreningsstimman ska se till att det fGrs protokoll.

I friga om protokollets innehall galler att;
1. ristlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rdsming har skett ska resultatet anges 1 protokollet.




Protokollet ska undertecknas av protokollforaren. Protokollet ska justeras av stimmoordftranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter fireningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgéngligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska firvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestir av ligst tre och hogst elva styrelseledaméter med hégst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hiigst en suppleant for denne av styrelsen fiir HSB.
Féireningsstimman viilljer styrelsens ordférande och Svriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden &r hiigst tva dr. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viljs

av toreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid ndda tal néirmast higre antal, vara ett 4r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordfdrande som viljs av
foreningsstimman.

Om styrelsens ordférande limnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordftrande for tiden till nista fGreningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd ansvarig for introduktion och uthildning av
medlemmar inom bostadsrattsforeningen. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse higst fyra personer, varav minst tv styrelseledamdter, att tvi tillsammans teckna
bostadsriattsforeningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfir ndr fler dn hilften av hela antalet styrelseledamdter 8r ndrvarande.

Som styrelsens beslut giiller den mening de flesta ristande firenar sig om. Vid lika réstetal giller den
mening som styrelsens ordforande bitrider. Nir minsta antal styrelseledamiter fir beslutstorhet dr
nérvarande kriivs enhillighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som dr jivig anses som franvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Wid styrelsens sammantriden ska det fGras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfdrare. Protokollet ska justeras av ordfdranden for sammantridet, om denne inte har fort
protokollet, och av den ytierligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har riit att 3 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Stvrelsen forfogar dver
mdijligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokell ska firas | nummerfolid och forvaras pi ett betryggande siit.

§ 25 Revisorer

Revisoremna ska till antalet vara ligst tvd och hogst tre, samt hgst en suppleant, Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Rikstorbund, dvriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden &r ett ar.




Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen ar avslutad och revisionsberdittelsen limnad
senast tre veckor fore [Oreningssidmman. Styrelsen ska ldmna skrifilig forklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmérkningar i revisionsherittelsen.

§ 26 Valberedning

Wid ordinarie fireningsstimma viiljs valberedning,

Mandattiden &r ett ar. Valberedningen ska bestd av ligst tvi ledamiter. En ledamot utses av
fisreningsstimman till ordférande i valberedningen.

WValberedningen bereder och féreslar personer till de fértroendeuppdrag som fireningsstimman ska
tillsdtta.

WValberedningen ska till fireningsstimman 1dmna forslag pa arvode och féresli principer for andra
ckonomiska ersdtiningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsritisforeningen ska ha fond o ytire underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhillsplan reservera respektive ta i ansprik medel fiir yttre
underhall,

Inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrittsligenheter,

Overféring till fond for inre underhall bestims av styrelsen,

Bostadsrittshavare far or att bekosta inre underhall av ldgenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrittsligenheten.

Bostadsriittsligenhetens andel av fonden bestims utifrin férhillandet mellan insatsen tr ligenheten
och samtliga insatser fir bostadsrittsligenheter 1 bostadsrittstoreningen, med avdrag t6r gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritia en underhillsplan for genomforande av underbdll av bostadsrinsforeningens
fastighet,

2. Arligen budgetera for att sikersidlla att tillrickliga medel! finns for underhéll av
bostadsritisforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhillsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppstd pd bostadsritisforeningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebir en {orlust ska bostadsritsforeningen ocksd limna en upplysning
om vad forlusten innebir for bostadsriusfireningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
dtaganden.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsritishavare har ritt att £ utdrag ur ligenhetsforteckningen betraffande sin bostadsritt. Utdraget
ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga uirymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplitelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen fir bostadsritten,

vad som finns antecknat rirande pantsitining av bostadsriitten, samt

datum for utfirdandet.

T e

§ 31 Bostadsratishavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pd egen bekostnad hilla ligenheten 1 gott skick. Det innebér att
bostadsritishavaren ansvarar {or all sdval underhélla som reparers genheten och ait bekosta
dlgirderna. Detta giller dven mark, [Orrdd, parage eller andra lEgenheiskomplement som ingér 1
bostadsritisupplilelsen.

Bostadsritishavaren bor teckna forsikring som omfatar bostadsrittshavarens underhills- och
reparationsansvar som fdljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande forskring till formédn for bostadsritishavaren svarar bostadsritishavaren i forekommande
fall for sjabvrisk och kostnaden for Aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att folja de anvisningar som bostadsrittsforeninpen ldmnar. For vissa
dtgdrder i lagenheten keivs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De dtgdrder bostadsrittshavaren vidtar 1
ligenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till ldgenheten hor bland annat:

1. ¥iskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs fiir
att anbringa yiskiktet pa ett fackmiissigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksé foir
fuktizolerande skikt 1 badrum och vatrum.

2. Icke birande inmerviggar.

3. Inredning 1 ldgenheten och dvriga utrymmen tillhérande ldgenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvittmaskin. Bostadsrittshavaren

svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

Ligenhetens intierddrrar med tilthdrande lister, foder, karm, tiningslister.

Insida av yiterddrr sami beslag, handlag, gangjim, timingslister, brevinkast, s och nycklar.

(ilas i fonster och dbrrar samt sprijs pd fonster och isolerglaskassett.

Till fonster och Bnsterddrr horande beslag, handiag, gdngjim, taningslister samt médlning.

Bostadsritts{oreningen ansvarar dock {6r milning av utiftén synliga delar av

fonster/ fonsterdarr.

8. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing till de delar de
dr synliga i ligenheten och betjinar endast den akiuella ligenheten.

9. Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning.

10. Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

11. Eldstider och braskaminer,

12. Koksflikt, kolfilterflikt spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del
av husets venfilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan péiverka
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ventilationen kriivs alltid styrelsens tillstind, Bostadstéitishavaren ansvarar {or rengbring och
byie av filter.

13. Sikringsskip, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

14. Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork.

15. Malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar.

6. Brandvarnare.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsriittshavaren for renhélining
och sndskotming. Fér balkong/altan svarar bostadsriittshavaren for malning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Malning utfors enligt bostadsrittstireningens instruktioner. Om
ldgenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren se till att avrinning fr dagvatten inte
hindras,

Bostadsriattshavaren &r skyldig att utan drijsmal till bostadsrattsforeningen anméla fel och brister i
sadan ligenhetsutrustning som bostadsriittsforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag,

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsriitisforeningen svarar for att huset och bostadsriitisfireningens fasta egendom, med undantay
for bostadsriitishavarens ansvar enligt § 31, dr vl underhallet och halls 1 gott skick.
Bosladsritislioreningen svarar vidare for underhill och reparationer av faljande:

1. Ledningar {or avlopp, viirme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadstitisféreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjiinar fler dn en ligenhet (54 kallade
stamledningar).

2. Ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar fr informationséverfring som
bostadsrattsioreningen fGrsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vigg.

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
varmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett igenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock fir malning av vattenburma radiatorer och virmeledningar,

4. Rokgangar (g] rikgingar 1 kakelugnar) och ventilationskanaler, inkliderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt &ven for spiskipa/kdksflikt som utgdr
del av husets ventilation,

5. Ytterdirr

6. Brevlida och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fijr reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstréimmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning 1 enlighet med bostadstittslagen,
Detta giller ven i tillAmpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten,

§ 34 Bostadsrattsforeningens évertagande av underhallsatgard

Bostadsritistoreningen {&r uildra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsritishavaren enligt § 31 ska svara [Or. Eit sddant beslut ska fattas av (Greningsstdmma och (e
endast avse dgard som [Bretas 1 samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsritisforeningens hus och som berdr bostadsriitishavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa fireningsstimma innebér att en ldgenhet som upplatits med bostadsrirt
kommer att foriindras eller i sin helhet behiiva tas i ansprak av bostadsriittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pé beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till firindringen, blir beslutet @nda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har
gitt med pd det och beslutet dessutom har godkénts av hyresnimnden.




§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller uifor en Atgird i strid med

§ 37, sd att ndgon annans sidkerhet dventyras eller det finns risk fir omfattande skador pd nigon annans
egendom och bostadsritishavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen sd snart som méjligt, far
bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstind utfdra en atgiird 1 lgenheten som innefattar;
mgrepp 1 en birande konstruktion,

installation eller Andring av ledningar fir aviopp, virmme, gas eller vatten,

installation eller Andring av anordning fér ventilation,

installation eller dndring av eldstad eller rékkanal, eller annan pdverkan pd brandskyddet, eller
ndgon annan visentlig fordndring av ligenheten.

L

Fir cn ligenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljdméssiga eller konsinirliza virden
kriivs allud tllstdnd Or en dtgird som innebir ait el sddant virde paverkas.

Styrelsen far viigra att ge tillstdnd till en atgird endast om den ér il pataglig skada eller oligenhet fir
bostadsrillsioreningen. Eul tillsidnd (&r forenas med villkor. Om bostadsritishavaren dr missndjd med
styrelsens beslut fir bostadsritishavaren begira all hyresndimnden privvar [rigan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anviindning av lagenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsitts
for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljd att
de inte skaligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska dven i vrigt vid sin anvindning av ligenheten iakita
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver aft dessa dligganden fullgérs ocksé av de som hér
till bostadsrittshavarens hushill, de som besdker bostadsriittshavaren som gist, nigon som
bostadsrittshavaren har inryvmt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfir arbete i
ligenheten,

Bostadsrittsfireningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsritishavaren ska folja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar | boendet ska bostadsrittsforeningen ge hostadsrittshavaren
tillsiigelse att se till att sthmingama omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsrittshavaren sigs upp
med anledning av att stirningama dr sfrskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning,

(Im bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett {6remél dr behiiftat med ohyra far
detta inte tas in 1 lgenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Féretradare {or bostadsrattsforeningen har ritt att fi komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utféra arbete som bostadsrattsforeningen svarar {or eller for att avhjalpa brist nér
bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar for lgenhetens skick.

Nir bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsriifien ska tvingsforsiljas dr
bostadsritishavaren skyldig att lata ligenheten visas pd limplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till att
bostadsritishavaren inte drabbas av stirre oligenhet dn nodvindigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i ligenheten och utféra nédvindiga atgirder for att
uirota ohyra i huset eller pA marken.

Om hostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde ndr bostadsritisforeningen har ritt till det kan
bostadsritisforeningen ansoka om sérskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten,




§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare fir upplata sin ligenhet i andra hand till ndgon annan f5r sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begrinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte har nigon
befogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen fir bostadsriittshavaren dnda upplata sin
ldgenhet i andra hand om hyresndmnden limnar sitt tillstind.

Nir en jundisk person innchar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast

nekas om bostadsrittsfireningen har befogad anledning.

Samitycke till andrahandsupplatelse behivs inte;
1. om en bostadsritt har firvirvats vid exekutiv firsilining eller tvingsfirsilining enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade paniriitt 1 bostadsritien och som inte har
antagits till medlem 1 bostadsritisforeningen, eller
2. om ligenheten dr avsedd f6r permanentboende och bostadsrétten till lagenheten innchas av en
kommun eller en region.

Nir samtycke inte behéivs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymuma utomstdende personer | ligenheten, om det kan medfira men for
bostadsrittsforeningen eller nigon annan medlem | bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren tér inte anvinda ldgenheten fiir nagot annat &ndamal dn det avsedda.
Bostadsrittstbreningen fir dock endast dberopa avvikelse som &r av avseviird betydelse tor
bostadsrittstbreningen eller nagon medlem 1 bostadsrattsfiremingen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsriitshavare (&r avsiga sig bostadsritten tidigast elier (va ar [tin upplitelsen och dirgenom

bli fri frén sina (Grpliktelser som bostadsritishavare. Avsigelsen ska giras skrifiligen hos styrelsen.
WVid en avsigelse dvergir bostadsriitien 1l bostadsriattsftreningen vid det ménadsskific som intriffar

nérmast efter tre ménader fran avsigelsen eller vid det senare médnadsskifte som angetts 1 avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderiitien till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltréifts ar forverkad och
bostadsrittsforeningen har ritt att siga upp bostadsritishavaren till avilytining enligt foljande;

1. Drijsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsritishavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utiver tvd veckor fran det
att bostadsrittsforeningen efter firfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med drsavgift eller avgift fir andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drijer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, nir det
ghller en bostadsligenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer n
tvi vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nidviindigt samtyeke eller tillstind uppléiter lgenheten 1 andra hand,




4. Annat findamil
om ligenheten anviinds fiir annat indamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsritishavaren intymmer utomstiende personer till men (Br bostadsrittsfreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den, som ldgenheten upplatis till 1 andra hand, genom vardsléshet dr
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsedtishavaren genom att inte utan
oskiligt drijsmal underritia styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till ait ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pd ndgot annat sétt eller om bostadsriittshavaren eller den som
bastadsritten dr upplaten till i andra hand utsitter boende i omgivningen for stémingar, inte 1akttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte fiiljer bostadsrittsfireningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltriide
om bostadsritishavaren inte limnar tillirdde till genheten nér bostadsrinsfGreningen har ratt till
tillirade och bostadsritishavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsritnshavaren inte fullpdr skyldighet som gar utdver det han ska gdra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fiir bostadsrattisforeningen att
skyldigheten fullgdrs,

10. Brottsligt firfarande

om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds fir sidan niringsverksamhet eller liknande
verksamhet som dr brottslig eller dir brottsligt forfarande ingar till en inte ovisentlig del eller
anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittming, eller

11, OQlovliga atgirder
om bostadsrittshavaren utan behdvligt fillstand utfiir en atgird som anges 1 § 37 filrsta eller andra
stycket.

En uppsigning ska vara skrifthis.
MNytijanderiitten fr inte firverkad, om det som hgger bostadsrattshavaren 1l last &r av ringa
betydelse.

Riittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser

Punkt3 5,7 9och 11
Bostadsriittshavaren far inte sigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsriittshavaren efter
tillsdgelse sa snart som méjligt vidiar rittelse.

Punkt 1-6, 7-2 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 cller 11 forverkad fir bostadsrittshavaren dnda inte skiljas fran
ldgenheten pd en sadan grund om bostadsritishavaren vidiar riittelse innan bostadsrittsforeningen har
sagl upp bostadsriittshavaren till avilytining. Detta giller inte om nyttjanderiitten & forverkad pé grund
av sirskilt allvarliga stbrningar 1 boendet.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tre ménader frin den
dag dé bostadsrittsforeningen fick reda pd ett forhllande som avses.




Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drijjsmél med betalning av frsavgifi eller avgift
for andrahandsupplételse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp

hostadsrittshavaren tll avilytming, fir denne pd grund av drijsmilet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgifien — niir det &r frdga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsritishavaren har delgetts underritelse om majligheten att 13 tillbaka ligenheten genom
att betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna
har limnats till socialndmnden i den kommun dir ligenheten dr beligen.

2. om avgiften - nir det dr friga om en lokal - betalas inom tva veckor frin det att
bostadsritishavaren har delgeits underritielse om mdjligheten att fi tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
hostadsrittshavaren har vart forhindrad att betala avgitten inom den tid som anges i torsta stycket | pa
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och avgiften har betalats s3 snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avedrs 1 [orsta instans.

WVad som sdgs 1 forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att bostadsriittshavaren skiligen inte bor fa
hehalla lHgenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter ytgidngen av den tid som anges i
fivrsta stycket | eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrittshavaren fiar heller inte ségas upp enligt punkt 3, om det ir friga om en
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrittshavaren s4 snart som midjligt anstker om tillstind
hos hyresndmmden och far anstkan beviljad.

Bostadsriitishavaren [&r endast skiljas [Tin lHgenheten om bostadsriiisforeningen har sagt all
bostadsritishavaren atl vidta rittelse. Uppmaningen alt vidia rittelse ska ske inom tva ménader {rén den
dag di hostadsritts[Breningen fick reda pé cit [Brhéllande som avses 1 punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7
Vid sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som séigs i punkt 7 dven om bostadsritishavaren
inte uppmanats alt vidta ratielse. Tillsdgelse om rillelse ska alltid ske om bostadsritten dr upplaten i
andra hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadsldgenhet enligh punkt 7 ska socialnimnden underrittas. Vid
sarskilt allvarliga stérningar fir uppsigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnfimnden.

Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas friin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva méanader fran det att bostadsrittsforeningen fick
reda pa firhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om forunderstkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tvd
manader har gift frin det att domen 1 brottmalet har vunnit laga kraft eller det ritisliga firfarandet har
avslutats pa nagot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

MNir meddelande enligt nedan har skickats ifrin bostadsrinsforeningen i rekommenderat brev under
moitagarens vanliga adress har bostadsritsforeningen gjort vad som krivs av den;




tillsdgelse om stdrningar i boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgifi

tillsigelse att videa réttelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angfende obetalda avgifter till bostadsritisforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angéende nekat medlemskap.
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Andra meddelanden till mediemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom foreningens
fastighet, pd webbplats, genom brev eller e-post,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrit.
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga firindringar av
bostadsrattstoreningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bhostadsratisféreningens fastighet eller tomtritt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fir giltigheten av tiljande beslut krivs godkinnande av styrelsen fir HSEB;

1. beslut att Sverldta bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomitriti,
2. beslut om dndring av bostadsritisforeningens stadgar.

Fiér giltigheten av foljande beslut krivs godkinnande av styrelsen for HSE och HSB Riksforbund;

3. beslut aft bostadsritisféreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslulade normalstadgar for bostadsritisforeningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om eft beshut innebdr att bostadsrattsféreningen begér sitt uttrdde ur IISB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tva pd varandra foljande foreningsstimmor och pd den senare foreningsstimman bitrirs av
minst tvd tredjedelar av de ristande.

Wid uttride ur I1SB ska bostadsrittsforeningens stadgar och foretagsnamn dndras utan tillimpning
av § 47,

§ 49 Upplosning

(Om bostadsrittsfireningen upploses ska dterstiende tillgingar tillfalla medlemmarna i firhillande till
bostadsrittsligenheternas insatser.




