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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Matrosen, 769632-0055 far hirmed avge &rsredovisning fér 2021.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamél att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsligenheter fér permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen #ger och forvaltar fastigheten Matrosen 3. P4 fastigheten har under 1964 uppforts 7 flerfamiljshus
med adress Munkebergsgatan 36-92 och innehaller 193 ligenheter, varav 33 hyresritter. Foreningen har sitt siite i
Luled Kommun.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten 4r fullvirdesforsikrad hos Linsforsikringar. I foreningens fastighetsforsikring ingar

bostadsrittstilléigg.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt féljande Antal Yta m2
1 rum och kdk 23

2 rum och kdk 52

3 rum och kék 97

4 rum och kok 21

Bostider 193 13415
Garageplatser 45

P-plats 102

Husvagnsplats 8

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har foreningen utfort underhall enligt brandskyddsforeskrifterna.

Foreningen har under 4ret tagit fram en underhéllsplan.
Under aret har tre hyresrétter ombildats till bostadsritt.
Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 3 % fr.o.m. 2019-04-01. Arsavgifterna uppgick under 2021 till i genomsnitt 681
kr/m* bostadsligenhetsyta.
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Styrelsen

Styrelsens sammanséttning:

Maria Fagervall ordférande
Benny Vesterlund vice ordférande
Marit Fagerlund sekreterare
Fredrik Kemi ledamot
Nicklas Lejon ledamot
Anna-Carin Liminka ledamot
Peter Pettersson ledamot
Suppleanter

Alexander Ronnbick

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgar mandattiden for samtliga styrelseledamoter samt suppleant.
Styrelsen har under dret hallit 9 sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit styrelsen, tva i férening.

Revisorer
Revisorer har varit KPMG.

Valberedning
Valberedning har varit Stefan Bologh och Marie Karlsson med Stefan Bologh som sammankallande.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2021-08-24 pa grund av covid-19. Vid stimman deltog 14 medlemmar.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Datakommunikation Lunet, Bredband 2
Kabel-TV Tele2
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr

El Lulea Energi
Fjérrvirme Luled Energi
Medlemsinformation

Under aret har 20 lagenheter Gverlatits. Foreningen hade vid arets stut 228 (222) medlemmar. Anledningen till att
medlemsantalet dverstiger antal bostadsritter i féreningen &r att mer dn en medlem kan bo i samma ligenhet.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
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Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning i tkr 10 326 10 363 10 269 10 159 10078
Resultat efter fin.poster i tkr 596 1061 -1712 -470 -1 345
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 681 681 681 661 -
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 420 387 - - -
Léneskuld, kr/m?2 totalyta 10 558 11085 11189 11 871 11398
Genomsnittlig rinta 14n i % 0,97 1,0 - - -
Soliditet i %* 474 45,1 44,0 42,0 41,0
Sparande, kr/m?2 totalyta** 305 254 - - -

* Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

*% Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

Féreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 141 633 332 kr. Under aret har féreningen amorterat 1 400
000 kr enligt plan, vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 101 &r. Féreningen har &ven gjort en extra

amortering pd 5 666 666 kr.

Firindring i eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yttre Balanserat
insatser avgifter underhdllsfond resultat ~ Arets resultat
Vid érets borjan 119 261 318 7 062 040 - -2 767 780 1060 616
Tillkommande under dret 2 493 731 1401 269
Resultatdisposition enligt
stimmobestut 2021-08-24 1060 616 -1060 616
Ianspriktagande av yttre fond -390 909 390 909
Reservering till yttre fond 390 909 -390 909
Arets resultat 596 021
Vid drets shut 121 755 049 8 463 309 - -1707 164 596 021
Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond -1 707 164
Arets resultat 596 021
Totalt att disponera -1111 143
Styrelsen foresldr foljande disposition:
Balanseras i ny riilkning -1111 143

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar

med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatriikning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsiittning 2 10325770 10 362 857
Ovriga rorelseintikter 3 1019078 3706
11 344 848 10 366 563
Rorelsekostnader
Drift 4 -5632238 -5192 895
Underhill 5 -390 909 -290 798
Ovriga externa kostnader 6 -184 974 -66 839
Personalkostnader 7 -40 464 -156 398
Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar 8 -3 109 996 -2 053 590
-9 358 581 -7 760 520
Réirelseresuitat 1986 267 2 606 043
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 9 18 799 17 854
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -1 409 045 -1563 281
-1 390 246 -1 545 427
Resultat efter finansiella poster 596 021 1060 616
Resultat fore skatt 596 021 1060 616
Arets resultat 596 021 1060 616
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 11,18 262 929 027 266 039 023
262 929 027 266 039 023

Summa anléiggningstillgdngar 262 929 027 266 039 023

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 82 684 81944

Avrikning HSB Norr ek for 2 636 281 720 569

Ovriga fordringar 12 211717 266 446

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 273152 110 020

3203 834 1178 979

Kassa och bank 6 132 057 8 831 437

Summa omsittningstillgingar 9335891 10 010 416

SUMMA TILLGANGAR 272 264 918 276 049 439

%
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 121 755 049 119261318

Upplatelseavgifter 8 463 309 7062 040

130218 358 126 323 358

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1707 164 -2 767 780

Avrets resultat 596 021 1060616
-1 111 143 -1707 164

Eget kapital vid riikenskapsarets shut 129 107 215 124 616 194

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,18 97 666 666 95 633 332
97 666 666 95 633 332

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 43 966 666 53 066 666

Leverantorsskulder 272 567 473 090

Aktuell skatteskuld 25967 20177

Ovriga skulder 16 14 711 127 763

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 1211126 2112217
45 491 037 55799913

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 272 264 918 276 049 439

e/
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Not1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BRFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgngen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3:s kapitel 35. D4 det ér forsta
gingen detta samlade regelverk tillimpats innebér det byte av redovisningsprincip. Detta har dock inte visentligt
paverkat jaimforbarheten med foregéende ar trots att foreningen valt att tillimpa 3 kap. §5 fjirde stycket
Arsredovisningslagen och inte riknat om jimférelsetalen. Bostadstittsfreningen dr ett mindre foretag och har
nyttjat mdjligheten for mindre foretag att inte rikna om jimforelsetalen for 2020 enligt K3:s principer.
Presenterade jimforelsetal Sverensstimmer i stillet med de uppgifter som presenterades 1 foregdende irs
redovisning.

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dirfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentfordelningen har genomforts med
utgdngspunkt i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter, men med anpassning till
bostadsrittsforeningens sarskilda forutsittningar. Komponenternas dterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt
utgift for eventuella utforda dtgéirder pd visentliga komponenter har beaktats savil som ackumulerade
avskrivningar. Komponenterna skrivs av linjidrt pa 15-120 dr och sker i snitt med 1,5 % p4 anskaffningsvéirdet.

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder varderas till det ligsta av anskaffningsvirdet och det verkliga vérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning

Intikter redovisas till verkliga vérdet av det som erhdllits eller kommer att erhdllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frin kunder. Rintor och utdelningar redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att
foreningen kommer att fi de ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med riakenskapsar 2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av dvriga skulder till
kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av linen som har slutforfallodatum
kommande rékenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlinga ldnen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerfamiljshus blir avgiften 1 459 kr/lgh for 2021, dock hogst 0,3 % av taxeringsvirdet for bostider. Lokaler
beskattas med 1 % av taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen 4r en bostadsrittsforenings ranteintdkter skattefria till den del de dr hinforliga till
fastigheten. Beskattning sked av andra kapitalintikter samt i fsrekommande fall inkomster som inte &r hinforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 %.

Yttre underhallsfond

Ytire underhillsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhdll av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pé féreningens
underhdllsplan. Detta innebir att arets avsittning och ianspriktagande redovisas som omfbring i eget kapital
samma 4r.
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Not 2 Nettoomsittning

Avgifter

Hyresintikter

Intéikter el

Intékter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter

Avgdr
Rabatter/Avdrag

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Forsakringsersdttningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snérdjning och halkbekdmpning
Reparationer
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El
Uppvérmning
Vatten
Renhéllning
Férvaltningskostnader
Forsékringar
Fastighetsskatt/avgift
Kommunikation och media
Datakommunikation
Kabel-TV

Not 5 Periodisk underhall

Utfort underhall bostider

Utfort underhall gemensamhetsutrymmen
Utfort underhall installationer

Utfort underhall huskropp utvindigt
Utfort underhall mark

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial och - inventarier

Telefon och porto m.m.

Kundforluster

Bank- och konsultkostnader

Bolagsverket, miklarkostnader, §vrigt

Foérenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB
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2021 2020
7638740 7497 731
2 636 930 2 810 809

4 438 26256

46 157 30437

10 326 265 10 365 233
-495 -2 376

16 325770 10 362 857

2021 2020
1019078 3706
1019078 3706

2021 2020

668 034 636 744
129 780 174 513
452 068 436 649
465112 374 175
1359 241 1232121
591 961 655 778
393 287 413 000
443 314 84 887
169 450 156 485
334 517 328 727
339124 699 816
286 300 -
5632 238 5192 895
2021 2020

66 981 17 303
- 113 937
219428 61 875
104 500 92 920
- 4763

390 909 290 798
2021 2020
50782 2 099
- 284

60 -

2 057 5744
125 030 52767
7 045 5945
184 974 66 839
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Not 7 Personalkostnader

Arvoden, 16ner andra ersittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut

Loner och dvriga ersittningar

Ovriga personalkostnader

Sociala kostnader

Foreningen har inga anstillda

Not 8 Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

Byggnader

Not 9 Rinteintiikter och liknande resultatposter

Riinteintikter fran kortfristiga placeringar
Ovriga rinteintikter

Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for fastighetsanknutna 14n
Ovriga finansiella kostnader

Net 11 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid arets borjan

Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader

Ackumulerade avskrivaingar enligt plan.
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet

Summa ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Summa bekfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnader (virdear 1964):
Taxeringsvérde mark:

9(11)

2021 2020

31 467 98 490

- 20 160

- 1421

8997 36 327

40 464 156 398

2021 2020

3109 996 2053590
3109 996 2 053590
2021 2020

18 326 17700

473 154

18799 17 854

2021 2020

1407 294 1563 243
1751 38

1 409 045 1563 281
2021-12-31 2020-12-31
205359014 205359014
205359014 205359014
-9 241 156 -7 187 565
-3 109 996 -2 053 591
-12 351 152 -9 241 156
193 007 862 196 117 858
69 921 165 69 921 165
262 929 027 266 039 023
97 090 000 97 090 000
37 203 000 37203 000
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Not 12 Ovriga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Fastighetsforsikring
Kabel-TV

Bredband

Ovrigt

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Réinte konv. datum Riinta
SEB 2022-07-28 0,78 %
SEB 2023-07-28 1,01 %
SEB 2024-07-28 0,70 %

Totala skulder pa bokslutsdagen

Nista drs amortering
Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppga till

Om fem ar beriknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder pa bokslutsdagen
Avgir kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rikenskapsars beridknade amorteringar
Lén att omforhandla nésta rdkenskapsar

Not 16 Ovriga skulder

Upplupna arbetsgivaravgifter
Mottagen handpenning
Ovriga kortfristiga skulder
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2021-12-31 2020-12-31
121771 184 373
89 946 82073
211 717 266 446
2021-12-31 2020-12-31
174 539 -
62 157 71 590
28 643 28 509
7813 9921
273152 110 020
2021-12-31 2020-12-31
43 966 666 45 366 666
51 666 666 51 666 666
46 000 000 51 666 666
141 633 332 148 699 998
-1 400 000 -1 400 000
-5 600 000 -5 600 000
134 633 332 141 699 998
141 633 332 148 699 998
-43 966 666 -53 066 666
97 666 666 95 633 332
2021-12-31 2020-12-31
1 400 006 1400 000
42 566 666 51 666 666
43 966 666 53 066 666
2021-12-31 2020-12-31
- 889
- 112 000
14711 14 874

14 711 127763
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-12-31 2020-12-31
Arvoden 32917 100 200
Sociala avgifter 10 342 31483
Réntor 6593 8711
Forutbetalda avgifter/hyror 849 571 725 467
Revision 20700 18 500
El 64 615 40 807
Fjarrvirme 207 087 159 519
Ovrigt 19 301 1027 530
1211126 2112217
Not 18 Stillda sékerheter och eventualforpliktelser
2021-12-31 2020-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sédkerheter som stillts for egna skulder 160 201 000 160201 000
Stiillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 160 201 000 160 201 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Underskrifter

Luled 2022-01..-

Yo %W///// , %// 7z
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Maria Fagervall Benny Ves rlund
Marit Fagerlund / Fredrlk Kemi
/ oy @/ .
e ofrma- / g () minlip
Nicklas Lejon Anna-Carin Liminka

i

Peter Pettersson

Vér revisionsberittelse betrdffande denna arsredovisning har avgivits 2022-9.5—...(.2..9\
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Monika Lindgren
Auktoriserad revisor




REVISIONSDere

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Matrosen, org. nr 769632-0055

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Matrosen for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Matrosen, org. nr 769632-0055, 2021

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden goéra att en forening inte Iangre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver Vvar revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsféreningen Matrosen for ar 2021
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Lulea den 24 maj 2022

KPMG AB

\\k(c \/Lk C)k \\.\ <( e

Monika Lindgren
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Matrosen, org. nr 769632-0055, 2021

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrédelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt lag skyldig att uppritta
en Arsredovisning efter varje avslutat rikenskapsar och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultat-
rikning, balansrikning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberiittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhdllande, det vill sdga antalet medlemmar och
eventuella fordndringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhdll. Aven visentliga hénd-
elser under och efter rikenskapséret ska framgd, likasd
viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen
ska innehélla styrelsens forslag till foreningsstémman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intdkter och kostnader
under rikenskapsaret. Intédkterna minus kostnaderna
blir &rets vinst eller forlust. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och ddrmed
en vinst. En bostadsrittsforening ska anpassa intikt-
erna sd att de ticker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Féreningens tillgangar
bestdr av anliggningstillgingar sdsom fastigheter, mark

och inventarier, samt omsittningstillgdngar sdsom kassa -

och bank, kortfristiga fordringar. P4 skuldsidan redo-
visas f6reningens egna kapital, fastighetsldn och
Gvriga skulder, Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat fran tidigare ar.

Noter

Noter gér in pa detalj pd vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrikningen innehéller. Not 1
bestar av redovisningsprinciper, dir star det vilka
principer och regler din bostadsrittsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsréttforeningen har nigon personal an-
stilld och vad de fortroendevalda fitt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pa féreningsstdmman.

Anliiggningstillgangar

Ar de tillgingar som #r anskaffade for langvarigt bruk

inom foreningen. De viktigaste dr anldggningstillgang-
arna #r foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Avskrivningar dr drets kostnad for nyttjandet av féreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvirdet fordelas pa tillgangens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgar det aktuella rets avskrivning samt
foregéende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, féreningen
gjort under arets lopp pé de anldggningstillgingar
foreningen har kvar i sin 4go.

Owmsiittningstillgadngar

Andra tillgdngar 4n anldggningstillgangar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hér bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, virdepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 14n som foreningen ska betala pa ldngre
sikt #n ett &r.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett dr, sdsom
skatteskuld, leverantdrsskulder. Hit klassas dven amorterin-
gar for nistkommande &r och fastighetslan som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutséret, dven om féreningen
har for avsikt att binda om lénet.

Yttre underhallsfond A

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhéllsplan. I enl-
ighet med denna ska avsittningar till fonden gors &rligen for
att séikerstilla foreningens framtida planerade underhall. Av-
séttning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrikningen. Anvéndningen (dterforing) frén
underhillsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhéllsatgarder genomfors. Detta dr endast
nigot bokforingsmissigt och inte riktiga pengar. Man sitter
av en del av resultatet ett dr for att kunna dterfora det ett ar
d4 man gér underhall och pa s sétt jimna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvéinda i framtiden vid underhill.

Inre underhallsfond

Auvsittningen till inre underhéllsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avsittning till inre fond ska fortgd
eller avslutas. Fondbehéllningen i drsredovisningen visar
behallningen for samtliga bostadsritters tillgodohavande.

Stélida sikerheter

Avser det sikerhet som ldmnats for erhalina lan. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pé belopp som i
regel motsvarar erhéllna ldn.

Revisionsberittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen
och om anvindande av dverskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida forenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter.



