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FASTIGHETSFORMEDLING

Fragelista - lantbruk

Hans Olof Alfred Wik

Fastigheten SKELLEFTEA BROANGE 8:1, SKELLEFTEA BROANGE 141, SKELLEFTEA GAR-
DE 2:7, SKELLEFTEA GARDE 2:8

Frdgorna i denna fragelista besvaras av siljaren. Svara endast i de fall du 3r siker pa svaret. |
annat fall kan du l3mna faltet tomt eller skriva "Vet ej”

Byggnader OM FASTIGHETEN AR OBEBYGGD - GA VIDARE | FRAGELISTAN
Bostadsbyggnad, namn: Hus / v *“ A
Finns erforderliga bygglov? (__) Ja {__) Nej
Har energideklaration upprattats? (__} Ja (3¢ Nej
Om Ja, vilket datum:
1 b. Nar ar byggnaden uppférd?
1946&
Har ny-, till- eller ombyggnad utforts p3 fastigheten, och i s3 fall, nar?
‘\'lc 1
Har ni sjalv utfort eller 13tit utféra forbattringar och/eller reparationer pa fastigheten, och i s3
fall nar?
+ f'J&f{svd-nvm snﬁes i Cac- JD
: alh\m{wk L‘i'?\v(.\fmm mvw\o{m (Aof s man. mﬂ‘m\wa 0§
* frindw Klining \JC.}/rO t o bn; h mikm@ﬁz_cka 03
Har ni observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i dranering och
fuktisotering eller fuktgenomslag, fuktskador, rétangrepp eller liknande i killarvaning, i
byggnadens tak eller i andra delar ay byggnaden?
rukk b 'fmmT in -~ Wi s -1‘»\’4/’»/» ¢ {ak, Kdllanm, mpﬁlﬂ\"
SoM 14, %mdmr\ %amﬁa ( Z'?»*) v urabiong, Alandd | A/h)hgﬁkﬁ(k
e ) i
lakskese mash bubi
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_ Fragelista - lantbruk

Har ni observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i det mvandlga eller det
utvindiga el-, vatten- eller avioppssystemet? Nar?

E:mﬁfumlf Aﬂa‘,;mmw/( ;mm.fpn?mmdk 14/\&4. | 0T }ﬁlj “Vj Huns fn.

ANE th‘m wwn ; Rallam. \fntl'w@g nd] 4uwawv( WU gy aﬁmmmii

«f‘#ﬁm}fﬂf‘-‘ﬂ&t an/vlm%u_f‘j'&m-
v

Om avioppet pa fastigheten ar enskilt - har tillstdnd beviljats av kommunen och i s fall nar?

Tre gaw\vnmbmwv\,@nhs Jrar poabollovits kmbowerl %\k e

%;_nn»»xuﬂmL A

Om egen brunn finns, har savitt ni vet, vattenmangden nagon gang varit otillricklig for
normal férbrukning? (__) Ja}_ﬂ Nej

Om Ja, beskriv orsak:

Na&r?

Har provtagning avseende vattnets kvalitet genomforts? {__) Ja M Nej
Om Ja, nar: Bifoga rapport.

Har ni cbserverat eller haft anledning misstanka att brister eller fel férekommer i
varmeisoleringen i golv, véggar, tak m m?

Ny

Har Ni observerat eller haft anledning misstinka sattningsskador i byggnaden eller
marksattning, sprickforekomst i skorstensstocken eller grundmuren?

|
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’\%H’J’J’%?_M‘.M X @ 6(?7{{%'

Om det finns eldstad i byggnaden, fsnns det nagra forelagganden? Tla() Nej
Om Ja, beskriv: L'._a_m.ﬂ%_'&”f” \')PP’M/‘ 415‘*‘5’3/1'\) {fgpvee haafwmwd,wl

o
Vid flera eldstader, ange Vilka.

Har skorstensbesiktning utforts? . Ja ‘L Nej
Om Ja, vilket datum: ¢ fotk *'/j Mé Samact q&f{‘{f

Har kontroll av radon utforts? {__) Ja [><Ne1
Om Ja, vilket datum: Bifoga protokoll.

—Bifoga protokoll.

Har foretradare fér myndighet gjort papekanden eller utfardat foreldgganden? Nar?

Vilken typ av uppvarmning har byggnaden? Nar installerades systemet?

N ea-0f

Har ni observerat eller haft anledning misstinka n3gra andra fel i fastigheten som képaren
bor upplysas om? Forsdk tanka er in i kbparens situation.

‘HMQ(T /{AM M\( @Yit bﬁﬁ'ﬂ( @i' E?Zr, Yl \mrh’( mﬁw‘:vmt M. @g’lﬁ‘)
hi\ﬁ.%m da m Bﬁﬁr%’h SAMMA .:{frwafh

Finns det fiber i byggnaden eller i omradet, eller planeras det fér fiber?

Har ni ténkt att ta med er ndgra byggnadsinventarier? { t ex laddstation, robotgrasklippare,
koksa)

J&j =
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_Ekonomibyggnader

bpken, o bergskinaboe
dAr Fdigayc 1011 X And
.«LK. AL hff)
Bak v bothSMsﬂ'
l"'I‘OPF‘] " emhwmen d
Shhga - SHy pa Fdl-
alla 7 dnlﬂi':m b
Dér fans ocKsa e

jrﬁ'll’)\f\h.

Om ekonomibyggnader finns, nar 3r de uppforda? Finns el och vatten indraget j byggnaderna?
Namn pa byggnad

Loughrd._ gy Moyeg) o ongogns s )
M%( \ [*J}u:} o é—h %ﬂ‘&\‘WkSLg"}xU + f’}o-{}-;m(' '_,! &{wkﬁfk
STrrRond. knalk_inn Som AR | |
"_Tﬁ%jhﬂl_{_ti;m Zuln {ﬁmf.n ﬁ{qs%}bwﬁm Kan ﬁlﬂj{;{ms

Ar nagon del av ekonomibyggnaderna uthyrda? (__) Ja % Nej
Om Ja, beskriv och bifoga avtal:

Finns det nagot forelaggande gillande ekonomibyggnaderna som képaren bar upplysas om?
{_)Ja l},/\f Nej

Om Ja, beskriv:

Férsikring Ar byggnaderna forsakrade? 4 Ja () Nej
Om Ja, delge fastighetsmaklaren forsakringsbrev, om Nej sa bor byggnaderna forsakras infor
forsaliningen.
Ar skog och mark férsakrade? fxcfJa (_) Nej
Om ja, delge fastighetsmaklaren forsakringsbrev, om nej sa bér marken infor forsaliningen
forsakras.
Skogsmark Finns skogsbruksplan upprittad? &QhJa () Nej o . |
Om sadan finns, vem utférde den och nar 4r den upprattad? 1S (/*515 S ﬁSkU“S '\lrf ““%_ZDC
A
Vill ni att fastighetsmaklaren hjalper till att bestélla en skogsbruksplan/ordna att en sadan
upprattas? (__) Ja M Nej
Finns nagra planerade atgarder gillande skogsmarken? {_) Jaj}fj Nej
Vid svar ja, uppge vad/vilka:
(_ ) markberedning (__) plantering {__) gallring (__) r6jning
Nar ir aktiviteterna i s3 fall planerade och vem utfor arbetet?
Finns avtal om upplaten avverkningsratt? {_ ) Ja (>(T Nej
Vid svar ja, bifoga kopia pa avtal.
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Aker och betesmark

Arrenden, servitut och
andra riittigheter och
belastningar

Finns det naturvardsavtal eller biotopskydd? (__) Ja ()¢ Nej
Vid svar ja, ange vad och omfattning:

Finns kultur- eller fornl3mningar pa skogsmarken? (>_Q’Ja {_) Nej _ k
Vid svar ja, vad finns och var &r de beldgna pa fastigheten? En ﬂmw, i L:*""'" Ty
it 5‘-“\40‘51/\\». H\r-’ml{-} f\.’?‘./\’\ f eshdtm LS. Nkt mmﬂ,

L} = ] v

Ar arealen tickdikad? 1y Ja {__) Nej

Vid svarja}éillr hela arealen tickdikad eller vilka omraden har tickdikats samt ndr har det
utforts? '

il stivsta, dulim, ek kad |2 zfe%:m % anvemdaforn

Har behovsdikning utforts? () Ja §¢”) Nej
Vid svar ja, vilka omraden berérs och nar har det utférts?

Ar markkartering utf6rd? {_ )Ja (T Nej Datum:

Finns kuitur- eller fornlamningar pa aker och betesmarken? (__) Jabd Nej
Vid svar ja, vad finns och vart ar de belagna pa fastigheten?

Har fastigheten del i dikningsféretag?
(}QJa {__)Nej(_)vetinte

Finns det nagot arrende som belastar fastigheten? wJa {__)Nej
Vid svar ja, bifoga avtalet

Finns det nagra oinskrivna servitut eller dvriga nyttjanderdtter pa fastigheten?

(_)Ja QO

Nej Vid svar ja, bifoga kopia pa avtal.

Finns det ndgon byggnad pa ofri grund, byggnaden star pa fastigheten men 3gs av annan?
(L)Ja Nej

Vid svar Jz, bifoga kopia pa avtal

Finns det nagon byggnad ingaende i férsaliningen som helt eller delvis star pa annans mark?
() Ja Nej

Vid svar Ja, bifoga kopia pa avtal.

Finns det ndgra andra avtal som &r viktiga att upplysa képaren om?

1.0 1.0 Copyright © 2026 Méklarsamfundet System i Sverige AB {GRM SKC}, sida 5 av 10

Jonas Nilsson Fastighetsformediing AB

Storgatan ¢
972 38 Luled

070 - 28 28 000 | info@jnf.se | www.nf.ze

Org nr: 556739 - 5248



Fragelista - lantbruk

(>Q Ja(_) Nej

Vid svar ja, bifoga kopia pa avtal eller notera muntliga avtal nedan:

Mﬁnﬂ@% vl o [nas Dalgn oma Skoagd i

{anl L()M delen 506 A cﬂa Y O’ MQqSthnn Sifs

Samfilligheter Har fastigheten andel i samfalligheter som innebér kostnader eller intikter eller nigon annan
typ av insats? (X% Ja (__) Nej

Om Ja Vi Een/w ka samfalhgheter och beskrivning av intdkter/ %after

.mn v\'ﬂ S %gt i ,g:"il !ﬂiﬂfk q{ﬁu /\;\‘V(\/kll\fﬂli}‘

Vindkraft/Solcellspark  Pagdr nigot vindkraftsprojekt inom 10 km fran nigon del av fastigheten? (_) JaLQ NejOm
ja, bifoga dokumentation och/eller uppge namnet pa projektet

Finns det ndgot avtal skrivet om vindkraft? (_) Ja (>< Nej
Om ja, bifoga avtalet,

Jakt Finns jaktratt §<) Ja{_) Nej
Om ja, hur manga jaktratter féljer med fastigheten och hur manga ha kravs fér fler jaktritter?
verey .
i o
Ar jaktriitten pa nagot satt upplaten? <) Ja (_) Nej
Om Ja, finns avtal? ()() Ja(__) Nej

Ligger fastigheten/nagot omrade inom ett:
(_) viltvardsomrade (X} jaktvirdsomrade (__) licensomrade (_) oregistrerat omrade (_)

tillhér jaktklubb i L N . -
Namn pa wwo/jvf/klubb Vv A" \k‘\‘/\( U\L
Bifoga kontaktuppgifter till jaktledare/ordférande till ovanstaende

Roland Neviund 030 -~32% 6115
I det fall information kring jakt finns som ar av vikt fér fastigheten och en tankt kdpare s3
delge fastighetsmiklaren.

Fiske Finns fiskeratt? (__) Ja Nej
Om ja, ar den till ndgon del upplaten?

Ingar kraftfiske? (_) Ja Q(I Nej

Ligger fastigheten inom fiskevardsomrade eller fiskevardsomridesférening? (_) Ja (){!’ Nej
Namn pa fvo/fvof;

Finns det samféllt fiske? (__) Ja (_ ej
Vid svar Ja namnge samfillighetsféreningen:

| det fall information kring fiske finns som &r av vikt for fastigheten och en tinkt képare sa
delge fastighetsmaklaren.
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» Vigar Har fastigheten andel i nagon gemensamhetsanliggning (GA) for vag? {_) Ja M Nej
Om ja ange namn pa féreningen samt kontaktperson
Plogas vagarna vintertid? (__) Ja (__) Negj
Beskrivning
Kostnad per ar
Har fastigheten andel i ndgon vagsamfallighet? (__} Ja Nej
Om ja ange namn pa samfilligheten samt kontaktperson
Finns enskilda vagar pa fastigheten? (_) Ja Nej
Om ja, finns servitut? (__) Ja {__} Nej
Om ja bifoga servitutet eller hanvisa till inskrivning (tex uppge nagon av de tjinande
fastigheterna)
Hur skots underhall, plogning och drift?
Beskrivning__kimnm} P‘.ﬁ\l’f il "%’/Vv SHY ph W“ u Mk- 14 g
3ty _av damyr. Hil, Emﬁmqn (& 2.22 Bym Sy ﬁ%kjm AOnS iy,
M LOZY - gt 4619 b Ak
Kostnad per ar
Pantbrev Finns det skriftliga pantbrev pa fastigheten? ﬁq Ja(__) Negj E[d{““fﬁ'w V’ﬁ'k/\/
Om ja, har ni originalhandlingen i forvar? (__) Ja'(_ } Nej oy I Y
Om nej sa maste handlingen dodas, ska den nyfaststéllas? { )Ja( ) NEJ
di Om fastigheten som ska saljas &r samintecknad maste inteckningar dodas och nyfaststillas,
: kommer nagon inteckning att folja med fastigheten? (__) Ja (__) Nej
wed-fanken
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» Svarens innebord

Underskrift séljare

Underskrift kbpare

Observera att det forhallande att en friga besvarats med ett nej, inte innebar en garanti fér
felfrinet i omfragat hanseende, utan endast innebir att kinnedom eller misstanke om fel inte
foreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocks3 att ett fel eller misstanke om fel som
sdljaren patalat i normalfallet inte kan dberopas av képaren.

Séljaren intygar harmed att denne noggrant skt besvara ovanstaende fragor samt tagit del
av bilagda information rérande ansvaret fér fastighetens skick.

: k} Al _{._,A:!
Ort _och datum % dJIIO‘O p\ g\ré

Képaren intygar hirmed att denne tagit del av de svar siljaren avgivit samt bilagda
information rérande ansvaret for fastighetens skick.

Ort och datum Ort och datum
Underskrift och namnfértydligande Underskrift och namnfértydligande
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"ANSVAR

Utgangspunkt fir
ansvarsférdelningen vid
dverlatelse av fastighet

Kdparens
undersdkningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

BILAGA TILL FRAGELISTA
Information om kdparens och saljarens ansvar fér fastighetens skick mm

Utgangspunkten enligt jordabalken 4r att fastigheten skall staimma overens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat forutsitta
vid képet. Dérutéver galler att den képs i det skick den faktiskt befinner sig | pa
kontraktsdagen och att kdparen, for att trygga sig, fir géra en noggrann undersékning av
fastigheten. For sadana fel eller skador, som kdparen haft méjlighet att upptacka eller haft
anledning att rikna med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan siljaren inte géras ansvarig.
Séljaren ansvarar dock for dolda fel, dvs sadana fel i fastigheten som képaren inte bort
upptdcka och oavsett om sdljaren sjalv kant till felen eller inte. Siljarens ansvar fér dolda fel i
fastigheten géller i 10 ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas koparens
undersokningsplikt. Kraven pa koparens undersékning 4r langtgiende. Fastigheten skall
undersdkas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste képaren dven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgéngliga utrymmen. Sarskild
uppmadrksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt | killare och pa vinden), rotskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptdcker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom p fel i fastigheten eller ar
fastigheten dver huvud taget i sddant skick att fel kan misstinkas, skirps kraven pa kdparens
undersdkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersékningspliktens omfattning. Om Saljaren
exempelvis upplyser koparen om ett misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bér
foranleda en mer ingdende undersikning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdva undersoka sadana delar av fastigheten som siljaren lamnat uttryckliga utfistelser
eller garantier for, under férutsittning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i dtanke att saljaren inte svarar fér fel och brister, som képaren borde
ha réknat med eller borde ha "forvintat sig” med hinsyn till fastighetens 3lder, pris, skick och
anvandning. Denne bdr darfér anpassa sin undersokning till detta. Rér kopet ett begagnat
hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa
grund av alder t o m. kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgér fran att képaren sjalv i normalfallet skall kunna uppfylla sin grundiiggande
undersdkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita ndgon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta 3r att
rekommendera om man inte sjélv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma giller om
koparen inledningsvis sjalv undersdkt fastigheten och da upptickt symtom p3 fel som det kan
vara svart att beddma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren undersoka fastigheten i
alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt att vara
observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan
besiktning vissa delar av fastigheten sisom elinstallationer, vatten och avlopp, rékgangar mm
varfoér kdparen bor Sverviga att komplettera sin undersékning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersdkning képaren gor eller later gora, ska ske
for kdpet, dvs. innan kdpekontrakt undertecknas av parterna. Det 3r dock inget som hindrar
att parterna i kontraktet avtalar om att képaren ska f& mojlighet att underséka fastigheten
senare och darefter pa det satt kontraktet da féreskriver, ska fa dberopa upptickta fel och
begéra avdrag pa képeskillingen eller begéra att kopet i dess helhet ska 3terga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numer vanligt forekommande. Tas ett
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Séljarens
upplysningsskyldighet

Séljarens utféstelser

Avtalsfrihet friskrivning

Siljaransvarsforsiikring

sadant villkor in &r det viktigt att bada parter sitter sig in i vad som kravs for att képaren ska
kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgrianser som anges i villkoret.

Det frekommer att saljaren infor férsiljningen Iater understka fastigheten med hjélp av en
besiktningsman, ofta fér att tjina som underlag for en sdljaransvarsfrsikring (se nedan). |
dessa fall &r det viktigt att képaren noga gar igenom besiktningsprotokollet, gérna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang. Det dr ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersékningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersékningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgdrande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, 3r
om felet &r méjligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte &r upptickbart ar det
relevant. Trots detta kan man dnd3 s3ga att séljaren har en upplysningsskyldighet. Om
sdljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan siljaren ga miste
om rdtten att dberopa att kdparen inte uppfylit sin undersékningsplikt. Det finns dock dven
andra situationer dar siljaren r skyldig att upplysa om férhallanden som denne har vetskap
om och som kdparen borde ha upptéackt men forbisett. Det dr framst fraga om situationer dsr
omstdndigheterna ar sadana att séljaren maste férstd att kdparen ar i villfarelse avseende ett
forhallande och dar denne vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kbparens
koépbeslut. Saljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s3 motto att denne kan bii
skadestandsskyldig om denne faktiskt kant till eller borde ha kint till felet men inte upplyst
képaren om detta. Detta foljer av kiparens ritt till skadestind ps grund av sdljarens
forsummelse. Det &r sdledes i séljarens eget intresse att denne upplyser kdparen om de fel
eller symptom som denne kanner till eller misstianker finns. Vad som redovisats av saliaren ar
dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte beropas av koparen.

Séljaren kan bli bunden av en utfistelse betriffande fastighetens skick. Detta géller i
huvudsak da saljaren gjort en klar och specificerad utfistelse betriffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfistelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret fér fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsférdelning 4n vad som angivits ovan. Ett exempel p3 detta dr da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betriffande viss
funktion.

Genom séljaransvarsforsakring inns méjlighet for siljaren att inom forsakringens ram
begrénsa sin ekonomiska risk fér dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens ritt till
ersattning for sddana fel, sdkerstalls via forsakringen. Saljaransvarsférsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade siljare och kdpare.

1.0 1.0 Copyright © 2026 Miklarsamfundet System i Sverige AB {GRM SKC), sida 10 av 10

Jonas Nilsson Fastighetsférmedling AB

Storgatan 9
972 38 Luled

070 - 28 28 000 | info@jnf.se | www.jnf.se

Org nr; 556739 - 5248



