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Styrelsen for BRF' Varvet-Hcgern har

Forvaltningsberattelse  uwimmassioinien

réikenskapsaret
2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamél att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadslagenheter for permanent boende och
lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frémja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har sitt site i Luled Kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2012-05-28. Nuvarande stadgar registrerades 2018-07-13.

Arets resultat 4 nagot simre #n foregéende &r fiimst pd grund av hogre driftskostnader samt hogre dvriga externa
kostnader.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret ér faststilld sa att féreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under ret foréndrats frén 51% till 31%.

Kommande verksamhetsar har féreningen tre (3) 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) uppgar till 188%.

I resultatet ingér avskrivningar med 7 706 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 10 059 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Higern 12. P4 fastigheten finns fem flerfamiljshus med 483 ligenheter. Fastigheternas
adress #r Residensgatan 4 A-D och 6 A-D samt Vistra Varvsgatan 20 A-B, 22 A-D och 24 A-D i Luled Kommun.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Lansforsakringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens

fastighetsforsdkring.

Liigenhetsfordelning

Standard Antal

1 rum och kok 15

2 rum och kok 207

3 rum och kok 197

4 rum och kok 57

6 rum och kok 7
7/
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Dessutom: tillkommer:

Anvindning Antal
Lokaler (inkl forrad) 28
Garageplatser 351
P-platser 75
Bostéder hyresritt 3 004 m?
Bostéder bostadsrétt 30457 m?
Total bostadsarea 33461 m?
Arets taxeringsvirde 616 533 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 496 288 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 2 781 tkr och planerat underhdll for 257 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet *Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar si kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ér ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhillsplan: Avséttning for verksamhetsaret har skett med 1 395 tkr.

Avrets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Bostider 6
Garage och p-platser 220
Ovrigt 31
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ulf Robertsson Ordforande 2023

Robert Dahlin Sekreterare 2024

Johan Kivijarvi Vice ordférande 2023

Axel Lundbiéck Ledamot 2024

Siw Karlsson (avgétt under éret) Ledamot 2024

Maria Ekholm (avgétt under aret) Ledamot 2023

Pontus Johansson Ledamot HSB

Revisorer och vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG AB Auktoriserat revisionsbolag
Lars Anehagen Fortroendevald revisor

Valberedning

Monika Almgren, sammankallande
Jan Bos
Leif Perdahl

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter.
Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har ytterligare tre (3) ldgenheter upplatits med bostadsritt, vilket innebér att foreningen har stérkt
sitt eget kapital med tillkommande insatser och upplatelseavgifter for dessa ldgenheter.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 612 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgar till 72 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgar till 67 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 617 personer.

Foreningen forandrade &rsavgifterna senast den 1 januari 2022 da avgifterna hdjdes med 1,0%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 5,0 %
frdn och med 1 januari 2023.

Arsavgifterna 2022 uppgar i genomsnitt till 764 ki/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 61 6verlatelser av bostadsrétter skett (foregéende &r 54 st.)

Vid rikenskapsarets utgéng var 437 bostadsrétter placerade.
L.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 29713 29413 2 869 28 379 29921
Resultat efter finansiella poster 2353 3055 2343 3489 3121
Soliditet % 58 57 56 55 53
Likviditet % 31 51 69 26 25
Likviditet % exkl laneomfdrhandlingar 188 232 292

Arsavgiftsniva for bostéder, ki/m? 764 760 744 792 739
Driftkostnader, kr/m? 450 448 433 383 386
Underhallsfond, kr/m? 299 265 242 160 238
Lan, kr/m? 7757 7911 8185 8241 8473

Nettoomsiittning: intékter frdn arsavgifter, hyresintédkter mm som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Foérandringar i eget kapital
Bundet
Eget kapital i ki

Fritt

Medlems- Upplatelse-

Underhallsfond

Balanserat

Arets resultat

insatser avgifter resultat

Belopp vid érets borjan 320447774 41226479 8 856 052 -11 141 056 3054 802
Disposition enl. arsstimmobeslut 3 054 802 -3 054 802
Reservering underhéllsfond 1395 000 -1395 000

Ianspraktagande av underhéllsfond -257 581 257 581

Nya insatser och upplatelseavgifter 1599015 2 560 985

Arets resultat 2352975
Vid arets slut 322046789 43787 464 9993 471 -9 223 673 2 352 975
Resultatdisposition

Till rsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -8 086 255

Arets resultat 2352975

Arets fondavséttning enligt stadgarna -1 395 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 257 581

Summa -6 870 699

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny réikning i kr -6 870 699

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.

J
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 29 712 734 29416 118
Ovriga rorelseintékter Not 3 1 529 689 1567 761
Summa rorelseintékter 31 242 423 30 983 879
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -15 062 220 -14 992 879
Ovriga externa kostnader Not 5 -890 430 -591 553
Personalkostnader Not 6 -313 776 -277 828
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -7 705 759 -7215 890
Summa rérelsekostnader -23 972 186 -23 078 150
Rorelseresultat 7 270 237 7 905 729
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 11291 78 517
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -4 928 553 -4 929 444
Summa finansiella poster -4 917 262 -4 850 928
Resultat efter finansiella poster 2 352 975 3 054 802
Arets resultat 2 352 975 3 054 802

$J
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Balansrikning

Belopp i kr - 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anlidggningstillgngar
Byggnader och mark Not 10 612 027 449 598 541 487
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 1339152 1441339
Pigéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 57 453 7052 527
Summa materiella anliggningstillgdngar 613 424 054 607 035 354
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 13 500 500
Summa finansiella anliggningstillgAngar 500 500
Summa anliggningstillgngar 613 424 554 607 035 854
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 43 501 24 887
Ovriga fordringar Not 15 24779 45017
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 839 361 896 845
Summa kortfristiga fordringar 907 641 966 749
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 17 0 1104 268
Summa kortfristiga placeringar 0 1104 268
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 20 368 502 24 264 245
Summa kassa och bank 20 368 502 24 264 245
Summa omsiittningstillgdngar 21276 143 26 335262
Summa tillgangar 634 700 697 633 371 116
W
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 365 834 253 361 674 253

Fond for yttre underhall 9993 471 8 856 052

Summa bundet eget kapital 375 827 724 370 530 305

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -9223 674 -11 141 056

Arets resultat 2352975 3 054 802

Summa ansamlad forlust -6 870 699 -8 086 255

Summa eget kapital 368 957 025 362 444 050
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 196 188 750 219 125 960

Summa langfristiga skulder 196 188 750 219 125 960

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 63 368 460 45 586 390

Leverantorsskulder Not 20 1767 923 2342 691

Skatteskulder Not 21 49 068 53271

Ovriga skulder Not 22 257 948 21445

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 4111 523 3797 309

Summa kortfristiga skulder 69 554 922 51 801 106

Summa eget kapital och skulder 634 700 697 633 371 116

N
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beltper pé rikenskapsaret redovisas
som intkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nar det 4r sannolikt att féreningen kommer att fé de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Viarderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som tillgng i balansrakningen nir det pa basis av tillginglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgngen kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
IKomponenter Linjér 25-100
Inventarier Linjér 5-20

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivningar

J
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter, bostéder 23263 722 22 840 405
Hyror, bostéder 3700 198 3 858 795
Hyror, lokaler 225 747 156 432
Hyror, garage 2486512 2 484 678
Hyror, p-platser 242 619 250 583
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder -158 817 -121 880
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -33 340 -20 340
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -30 520 -61 610
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3532 -4 699
Rabatter 0 -229
Elavgifter 20 145 33983
Summa nettoomsattning 29712734 29 416 118

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Kabel-tv-avgifter 1284172 1277 886
Ovriga lokalintékter 1200 1 800
Ovriga avgifter 6 700 3400
Ovriga ersittningar 164 434 186 151
Fakturerade kostnader 3309 0
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -1 14
Atervunna fordringar 72 2274
Ovriga rorelseintékter 69 803 96 237
Summa 6vriga rorelseintékter 1529 689 1567 761
O
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Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Underhall -257 581 -1227 560
Reparationer -2 781005 -2 097 336
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -879 007 -837 577
Forsdkringspremier -515728 -495 394
Kabel- och digital-TV -1 186 834 -1320 357
Systematiskt brandskyddsarbete -26 301 -49 523
Serviceavtal -12 141 -16 773
Obligatoriska besiktningar -30 386 -19 663
Bevakningskostnader -63 818 -51277
Ovriga utgifter, kopta tjinster -544 475 -66 173
Sno- och halkbekémpning -338 850 -297 398
Forbrukningsmaterial och -inventarier -43 236 =74 297
Fordons- och maskinkostnader -418 0
Vatten -1324 851 -1342 183
Fastighetsel -1914 558 -1921339
Uppvirmning -2612 335 -2 683 932
Sophantering och atervinning -618 544 -788 073
Forvaltningsarvode drift -1912 152 -1704 024
Summa driftskostnader -15 062 220 -14 992 879

Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Lokalkostnader -5 000 -4 000
Hyra inventarier & verktyg -698 -418
Annonsering och reklam -6 970 -3 420
Lamnade skadestand -4 800 0
Arvode, yrkesrevisorer -21 125 -25250
Ovriga férvaltningskostnader -7 672 -5 150
Kreditupplysningar -2 982 -3 143
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -120 012 -89 420
Kontorsmateriel -4 312 -7 199
Telefon och porto -3 942 -9 818
Konstaterade forluster hyror/avgifter -2 419 90
Medlems- och foreningsavgifter -148 900 -148 900
Konsultarvoden -391 120 -255 042
Bankkostnader -23 576 -21 079
Ovriga externa kostnader -146 903 -18 803
Summa ovriga externa kostnader -890 430 -591 553

)
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Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -210 631 -219 750
Sammantrddesarvoden -68 309 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -11 000 -11 000
Ovriga personalkostnader -500 0
Sociala kostnader -23 336 -47 078
Summa personalkostnader -313 776 -277 828
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -7 128 263 -6 794 394
Avskrivning Markanléggningar -73 057 =73 057
Avskrivningar tillkommande utgifter -402 251 -244 284
Avskrivning Maskiner och inventarier -102 188 -104 155
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -7 705 759 -7 215 890
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 1376 671
Ovriga rénteintakter 5860 0
Ovriga finansiella intékter 4 055 77 846
Summa 6vriga ranteintédkter och liknande resultatposter 11 291 78 517
Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslén -4 816 294 -4 925 519
Ovriga rantekostnader -354 -3 925
Ovriga finansiella kostnader -111 905 0
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -4 928 553 -4 929 444
'S}
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 525328 086 523 078 291
Mark 129 135 765 129 135 765
654 463 851 652 214 056
Arets anskaffningar
Byggnader 17 781 361
Standardforbattringar 3308173 2 708 795
Bidrag hissar 0 -459 000
Markanldggning 0 0
21 089 534 2249795
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 675 553 385 654 463 851
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -55922 363 -48 810 628
-55 922 363 -48 810 628
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -7 128 263 -6 794 394
Arets avskrivning standardforbéttringar -402 251 -244 284
Arets avskrivning markanldggningar -73 057 -73 057
-7 603 571 -7 111735
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -63 525 934 -55 922 363
Restvirde enligt plan vid arets slut 612 027 449 598 541 487
Varav
Byggnader 471990 179 461337 081
Mark 129 135765 129 135 765
Standardforbittringar 7431315 4525394
Markanldggningar 3470190 3 543 247
QW
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Taxeringsvarden

Bostéder 602 000 000 483 000 000
Lokaler 14 533 000 13 288 000
Totalt taxeringsvarde 616 533 000 496 288 000
varav byggnader 417 533 000 322 288 000
varav mark 199 000 000 174 000 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 2 229 469 1716 597
2 229 469 1716 597
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 512 872
512 872
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 2 229 469 2 229 469
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -788 130 -683 975
-788 130 -683 975
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -102 188 -104 155
-102 188 -104 155
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -890318 -788 130
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -890 318 -788 130
Restvirde enligt plan vid arets slut 1339 152 1441 339
Varav
Inventarier och verktyg 1339152 1441339
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2022-12-31 2021-12-31
Vid érets borjan 7052 527 2299 788
Pagéende ny- och ombyggnation 14 037 010 7002 534
Omklassificering byggnad -17 781 361
Omklassificering standardforbéttringar -3308 173 -2 249 795
Vid arets slut 57 453 7 052 527
tJ
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Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2022-12-31 2021-12-31
Aktier, andelar och vérdepapper i andra foretag 500 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 43 501 13 560
Kundfordringar 0 11327
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 43 501 24 887
Not 15 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 24779 45017
Summa 6vriga fordringar 24779 45 017
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31 2021-12-31
Férutbetalda forsakringspremier 541495 515728
Forutbetalda driftkostnader 0 4418
Forutbetald kabel-tv-avgift 297 866 326 035
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 50 664
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 839 361 896 845
Not 17 Ovriga kortfristiga placeringar
2022-12-31 2021-12-31
Kortfristiga placeringar 0 1104 268
Summa évriga kortfristiga placeringar 0 1104 268
Not 18 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 20 368 502 24 264 245
Summa kassa och bank 20 368 502 24 264 245
A SRR
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 259557210 264 712 350
Nista ars villkorséndring pa 1angfristiga skulder till kreditinstitut -58213 320 -41 133 750
Nésta ars amortering pa 1angfristiga skulder till kreditinstitut -5 155 140 -4 452 640
Langfristig skuld vid arets slut 196 188 750 219 125 960

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 1,04% 2022-03-28 10 000 000,00 -10 000 000,00 0,00 0,00
SEB 2,09% 2022-12-28 31 043 750,00 -30 737 500,00 306 250,00 0,00
SEB 3,33% 2023-03-28 0,00 10 000 000,00 0,00 10 000 000,00
SEB 1,53% 2023-03-28 23 524 600,00 0,00 508 640,00 23015 960,00
SEB 4,25% 2023-06-28 26 762 000,00 0,00 528 000,00 26234 000,00
SEB 2,09% 2024-06-28 31043 750,00 0,00 612 500,00 30431 250,00
SBAB 3,17% 2024-07-09 0,00 30737 500,00 306 250,00  30431250,00
SEB 1,77% 2025-07-28 25 020 000,00 0,00 528 000,00 24492 000,00
SEB 1,04% 2026-06-28 28 468 750,00 0,00 612 500,00 27 856 250,00
SEB 1,04% 2027-07-28 31 043 750,00 0,00 612 500,00 30431 250,00
SEB 1,11% 2028-07-28 31043 750,00 0,00 612 500,00 30431 250,00
SEB 1,34% 2030-06-28 26 762 000,00 0,00 528 000,00 26234 000,00
Summa 264 712 350,00 0,00 5155 140,00 259 557 210,00

*Senast kdnda réntesatser

Under nista rékenskapsar ska féreningen amortera 5 155 140 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld sven, Av den langfristiga skulden forfaller 20 620 560 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter
balansdagen. Resterande skuld 233 781 510 forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi tre (3) 1an om 58 213 320 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett
&r da fastighetens lanefinansiering 4r langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlanga ldnen under
kommande ér.

Not 20 Leverantérsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leverantdrsskulder 1767 923 2 327 645
Ej reskontraforda leverantorsskulder 0 15046
Summa leverantorsskulder 1767 923 2 342 691
Not 21 Skatteskulder
2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder 49 068 53271
Summa skatteskulder 49 068 53 271
(O
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Not 22 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Ovriga skulder 8718 1159
Skuld fér moms 22 344 15 827
Skuld sociala avgifter och skatter 2382 0
Skulder for loneavdrag 170 590 0
Avrikning hyror och avgifter 0 -60
Clearing 53914 4519
Summa 6vriga skulder 257 948 21 445

Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31

Upplupna l6ner 0 119 350
Upplupna sociala avgifter 0 37 500
Upplupna rintekostnader 80 898 82 477
Upplupna driftskostnader 0 7500
Upplupna elkostnader 177 945 183 078
Upplupna virmekostnader 399 720 410953
Upplupna revisionsarvoden 20 000 25000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 885 625 338371
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 25320 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 0 38251
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 2522015 2 554 829
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 4111 523 3797 309
Not 24 Stéllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Foretagsinteckning 350 000 000 350 000 000

Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat,
Qo

17 l ARSREDOVISNING BRF Varvet-Hagern Org.nr: 769624-8413



Styrelsens underskrifter

Loz 2023-05-09

Ort och datum
Ulf R7l5eﬂsson V\obz(n Kivijérvi
Q D\ A\
-\J_L/ . \ e
Robert Dahlin N Pontus Johansson)
Axel Lundbéick

4
Viér revisionsberittelse har limnats \ 3 M C\/S 202,

Nl Vel e &L

Monika Lindgren Lars Anehagen
Auktoriserad revisor, KPMG AB Fortroendevald revisor

18 | ARSREDOVISNING BRF Varvet-Hagern Org.nr: 769624-8413



Revisionsherattelse

Till foreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Varvet-Hagern i Luled, org. nr 769624-8413

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsréttsforeningen Varvet-Hagern i Lulea for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2022 och av-dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvait-

ningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utférts av en annan revisor som l&mnat en revisionsberattelse daterad den 13 maj 2022 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att [dmna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
jon som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Varvet-Hégern i Luled, org
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— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
os#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

utvarderar vi den 6évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Varvet-Hagern i
Lulea for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringshehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foéreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Lulea den 15 maj 2023
KPMG AB

\/(b\'kAQL Neo (Q:\/

Monika Lindgren
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
visentliga fér verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
joner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som
agare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i
foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter gentemot foreningen
delas av de boende. Det unika med bostadsriitt 4r att man gemensamt bestémmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det h#ir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa
foreningsstdimman kan du paverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa styrelse for
bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens operativa verksamhet och
faststiller ocksa drsavgiften sa att den técker féreningens kostnader. Du kan péverka vilka frdgor
som ska behandlas genom din rétt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner som
ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frégor de vill att
stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksé
vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick.
Bostadsritten kan siljas, #rvas eller verlatas p4 samma sétt som andra tillgéngar. En
bostadsrattshavare bekostar sjilv sin hemférsékring som bér kompletteras med ett s.k.
bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar det
utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsféreningen med hela eller delar av
fastighetsforvaltningen. Det 4r styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget.
Riksbyggen ir ett kooperativt folkrdrelseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsédgare. Riksbyggen
utvecklar, bygger och forvaltar bostéder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi dr ett
servicefretag som erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med
ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen
genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan
nyttja. Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och
ISO 14001, Certifikaten 4r utfirdade av ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r
viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har den kapacitet och kunskap som krévs for att
fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocks? hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Briinsletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk foérening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fr
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening,.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvéig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan stiga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
#r den nere i noll.

Upplupna intikter r intakter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex ranta p ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad & el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder. '

Likviditet

Foreningens fsrméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsiittningstillgangarna storre &n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande,

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intsikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintakter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har 1g soliditet 4r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 14n.

Stillda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras p& berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansrédkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsttningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintékter dr
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hénforliga till fastigheten, Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhll. Reparationer avser 1opande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behver gora. Reservering utover plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt Atagande till fljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra handelser ocksé intréffar,
b) det #r ostkert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksA ett &tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

2021-12-31

Belopp i SEK 2022-12-31

Kostnadsfordelning

Driftkostnader 15062 220 14 992 879
Ovriga externa kostnader 890 430 591 553
Personalkostnader 313776 277 828
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 7705 759 7215 890
anldggningstillgéngar

Finansiella poster 4917262 4 850 928
Summa kostnader 28 889 448 27929 078

7705 759,00

6 121 469,00

15062 220,00
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31
Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund 1801 687 1601 959
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 16 788 0
Tradgérdsskotsel extra debiterat 59714 74 750
Systematiskt brandskyddsarbete 26 301 49 523
Serviceavtal 12 141 16773
Inre skotsel/stéad grund 33963 27315
Obligatoriska besiktningskostnader 8750 0
Hissbesiktning 21636 19 663
Bevakningskostnader 63 818 51277
Abonnemang brandlarm 0 6180
Ovriga utgifter for képta tjanster 544 475 59993
Sné- och halkbekdmpning 338 850 297 398
Rep bostéder utg for kopta tj 43 381 199 968
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 199 604 145 946
Rep gem utry utg for kdpta tj Tvittutrustning 0 19 541
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 266 896 146 450
Rep install utg for kopta tj Virme 56 176 62 723
Summa driftkostnader 15062 220 14 992 879

1914 558,

2 612 335,00
1324 851,00

618 544,00

2781 005,00
5553 346,00

257 581,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2022-12-31

2021-12-31

BOA

33 461 kr/kvm

33 461 kr/kvm

Belopp i SEK

2022-12-31

2021-12-31

Abonnemang brandlarm
Bevakningskostnader

Digitala tjénster (Bredband, TV etc)
Ersattningar till hyresgéster

Fastighetsel

Fastighetsforsdkring

Fastighetsskatt

Fjérrvérme

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Hissbesiktning

Inre skotsel/stdd extra

Inre skotsel/stdd grund

Obligatorisk ventilationskontroll OVK
Obligatoriska besiktningskostnader

Rep bostdder utg for kopta tj

Rep garage o p-plats utg for kopta tj
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj

Rep huskropp utg for kopta tj Balkonger
Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kopta tj Hissar

Rep install utg for kpta tj Tele/TV/Porttelefon
Rep install utg for képta tj VA/Sanitet
Rep install utg for kopta tj Ventilation
Rep install utg for kopta tj Vérme

Rep install utg for kopta tj Ovrigt

Rep installationer utg for kopta tj

Rep lokaler utg for kopta tj

Rep markytor utg for kdpta tj
Serviceavtal

Sno- och halkbekdmpning

Sophémtning

Statuskontroll

Systematiskt brandskyddsarbete
Tridgérdsskotsel extra debiterat
Tradgardsskotsel grundavtal

UH bostider utg for kopta tj

UH Garage o P-plats utg for kopta tj

UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj
UH huskropp utg for kopta tj

UH installationer utg for kdpta tj

UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet

Summa driftkostnader
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- Arsredovisni i upprettad
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag frdn bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk férvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade 1angivare och kopare bra mdjligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

e o R Meeeen
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