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Styrelsen for RBF Sundshusen far

F o rva Itn i n g S b e ratte I se hérmed upprtta drsredovisning for

rakenskapsaret

2023-09-01 #ll 2024-08-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsrittslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningens site ar i Luled kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1992-04-09. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-07-10 och nu
géllande stadgar registrerades 2017-02-28.

Arets resultat ir ligre in foregiende ar pa grund av dkade kostnader for bl a genomforande av systematiskt
brandskyddsarbete, genomforda storstidningar/golvvard, storre antal snérdjningar och bortkorning av snd, dkade
uppvarmningskostnader samt 6kade sophdmtningsavgifter. Rintekostnaderna har dkat pé grund av omséttningar av 1an.

Overgéangen till K3-redovisning har medfort 6kade avskrivningskostnader men samtidigt innebér dvergangen att de
storre underhéllsposterna medfor en ldgre direkt kostnadspaverkan pé resultatet. Nettomassigt innebér Gvergangen till
K3-redovisning en positiv paverkan pa resultatet.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ar faststdlld sd att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under aret féréndrats fran 37 % till 17 % pé grund av genomforande av ett antal storre
underhallsprojekt (byte av fjarrvarmecentral inkl styrning, trapphusmalning, ink6p trapphusarmaturer (utbytet i egen
regi), igenbyggnad inkastluckor samt omliaggning golv rullatorrum, reparation dusch/omkléddning bastu och byte
cirkulationspump).

Driftstatistik efter bytet av fjarrvarmecentral visar en positiv trend géllande fjarrvarmforbrukningen, flodet och
temperaturdifferensen vilka samtliga minskar kostnaden.

Kommande verksamhetsér har foreningen tre 1an som villkorséndras. Dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan. I resultatet ingér avskrivningar med 1 116 tkr, exkluderar man avskrivningar blir resultatet 1 484 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Sundsgérden 2 i Lulea. Pa fastigheten finns tre byggnader med 54 ldgenheter. Byggnadena
ar uppforda 1993. Fastighetens adress ar Lulsundsgatan 46, 48 resp 50.

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad i Provinova.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsarking.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kokvra 6
2 rum och koék 24
3 rum och kok 24

Dessutom tillkommer

Anvéindning Antal
Lokaler 1
Uthyrningsrum 2
P-plats 8
Carportsplats 19
Carportplats med forrad 16
Total tomtarea 6919 m?
Total bostadsarea 3552 m?
Total lokalarea 16 m?
Arets taxeringsvirde 68 200 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 68 200 000 kr

Riksbyggen har i viss omfattning bitritt styrelsen med féreningens forvaltning. Resterande delar har i huvudsak
ombesdrjts av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Norrbotten.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 104 tkr och planerat
underhall/reinvesteringar for 1 070 tkr.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att ersittningskostnaden vid utbyte av en
komponent aktiveras och skrivs av i enlighet med en faststdlld komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens
anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort fran balansrdkningen och ersitts med den nya
komponenten.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan har uppdaterats kontinuerligt under verksamhetséret. Styrelen har arbetat
aktivt med planen for att fa ett s& bra beslutsunderlag som mojligt infér kommande verksamhetsér. Planen visar pa ett
underhallsbehov om ca 1 110 tkr/dr de ndrmaste fem aren och i genomsnitt 1 659 tkr/ar de kommande 30 aren.
Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.
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Foreningen har under verksamhetsaret utfort nedanstiende underhall

Budgeten for underhéll uppgick till 1 077 806 kr for verksamhetsaret

Genomfort underhall redovisat som underhall

Grismattejord, post 1 2 952 kr
Reparation bastu (borttransport av avfall) 8 125 kr
Byte av glas adresstavlor 1 588 kr
Grismattejord, post 2 2 451 kr

15116 kr

Genomfort underhall/reinvestering redovisat som avskrivning

Byte torkskép 33 750 kr
Takarbeten 81 300 kr
Byte cirkulationspump véirme 97 300 kr
Reparation bastu 128 750 kr
Byte armaturer trapphus (vid hiss), totalt 15 st 74 531 kr
Ommalning trapphus 281 250 kr
Byte varmevixlare undercentral inkl styrning 233 125 kr
Igenbyggnad sopinkast samt reparation golv rullatorrum Lsg 46 125 132 kr

1 055 138 kr
TOTALT 1070 254 kr

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Eva Axelsson Ordforande 2024
Kjell Fogelqvist Vice ordférande 2025
Enni Haverinen Ledamot 2024
Dan Ekblom Ledamot 2024
Thomas Johansson Ledamot 2025
Rikard Hedlund Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stiimma
Christina Fogelqvist Suppleant 2025
Gunnar Andersson Suppleant 2024
Maritha Nordstrom Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stiimma
KPMG Auktoriserad revisor 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Lisa Nilsson 2024

Per Nilsson 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rakenskapséret har foreningen gétt 6ver fran K2 till K3. I 6vriga har inga hindelser intriffat som péverkar
foreningens ekonomi pa ett sitt som vasentligt skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
Riksbyggens stdd till foreningen i ekonomiska fragor har inte motsvarat styrelsens forvantningar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 75 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 11 medlemmar och 10 medlemmar har under aret 1dmnat féreningen. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 76 personer.

Foreningen hojde arsavgifterna senast 1 juli 2015. Under budgetarbetet for verksahetsaret 2024/2025 beslutades om en
h&jning av ménadsavgifterna med 3,0% samt en hojning av hyran for parkeringsplatser, att gélla fr o m 1 september
2024.

Arsavgifterna 2024-08-31 var i genomsnitt 984 kr/kvm. I begreppet arsavgift ingar inte virme, el, gruppavtal bredband
eller andra gemensamma avgifter, vilket medfor att nyckeltalet i flerarsdversikten &r hogre.

Baserat pa kontraktsdatum har fem Gverlételser av av bostadsritter skett under verksamhetséret. Foregdende
verksamhetsar 6verldts 11 st. Vid rdkenskapsarets utgang var samliga bostadsrétter upplatna.

Under aret har bostadsrattsforeningen anvént 171 270 kWh el jaimfort med 167 495 kWh el under verksamhetsaret
2022-2023.

Under éret har bostadsrittsforeningen anvint 541 330 kWh viarmeenergi (fjarrvirme) jamfort med 472 250 kWh
varmeenergi under verksamhetsaret 2022-2023. Om man tar hinsyn till normalérskorrigering av vairmeforbrukningen
har forbrukningen okat fran 485 177 kWh (verksamhetséret 2022-2023) till 514 905 kWh (verksamhetséret 2023-2024),
en okning med ca 6 %. Bytet av fjarrvirmecentral genomfordes i slutet av maj 2024 och efter det visar forbrukningarna
en positiv trend.

Under aret har bostadsréttsforeningen anvint 4 628 m3 vatten vilket riknat pa antalet bostadrittshavare (75 personer)
ger en dygnsforbrukning om ca 168 I/person/dygn. Normal forbrukning i 1dgenhet enligt statistik uppgar till ca 140
l/person/dygn. Variationen &r dock stor.

Verksamhetsberattelse BRF Sundshusen 2023/2024

Verksamhetsaret omfattar perioden 1 september 2023 — 31 augusti 2024,

Under verksambhetséret har styrelsen haft 14 protokollférda méten, inkl konstituerande méte, varav tre mdten med
foregdende styrelsekonstellation och 11 méten med den for verksamhetsaret valda styrelsen. Det har dven hallits tva
medlemsméten och en extra stimma.

Verksambhetséret har varit intensivt. Styrelsen har lagt mycket tid pé att fa Riksbyggen att uppfylla dtagandena och
kraven i avtalet. Arbetet renderade i att Riksbyggen forbéttrade leveranserna inom den tekniska forvaltningen. Styrelsen
har sagt upp avtalet med Riksbyggen, det 16per ut 31 december 2025.

Tva storre underhallsinsatser gjordes under verksamhetséret; byte av virmevixlare och styrsystem i fjérrvirmecentralen
samt malning av trapphusen. Darutéver har ett antal bade mindre och lite storre dtgarder utforts, sdsom t ex atgarder i
rullatorrummet i 46:an.

Styrelsen har dven tagit fram en langsiktig underhallsplan, en gransdragningslista som tydliggdr ldgenhetsinnehavarens
respektive foreningens ansvar samt ett informationsmaterial som beskriver de rutiner och regler som géller i foreningen.
En brandskyddsdversyn har gjorts och ett system for systematiskt brandskyddsarbete finns nu.

Styrelsen har upphandlat och skrivit avtal for stddtjanster och for snérdjning samt ett gruppavtal for bredbandstjénster.
Darutover har styrelsen gétt igenom alla frimst mindre avtal och sagt upp de avtal som inte ldngre nyttjas.

I april lades foreningens storsta [&n om. Ett beslut om hdjda avgifter fattades under verksamhetséret, vilket trader i kraft
1 september 2024. Under verksamhetsaret minskade successivt nyttjandegraden av féreningens uthyrningsrum. En
intékt som tidigare stérkt foreningens kassa.
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Verksamhetsplan BRF Sundshusen 2024/2025

Kommande verksamhetsar behdver tilltrddande styrelse fortsétta arbetet med underhallsinsatser for att bibehalla
byggnadernas och fastighetens virde. I slutet av verksamhetsaret 2023/2024 pébdrjades ett projekt for reinvestering i
garagetaken. Sjélva arbetet paborjas i oktober 2024 och projektet avslutas i och med att de sista arbetena slutfors
sommaren 2025. Byte av l&ssystem ligger ocksé i planen for verksamhetsaret 2024/2025. Planeringen for renovering av
hissarna behover ocksa inledas under verksamhetsaret.

D4 avtalet med Riksbyggen &r uppsagt ska den tilltrddande styrelsen genomfora en upphandling av ny avtalspart for
fastighetsforvaltning alternativt férhandla med Riksbyggen om nytt avtal, eller en kombination av de olika alternativen

dér den ekonomiska forvaltningen skiljs fran den tekniska forvaltningen i tva olika avtal.

I december 2024 ska det nést storsta ldnet laggas om.
Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024  2022/2023  2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning™* 3951 3336 3324 3061 3639
Resultat efter finansiella poster* 297 806 1030 795 1268
Soliditet %* 45 45 43 41 38
Arsavgift andel i % av totala

rérelségintéikter* 23 92 96 % %
Arsavgift kr/m2* 1 063 821 818 740 984
Energikostnad kr/kvm* 199 184 160 168 142
Sparande kr/kvm* 411 410 457 378 500
Skuldséttning kr/kvm* 7024 7078 7170 7 543 8229
Skuldsat}nlng kr/kvm upplaten med 7056 7110 7202 7577 8 266
bostadsratt*

Réntekédnslighet %* 6,5 7,8 7,9 9,0 8,3
Rénta kr/kvm 140 76 61 57 88

* obligatoriska nyckeltal

2023/2024 2022 /2023 2021/2022 2020/2021 2015/2020

e Driftkostnader kr/m? e Driftkostnader exkl underhall kr/m? Ranta kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostider delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlems- Upplatelse-

insatser

avgifter

Uppskrivnings- Underhills-
fond fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for under-hall enl.

stimmobeslut

Disposition enl. drsstiammobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspraktagande av underhéllsfond
Nya insatser och upplételseavgifter

Overforing frdn uppskrivningsfonden

Arets resultat

4405 008 0

0 10284 971

87000

—-15 116

5424762

0
806 419
—87 000

15116

806 419

—806 419

296 513

Vid arets slut

4 405 008 0

0 10 356 855

6 159 297

296 513

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen
foreslar foljande
disposition till
arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Rorelseintdakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3950962 3335756
Ovriga rorelseintikter Not 3 82 541 203 175
Summa rérelseintakter 4033 503 3 538 931
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 525503 —1797 983
Ovriga externa kostnader Not 5 —594 836 —88 273
Personalkostnader Not 6 =90 772 —58 804
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar Not 7 —1 115879 —552 385
Summa rorelsekostnader -3 326 990 -2 497 446
Rorelseresultat 706 514 1 041 486
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 11 080
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 86 745 26 037
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —496 745 —272 184
Summa finansiella poster -410 000 -235 067
Resultat efter finansiella poster 296 513 806 419
Arets resultat 296 513 806 419
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 40 995 588 41 056 329
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 719 138 12 925
Summa materiella anldggningstillgangar 41 714 726 41 069 254

Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 14 619 547 630 662
Summa finansiella anliggningstillgingar 619 547 630 662
Summa anliggningstillgangar 42 334 273 41 699 915

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 —867 —188
Ovriga fordringar Not 16 160 408 144 669
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 17 62 014 78 227
Summa kortfristiga fordringar 221 555 222 708

Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 4204 334 4 814 936
Summa kassa och bank 4204334 4 814 936
Summa omsiittningstillgingar 4 425 889 5037 645
Summa tillgdngar 46 760 161 46 737 560
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 405 008 4405 008

Fond for yttre underhall 10 356 855 10 284 971

Summa bundet eget kapital 14 761 863 14 689 979

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 159 296 5424762

Arets resultat 296 513 806 419

Summa fritt eget kapital 6 455 809 6231180

Summa eget kapital 21217 673 20 921 160
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 0 12 236 305

Summa langfristiga skulder 0 12 236 305

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 24 949 521 13 017 155
Leverantorsskulder Not 20 30 199 95 633
Skatteskulder Not 21 2214 0
Ovriga skulder Not 22 994 2 699
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 23 559 560 464 608
Summa kortfristiga skulder 25 542 488 13 580 095
Summa eget kapital och skulder 46 760 161 46 737 560
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 706 514 1 041 486
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 1115879 552385

1822 392 1593 871

Erhallen rénta 86 477 37117

Erlagd rinta —496 745 —271 968

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 1412125 1359020

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -8014 —29 801

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —30 089 —38 864

Kassaflode fran den lopande verksamheten 1374 022 1290 355
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 11 115 9263

Investeringar i byggnader och mark -1 055138 0

Investeringar i pagaende byggnation =706 213 -12925

Kassafléde fran investeringsverksamheten -1 750 236 -3 663
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av lan -3 313 490 —329 804

Upptagna ldn 3 000 000 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten --313 490 —329 804
ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode —610 602 956 889

Likvida medel vid arets borjan 4814936 3 858 047

Likvida medel vid arets slut 4204 334 4 814 936

Kassa och Bank BR 4204 334 4 814 936
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allméinna rid BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovinsing och
koncernredovisning (K3). Overgdngen har gjorti enligthet med foreskrifterna i K3:s kapitel 35. D4 det ir forsta
gangern detta samlade regelverk tillimpas innebér det byte av redovisningsprincip. Detta har dock inte visentligt
paverkat jaimforbarheten med foregaende ar trots att foreningen valt att tillimpa 3 kap 5§ fjarde stycket
arsredovisningslagen och inte rdknat om jamforelsetalen. Bostadsrattsforeningen ar ett mindre foretag och har nyttjat
mojligheten for mindre foretag att inte rikna om jamforelsetalen 2022-2023 enligt K3:s principer. Presenterade
jamforelsetal Gverensstimmer istiller med de uppgifeter som presenterade i foregdende arsredovisning.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstililgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgédng i balansrakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader
Stomme Linjar 100
Komponenter Linjar 25-50
Markanldggningar Linjar 10-20
Inventarier Linjar 3-5

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Arsavgifter, bostider 3493 668 2915 660
Hyror, lokaler 1920 1920
Hyror, p-platser 157 790 123 750
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1920 -1920
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 370 0
Brénsleavgifter, bostider 213 408 213 408
Elavgifter 90 466 82 938
Summa nettoomsittning 3 950 962 3335756

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Kabel-tv-avgifter 45220 44 520
Ovriga ersittningar 35528 32 391
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -6 -9
Ovriga rorelseintikter 1799 720
Forsdkringsersattningar 0 125 553
Summa ovriga rorelseintakter 82 541 203 175
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Not 4 Driftskostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Underhall -15116 —102 996
Reparationer —104 359 —84 847
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —88 020 —82 026
Forsdkringspremier —57 029 —45 228
Kabel- och digital-TV —51420 —47 440
Aterbiring frén Riksbyggen 500 4700
Systematiskt brandskyddsarbete —49 811 0
Serviceavtal —35 565 —11 525
Obligatoriska besiktningar -20 711 —24 605
Bevakningskostnader =761 0
Ovriga utgifter, kdpta tjénster 0 —14 798
Sné- och halkbekédmpning —105 912 —61 066
Statuskontroll 0 -3 938
Forbrukningsinventarier =75 124 =75273
Vatten —175 875 —172 283
Fastighetsel —204 350 —204 988
Uppvarmning —328 370 =279 378
Sophantering och atervinning -115916 —85 249
Forvaltningsarvode drift -97 663 =507 043
Summa driftskostnader -1 525 503 -1 797 983
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Forvaltningsarvode administration —482 036 0
Arvode, yrkesrevisorer —14 500 —15 000
Ovriga forvaltningskostnader —65 619 —35238
Kreditupplysningar —1813 —14
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —16 136 —13 304
Kontorsmateriel -1675 0
Telefon och porto -1 730 -4 303
Konstaterade forluster hyror/avgifter —42 0
Medlems- och foreningsavgifter —5400 -5 400
Bankkostnader -5 886 -2 890
Ovriga externa kostnader 0 -12 125
Summa ovriga externa kostnader -594 836 -88 273
Not 6 Personalkostnader
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Styrelsearvoden —65 000 —37 500
Sammantriddesarvoden —11 700 —13 600
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 000 -5 600
Ovriga personalkostnader 0 -5 000
Sociala kostnader -11 072 2 896
Summa personalkostnader -90 772 -58 804
Medelantalet anstéllda har under aret varit O personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Avskrivning Byggnader -1 115879 —552 385
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1115 879 -552 385
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 11 080
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 11 080
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rénteintdkter fran bankkonton -8 708 5438
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 1 125
Ovriga rénteintikter 95 451 20473
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 86 745 26 037
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rintekostnader for fastighetslan —496 625 —272 184
Ovriga finansiella kostnader -120 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -496 745 -272 184
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 48 379 760 48 379 760
Mark 2376 080 2376 080
Avgar erhallet investeringsbidrag -1 623 900 -1 623 900
Summa anskaffningsvarde vid arets borjan 49 131 940 49 131 940
Arets anskaffningar 1 055 138 0
Summa arets anskaffningsvarde vid arets slut 50 187 078 49 131 940
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8075610 -7523225
-8 075 610 -7 523 225
Arets avskrivningar
Arets avskrivningar byggnader -1115878 -552 385
-1115 878 -552 385
Summa Ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 191 488 -8 075610
Restvirde enligt plan vid arets slut 40 995 588 41 056 329
Varav
Byggnader 38619510 38 680 249
Mark 2376 080 2 376 080
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Taxeringsvarden

Bostidder 68 200 000 68 200 000
Totalt taxeringsvarde 68 200 000 68 200 000
varav byggnader 47 000 000 47 000 000
varav mark 21200 000 21200 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 42 989 42 989
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 42 989 42 989
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —42 989 —42 989
—-42 989 -42 989
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —42 989 —42 989
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -42 989 -42 989
Restvidrde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2024-08-31 2023-08-31
Vid érets borjan 12 925 0
Anskaffning under aret 706 213 12 925
Vid arets slut 719 138 12 925
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2024-08-31 2023-08-31
Andra langfristiga fordringar 619 547 630 662
Summa andra langfristiga fordringar 619 547 630 662
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Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2024-08-31 2023-08-31
Avgifts- och hyresfordringar —867 —188
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -867 -188
Not 16 Ovriga fordringar
2024-08-31 2023-08-31
Skattefordringar 8 064 8 064
Skattekonto 152 344 136 605
Summa dvriga fordringar 160 408 144 669
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-08-31 2023-08-31
Upplupna rinteintakter -9 167 0
Forutbetalda forsdkringspremier 14 132 15 646
Forutbetalt forvaltningsarvode 40 817 38 874
Forutbetald vattenavgift 12 338 14 659
Forutbetald renhallning 0 4527
Forutbetald kabel-tv-avgift 3 894 4521
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 62 014 78 227
Not 18 Kassa och bank
2024-08-31 2023-08-31
Handkassa 1272 6 398
Bankmedel 3700 334 3408 148
Transaktionskonto 502 728 1400 391
Summa kassa och bank 4204 334 4814 936
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-08-31 2023-08-31
Inteckningsléan 24 949 521 25253 460
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —273 939 -213 460
Naésta ars omforhandlingar av angfristiga skulder till kreditinstitut -24 675 582 —13 017 155
Langfristig skuld vid arets slut 0 12 236 305

Tabellen nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

RIKSBYGGEN 2,10% 2020-12-31 3060 000,00 —3 000 000,00 60 000,00 0,00
NORDEA 0,90% 2024-04-17 12 780 811,00 —12710 716,00 70 095,00 0,00
RIKSBYGGEN 0,90% 2024-06-26 0,00 3000 000,00 3000 000,00 0,00
NORDEA 4,15% 2024-10-17 0,00 5500 000,00 20 000,00 5480 000,00
NORDEA 0,90% 2024-12-18 9412 649,00 0,00 116 344,00 9296 305,00
NORDEA 4,19% 2025-04-17 0,00 10210 716,00 37 500,00 10 173 216,00
Summa 25 253 460,00 3000 000,00 3303 939,00 24949 521,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 273 939 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren ar ca 270 000 kr arligen

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi samtliga ldnen som kortfrisitg skuld.. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett dr
da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller foriinga ldnen under

kommande ar.

Not 20 Leverantorsskulder

2024-08-31 2023-08-31
Leverantorsskulder 30199 95 633
Summa leverantérsskulder 30199 95 633
Not 21 Skatteskulder
2024-08-31 2023-08-31
Skatteskulder 12 474 0
Berédknad fastighetsavgift/-skatt 88 020 0
Debiterad preliminédrskatt —98 280 0
Summa skatteskulder 2214 0
Not 22 Ovriga skulder
2024-08-31 2023-08-31
Skuld for moms 804 2 699
Skuld sociala avgifter och skatter 190 0
Summa dvriga skulder 994 2699
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Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna sociala avgifter 10 785 7555
Upplupna riantekostnader 100 373 30 257
Upplupna elkostnader 12 677 16 830
Upplupna viarmekostnader 3841 9 644
Upplupna kostnader for renhéllning 21742 2 049
Upplupna revisionsarvoden 14 500 15 000
Upplupna styrelsearvoden 65 000 48 600
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 0 5400
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 330 643 329273
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 559 560 464 608
Not Stillda sakerheter 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckning 48 063 000 48 063 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan ridkenskapsarets utgéng har inga hdndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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