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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och séte

Bostadsrittsforeningens foretagsnamn dr HSB Bostadsrittsforening Sandstensberget 1 Kiruna. Styrelsen
har sitt siite 1 Kimna,

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrattstoreningen har till indamal aft frimja medlemmarnas elonomiska intressen genom att i
fireningens hus upplata bostadsligenheter fir permanent boende och lokaler t medlemmarna for
nytljande utan tidshegriinsning.

WVidare har hostadsrittsfireningen till dndamal att frimja smdie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrinsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose pemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksambert och tillginglighet med ankoyining till boendet.
Bostadsrattstoreningen ska i all verksambet viima om miljén genom att verka for en langsiktig hallbar
utveckling,

Bostadsedt dr den it i bostadsritsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsriitis(Breningen ska vara medlem 1 en HSB-l6rening, 1 det [Bljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrifsforeningen.

Bostadsréitls(Breningens verksambhet ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

Bostadsréitls(Brenimgen bir genom ctl sérskill lecknat avial uppdra i HSB atl bitrfida
bostadsritis{dreningen 1 (Brvaliningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Lt avtal om dverlatelse av hostadseiitt genom kdp ska uppratias skriftligen och skrivas under av
siljaren och kiparen. Képehandlingen ska innehilla uppgifter om den ligenhet som dverlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giller vid byte och géva.

Om dverlatelseavtalet inte uppiyller formbkraven dr dverlarelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride 1 bostadsritisforeningen kan beviljas den som dr medlem 1 HSB. med HSB avses den HSB-
{Grening som bostadsrittsGreningen fir medlem 1, och

1. kommer atl erhilla bostadsriitt genom upplitelse 1 bostadsritisfreningens hus, eller

2. dvertar bostadsrin 1 bostadsriittsféreningens hus.
Om en bostadsriin har dvergait til] bostadsritishavarens make far maken nekas medlemskap 1
bostadsrittsforeningen endast om maken inte dr medlem 1 HSB. Vad som nu sagis fir motsvarande
tllimpning om bostadsritt 1l bostadsligenhet dvergatt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriitishavaren,

Den som en bostadsritt dvergatt till far inte nekas intriide 1 bostadsrinsfireningen, om de villkor fiic
medlemskap som foreskrivs 1 denna paragrafl dr uppfyllda och bostadsrinsféreningen skiligen hir



godta firviirvaren som bostadsriittshavare. Om det kan antas att fisrviirvaren inte avser att bosiitta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsriittfiireningens
dndamal ritt art neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittstoreningen.

Juridisk person som farvirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som farvirvat bostadsritt till bostadsldgenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som ir medlem i bostadscitsforeningen maste ha samtycke av
bostadsritsforeningens styrelse fir att genom Gverlatelse forvarva bostadsrin till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd tor fritidsindamal. Samrtycke behdvs inte vid exekutiv firsiljning eller rvangstirsiljning
om den juridiska personen hade pantrin i bostaden eller vid forvirv som gérs av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som [Brviirval andel 1 bostadsriin Gl bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitien efier
[érviirvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varakligt sammanboende nérstaende
personeT.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsriil dvergall genom bodelning, arv, lestamente, bolagsskille eller liknande Brviiry och
[orviirvaren inte antagils Gll medlem, far bostadsrétisfreningen uppmana (Brviirvaren atl mom sex
minader [rin uppmaningen visa aill ndgon, som inle [r nekas medlemskap 1 bostadsrits(Greningen har
[rviirvat bostadsrillen och =ikt medlemskap. Om uppmaningen mte [Bljs, fEr bostadsriiten
tvingslirsiiljas enligl bostadsritislagen [Br frviirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

MNir en bostadsrdtt dvergatt till ny nnehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittstdreningen.

Lit dodshbo efier en avliden bostadsrittshavare far utiiva bostadsratten trots att dodsboet inte &t
medlem i bostadsrittsfireningen, Tre ar efter dddstallet fir bostadsrattsidreningen uppmana dadsboet
aft inom sex manader fran uppmaningen visa aft bostadsritren har ingatt 1 bodelning eller arvskifte eller
att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har forvarvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, far bostadsritten tvangsforsiljas for dddsboets rikning enligt
bostadsritislagen.

Ln juridisk person som har pantratt | bostadsritten och forvirvet skett genom rvangsforsiljning eller
vid exelutiv forsiljning, kan tre ar efter forvirvet uppmanas att inom sex manader visa atf nagon, som
infe far nekas medlemskap i bostadsrittsioreningen, har firvirvat bostadsritten och sdkt medlemskap,

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om all anta en medlem avgies av sivrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avedra frigan om medlemskap inom en méanad [rin det att skeifilig och
fullstindip ansékan om medlemskap tagils emot av bostadsrittsforeningen.

Fér att priva [rdgan om medlemskap kan bostadsriitisléreningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sikanden.




§ 10 Nekat medlemskap

En éverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrinsforeningen,
Enligt bostadsrittslagen piller sirskilda regler vid exelutiv forsdljning och tvangsforsiljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften ftrdelas mellan hostadsriittsligenheterna 1 forhillande till ligenheternas insatser. Arsavgiften
ska [aststillas si att foreningens ekonomi dr lingsiktigt hillbar. Arsavgifien ska tiicka
hostadsrittsfireningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhill
av bostadsrittsfBreningens fastighet kan ske enligt uppriitiad underhéllsplan. Om inre fond finns ingér
dven fondering [6r inre underhall.

Insats for ldgenhet beslutas av styrelsen,

Beslul om findring av insats ska allid beslutas av foreningsstimma. Regler [Gr giltigt beslul anges 1
bostadsriitislagen.

Styrelsen beslutar om drsavgifiens storlck. Arsavgiflen betalas minadsvis senast sista vardagen [Hre
varje kalenderminads bérjan om inte styrelsen beslular annal. Om inle drsavgifien betalas 1 vl ud ulgér
dréjsmalsriinta enligt rintelagen pa den obetalda avgifien fran [Grfallodagen ll dess full belalning sker
saml paminnelscavaill och inkassoavgill enligl lag om ersitining [6r inkassokosinader mom.

I drsavirilien ingdende crsitming e viirme, kall- och varmvatten, clekiriciiel eller renhdllning kan
berfiknas clier fdrbrukning. For mformationséverforing kan erséilining bestimmas Ll lika belopp per
ligenhel.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantséattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseaveift och pantsattningsaveift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

BostadsriittsfBrenimgen [ar 1a ul dverlatelseavaili av bostadsritishavaren med hégst 2.5 procent av
prisbasheloppel

Bostadsrittsidreningen fir ta ut pantsattningsaveift av bostadsrittishavaren med hdgst 1 procent av
prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt socialfdrsakringshalleen och faststills for dverlatelseavpift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsittning,

Avaift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hégst 10 procent av prishasheloppet per ar.
Om en lagenhet upplits under en del av ett dr, berdknas den higsta tillitna aveiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr upplaten, Upplatelse under del av en Kalendermanad riknas som en
hel kalenderminad,

Bostadsrittstireningen far 1 dvrigt inte ta ut sirskilda avgifrer for atgdrder som
bostadsritsforeningen ska vidta med anledning av lag eller firfatning.

Om avgifterna | denna paragraf inte betalas 1 riitt tid utgdr drdjsmalsrinta enligt rintelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavpift och
inkassoavgift enlipgt lag om ersitining for inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsritisforeningens ikenskapsir omfattar tiden 1 januari-31 december..



Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna arsredovisning.
Denna bestir av firvaltningsberiittelse, resultatriikning, balansrikning, kassafliidesanalys och noter,

Arsredovisningshandlingar, revisionsherittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsherittelsen ska hillas tillginglipa fir medlemmarna minst tvi veckor fore den fireningsstimma
pa vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstimman dr bostadsrirsforeningens higsia beslutande organ.

Ordinarie [drenimgsstimma ska hillas inom sex manader efter utgingen av varje rikenskapsar.

Fxtra fGreningsstimma ska hillas nér styrelsen finner skiil till det, Extra foreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftlipen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberattigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman far besluta att den som inte &r medlem ska ha vt att ndrvara eller pa annat sar
tolja forhandlingarna vid foreningsstimman. Lt sidant heslur &r giltipt endast om det bitrdds av
samtliga rostherittigade som dr ndrvarande vid foreningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HHSB. ombud. bitriden och andra stimmofunktiondrer har
alltid gatt att ndrvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftlicen anmdéla
drendet till styrelsen fére febmari manads uiging.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar tll fEreningsstimma.

Kallelse tll freningsstimma ska innchalla uppgill om de drenden som ska [Brekomma pa
[Breningsstiimiman.

Kallelse tll ordimarie och extra [Greningsstimma [Ar wilfirdas tidigast sex veckor (Gre
[Breningsstiimman och ska ulfirdas senast iva veckor [ore [Brenmgssiéimman. Kallelsetiden géiller dven
om cn extra [reningsstdmma ska behandla [riga om stadgefindring.

Kallelse anslas pa limplig plats inom bostadsritsBreningens [astighet. Skrililig kallelse ska enligl
lag 1 vissa [all stindas ll varje medlem vars adress fr kiind (6r bostadsrilis{treningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie féreningsstimma ska torekomma:

foreningsstimmans dppnande

val av stimmoordiirande

anmilan av stimmoordforandens val av protokolltdrare
godiinnande av rdstlingd

fraga om nirvaroritt vid foreningsstimman
godiiinnande av dagordning

val av tva justerare

val av minst tva rostriknare

. traga om kallelse skett i behdrig ordning

10, genomgang av styrelsens arsredovisning

l1. genomgang av revisorernas berfttelse

12, heslut om fasistillande av resultatrikning och balansrikning
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13. beslut i anledning av bostadsriittsfiireningens vinst eller férlust enligt den faststillda
balansrikningen

14, beslut om ansvarsfribet for styvrelsens ledamiter

13, beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersitningar for styrelsens ledamébter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16. val av styrelseledamiter och suppleanter

17. presentation av IISB-ledamaot

18. wval av revisor/er och suppleant

19, wval av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

20, wval av fullmiktige och ersittare samt dvriga representanter § HISB

21, av styrelsen till fareningsstimman hinskjuma frigor och av medlemmar anmilda drenden
{motioner) som angivits i kallelsen

22, foreningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstamma

I3 extra foreningsstimma ska kallelsen, ntéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostréatt, ombud och bitrade

Pa [Breningsstimma har varje medlem en rist Innchar lera medlemmar bostadsrill gemensamlt har de
tillsammans en rist. Innchar en medlem (lera bosiadsriitier 1 bosladsriils{Greningen har medlemmen en
sl

Medlem som inte betalal [Srfallen insats cller rsavgili har inle réstrill,

En medlems rit vid [Hreningsstimma ulévas av medlemmen personligen eller den som ir
medlemmens still(Bretridare enligl lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in sknfilig daterad (ullmakl. Fullmakien ska vara 1 original och géiller héast ell ar
Irdn utlirdandel. Medlem Far fretridas av vallrit ombud. Ombud Far bara foretriida en medlem.

Medlem [ar medfira et valfrill bitride.

§ 19 Rostning

Fareningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer an hilfren av de avgivoa résterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordféranden hitrdder.

Vid personval anses den vald som har fart de flesta risterna. Vid lika rdstetal avedrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forrdtas.

Far vissa heslut krivs sdrskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om nigon vid sluten omrisining inte avldmnar réstsedel eller avlidmnar réstsedel vtan
rostmingsuppeift (sa kallad blank sedel) ska personen ifrdga inte anses ha rdstat.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordftranden vid fSreningsstimman ska se till atl det firs protokoll.

I [riga om protokollets innehall giller ai:
1. rostlingden ska tas in 1 eller bifogas protokollet,
2. [oreningsstimmans beslul ska fras in 1 protokollet, samt
3. om rosining har skeit ska resuliatet anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av protokollfraren. Protokollet ska justeras av stimmoord{Granden, om
denne inte har firt protokollet. och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgfingligt hos
bostadsritsféreningen fiir medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betrvggande.




STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestir av ldgst tre och higst elva styrelseledamdter med hégst fyra suppleanter. Av
dessa vises en styrelseledamot och hipst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Fareningsstimman viiljer 6vriga styrelseledamater och suppleanter.
Mandattiden ar hogst tva ar, Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av toreningsstimman ska mandattiden fér hilften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett dr.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordfbrande och sekreterare. Styrelsen utser ocksd ansvarig [or
introduktion och uthildning av medlemmar inom bostadsritisfBreningen. Bostadsritts[Breningens firma
tecknas av styrelsen. Styrelsen kan ulse higst yra personer, varav minst Wi styrelseledamdéier, atl tva
tillsammans leckna bostadsriilisGreningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutslir nir [er fin hiillien av hela anlalel styrelseledamiéiter fr niirvarande.

Som slyrelsens beslut géller den mening de (esta réstande (Brenar sig om. Vid lika réstetal géller den
mening som siyrelsens ord{brande bitrider. Nir minsta antal styrelseledamébier fir beslutsirhet dr
nirvarande kriivs enhilhghel [Br giltigl beslul

Fn siyrelseledamol som dir jivig anscs som [rnvarandc.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det fiiras protokoll, Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollférare. Protokollet ska justeras av ordforanden for sammantradet, om denne inte har ort
protokollet, och av den viterlipare ledamot som stvrelsen har utsett,

Styrelseledamot har ratt att £a avvikande mening antecknad tll protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mdéjligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska [Gras 1 nummerl6ljd och [Brvaras pé ell betryprande siil

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska Ull antalet vara ldgst tvd och hivgst tre, saml hivgst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga viiljs av [Greningsstiimman. Mandattiden dr ell ar.

Revisorerna ska bedriva sitl arbete sa atl revisionen fr avslutad och revisionsberiitielsen lmnad
senast tre veckor fore [Greningsstimman. Styrelsen ska limna skofilig ficklaring ull ordinarie
[Greningsstiimma dver gjorda anmiirkningar 1 revisionsheriitielsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viiljs valberedning,
Mandattiden &r ett ar. Valberedningen ska bestd av ligst tva ledamiiter, En ledamot utses av
foreningsstimman till ordfrande i valberedningen,



Valberedningen bereder och foreslar personer till de fisrtroendeuppdrag som féreningsstimman ska
tillséitta,

WValberedningen ska till foreningsstimman limna forslag pa arvode och f6resld principer for andra
ekonomiska ersitiningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsriitts{oreningen ska ha fond fir yitre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppriitad underhallsplan reservera respektive ta 1 ansprik medel [Br yitre
underhall.

Inre fond

Bostadsriitts(Breningen kan ha fond {6r inre underhill av bostadsritisligenheter.

Overforing till fond f6r inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsriitishavare fr [Gr att bekosta inre underhill av ligenhet anviinda sig av den del av londen
som Ullhér bostadstiltsligenheten.

Bostadsriitisligenhetens andel av fonden bestims uiifran fGrhillandet mellan insatsen for ldgenhelen
och samthiga insatser [Br bostadsritisligenheter 1 bostadsrilsBreningen, med avdrag (e morda uilag,

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
l. uppritta en underhallsplan f6r genomftrande av underhall av bostadsratsfGreningens
tastighet.

2. drligen budgetera for art sikerstilla ant tilledckliga medel finns fér underhall av
bostadsritsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med
bostadsrinsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppsia pa bostadsritis[Breningens verksamhet ska, eller
underhallsfondering, balanseras 1 ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebdr en forlust ska bostadsrattsforeningen ocksa limna en upplysning
om vad térlusten innebir fér bostadsrattstdreningens majlighet att finansiera sina framfida ekonomiska
ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsriittshavare har ritt att fa utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadsritt, Utdraget
ska ange:

|, ldgenhetens beteckning, beligenhet, mmsantal och Gvriga utrymmen,




2. dagen firr Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fiir
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadseitten,

vad som finns antecknat rérande pantsitining av hostadsriitten, sami

damum for utfirdandet.

SR it

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekosinad halla ligenheien 1 goll skick. Det innebir at
bostadsritishavaren ansvarar for att sivil underhilla som reparera ligenheten och att bekosta
argdrderna, Detta giller dven mark, forrdd, garage eller andra ligenhetskomplement som ingdr i
bostadsritsupplitelsen.

Bostadsrittshavaren bor teckna férsilring som omfattar bostadseitshavarens underhalls- och
reparationsansvar som [dljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriitts{ireningen lecknat en
motsvarande fGrsikring tll [Grméan (Gr bosladsriitishavaren svarar bostadsritishavaren 1 forckommande
[all [or sjilvrisk och kosinaden (Hr dldersavdrag.

Bostadsritishavaren dr skyldig att [6ha de amvisnimgar som bestadsriitts[Breningen limnar, Fiir vissa
dtgiirder i ldgenhelen kriivs styrelsens tllstand enligl § 37. De atgiirder bostadsritishavaren vidtar i
ligenheten ska alltid wiftras fackmissigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. Yiskikl pa rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs [Br
all anbringa yiskikicl pa el fackmissigl sl Bostadsritishavaren ansvarar ocksa for
[uktisolerande skikt 1 badrum och vatrom.

2, Icke birande innerviggar.

3, Ioredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sdsom kvlfiys och tvittmaskin. Bostadscattshavaren

svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vartenledning till denna inredning,

Ligenhetens innerdorrar med tillhdrande lister, foder, karm, timingslister,

Insida av yrterdder samt beslag, handtag, gangjirm, tatningslister, brevinkast, 1as och nycklar.

Glas | fanster och dérrar samt sprijs pa fonster och isolerglaskassett,

Till fénster och fansterddrr hirande beslag, handtag. pangjim, titningslister samt malning,

Bostadsrittsforeningen ansvarar dock fir malning av utifran synliga delar av

fonster/fonsterdirr.

8 Ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsiverféring till de delar de
ir synliga i ligenheten och betjinar endast den akmella ligenheten,

9, Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

10, Klamringen rnt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

11, Eldstider och braskaminer.

12, Koksflakt, kolfilterflakt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte ar en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilalionen krivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsritishavaren ansvarar for rengdring och
byle av filter.

13, Sikringsskip. samtliga elledningar i lgenheten saml brytare, eluttag och [asta armaturer.

14. Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handduksiork.

15. Milning av vattenburna radiatorer och virmeledningar.

16. Brandvarnare.

b B A T

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsriittshavaren [or renhallning
och sndskotining. For balkong/altan svarar bostadsriitishavaren for malning/ytbehandling av insida av
balkonglront/altanfront och av golv. Milning utfiirs enligi bostadseinsforeningens instruktioner. Om




ligenheten ir utrustad med takierrass ska bostadsriittshavaren se till att avrinning {6r dagvatten inte
hindras.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan drivjsmil till bostadsrinsforeningen anmila fel och brister i
sddan ligenhetsutrustning som bostadsrdttsfireningen svarar for enlipt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsréttsforeningen svarar for att huset och bostadseittstoreningens fasta egendom, med undantag
tér hostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhdllet och halls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhdll och reparationer av féljande:

1. Ledningar tér avlopp, virme. gas, elekiricitet och vatten, om bostadseinsféreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tfjanar fler in en ligenhet (53 kallade
stamledningar).

2. Ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar far informationsdvertforing som
bostadsritisféreningen firsetl ligenheten med och som [inns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller biirande vigg.

3. Vatlenburna radialorer, vattenburen gobvviirme, vattenburen handdukstork och
viirmeledningar 1 ligenheten som bostadsritts (Greningen frsetl ligenheten med.
Bostadsritishavaren svarar dock [Br mélning av vattenbuma radiatorer och virmeledningar,

4. Rékgingar (¢ rikgingar 1 kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilalionssysiemet inklusive ventilationsdon samt dven [Gr spiskapa/koksikt som ulgdr
del av husets ventilation.

5. Ytlerdérr

6. Breviada och posibox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada cller vallenledningsskada (skada pd grund av uistrimmande
Llappvallen) svarar bosladsritlshavaren endast i begrinsad omlatining 1 enlighet med bostadsréttslagen.
Dietta giller dven 1 ullimphga delar om det [inns ohyra 1 lgenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens overtagande av underhallsatgard

Bostadsrittsidreningen far utfira reparation samt byvta inredning och wirustning som
bostadsritishavaren enliot § 31 ska svara for. Ctt sidant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse dtgird som foretas | samband med omfartande underhall eller ombyganad av
bostadsritsforeningens hus och som herdr bostadsrattshavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebdr att en ligenhet som upplatits med bostadsrite
kommer att forindras cller 1 sin helhet behéva tas 1 ansprik av bostadsritisforeningen med anledning av
en om- eller tllbyggnad ska bostadsrilishavaren ha gail med pa beslulet. Om bostadsritishavaren mle
ger silt samtycke Gl (Brindringen, blir beslutet dnda siligl om minst iva edjedelar av de réstande har
il med pa det och beslutet dessutom har godkiints av hyresnéimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsritishavaren frsummar siit ansvar e lgenhetens skick eller ulfor en dtgiicd 1 sirid med

§ 37, =4 all ndgon annans sikerhel dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd ndgon annans
egendom och bostadsritishavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen s snart som méjligt, fr
bostadsrittsféreningen avhjilpa bristen péd bostadsriitishavarens bekosinad.



§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tllstind uiftra en arglird 1 ligenheten som innefattar;
wgrepp 1 en birande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar fér avlopp, virme, gas eller varten,

mstallation eller dndring av anordning for ventilation,

mstallation eller dndring av eldstad eller rikkanal, eller annan paverkan pé brandskyddet, eller
nagon annan visentlig firindring av ligenheten.

Lho et B e

Far en ligenhet som har sdrskilda historiska, kulrhistoriska, miljéméssiga eller konstndrliga virden
krdvs alltid tillstind {or en dtgdird som innebdr ate et sidant virde paverkas,

Styrelsen far vigra atl ge tillstind till en algéird endast om den ér Gl pataglig skada eller oligenhet for
bostadsrinsforeningen. L tillstind fir forenas med villkor. Om bostadsratishavaren dr missndjd med
styrelsens beslut far bostadsritishavaren begira att hyresndmnden privvar frigan,

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvandning av ligenheten ska bostadsritishavaren se till att de som bor | omgivningen inte utsits
[ér sidirmingar som 1 sidan grad kan vara skadliga fir hilsan eller annars [Grsiimra deras bostadsmiljé att
de inte skiligen bér tilas. Bostadsriitishavaren ska fven 1 dvrigl vid sin anviindning av ligenheten iakita
alll som fordras fir all bevara sundhel, ordning och gott skick inom eller utan{ir husel.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tllsyn dver att dessa dligganden [ullgirs ocksa av de som hir
till bostadsriitishavarens hushall, de som bestker bosladsrillshavaren som giist, nigon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadstillshavaren uilir arbele 1
ligenheten.

Bostadsréitts{Brenimgen kan anta ordningsregler. Ordningsrealerna ska vara 1 dverensstimmelse med
orlens sed. Bostadsriillshavaren ska [Blja bostadsrils{freningens ordningsregler.

(hm det forekommer stimingar 1 boendel ska bostadsriitls(Greningen ge bostadsriitishavaren
tillsfigelse att se Gl all stiymingama omedelbart upphér. Det géller inle om bostadsrélishavaren siigs upp
med anledning av ail stémingama fir sirskilt allvarliga med hiimsyn il deras art eller om[atining.

(m bostadsrilishavaren vel eller har anledning atl misstinka all eil fremal dr behiifiat med ohyra fir
detta inte tas in 1 ligenhelen.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretradare tor bostadsrittsforeningen har vt att £ komma in i lagenheten nér det behiévs fér tillsyn
eller for aft utfora arbete som bostadsrittsfireningen svarar tor eller fir att avhjilpa brist nir
bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar tor ligenhetens skick,

Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsriatten eller nir bostadsritten ska rvangstirsiljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att lata ligenheten visas pé lamplig tid. Bostadsransforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stirre oligenhet dn ntdvandigt,

Bostadsréttsftreningen har rtt att komuma in i ligenheten och utfora nédvindiga atgdrder for aff
utrota ohyra i huset eller pa marken,

Om bostadsrattshavaren inte [Amnar tilltride nér bostadsritsforeningen har rir till det kan
bostadsrattsforeningen ansika om sirskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriitishavare far upplita sin Egenhet 1 andra hand il ndgon annan {6 sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skrfiliga samiveke. Styrelsens samiyeke bir begriinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsritishavaren har skiil for upplatelsen och bostadsritts fGreningen inte har ndgon
befogad anledning att viigra samiycke.

Om inte samiycke till andrahandsupplatelse ldmmas av styrelsen far bostadsriitishavaren fnda upplita sin
ligenhet 1 andra hand om hyresninmden ldmnar sitt tllstind.




Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsriittsféreningen har befogad anledning.

Samtvcke till andrahandsupplitelse behovs inte;
1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt
bostadsritislagen av en juridisk person som hade pantedi i bostadsritten och som inte har
antagits till medlem i bostadscinsforeningen, eller
2. om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om der kan medfra men for
bostadsrittsféreningen eller ndgon annan medlem 1 bostadsritts{reningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriittshavaren [ir inte anviinda ligenheten for nagol annat indamal in det avsedda,
Bostadsriitts{Brenimgen (ar dock endast dberopa avvikelse som ir av avseviird betydelse e
bostadsrilisféreningen eller ndgon medlem 1 bostadsriitis(Breningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

Ln bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran vpplatelsen och dirigenom

bli fri frin sina focplikielser som bostadseatshavare. Avsigelsen ska goras skrifflipen hos styrelsen.
Vid en avsigelse dvergir bostadsritten till bostadsrdtsfireningen vid det manadsskifte som intraffar

nirmast etter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med hostadsrin och som tilltrdns dr torverkad och
bostadsrinsforeningen har vitt att siga upp bostadsrattshavaren till avilytining enligt f8ljande;

1. Drijsmal med insats cller uppliatelseavgift

om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseaveift utdver tva veckor fran det
att bostadsrittsfareningen efter forfallodagen anmanar bostadsratishavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Driijsmil med arsavgill eller avgill fir andrahandsupplitelse

om bostadsritishavaren drijer med att betala arsavgilt eller avgifi fir andrahandsupplitelse, nir det
aiiller en bostadslipenhel, mer fin en vecka clier [Grlallodagen eller, nir det géller en lokal, mer in
it vardagar efier (orlallodagen,

3. Olovlig upplaielse i andra hand
om bostadsritishavaren wlan nédviindigl samiyeke eller ullstand upplater ligenheten 1 andra hand,

4. Annat indamal
om ligenheten anviinds [Gr annat dndamal in det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsritishavaren inrymmer ulomstiende personer 1l men for bostadsriitsBreningen eller
annan medlem,



6. Ohyra

om hostadsriittshavaren eller den. som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardslishet fr

villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréittshavaren genom att inte utan
oskiligt drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids 1 huset,

7. Vanvird, storningar och liknande
om ldgenheten vanvirdas pa nigot annat sitt eller om bostadsritishavaren eller den som

bostadsrdtten dr upplaten till i andra hand wtsétter boende i omgivningen fiir stérningar, inte lalkttar

sundhet, ordning och pott skick eller inte féljer bostadsrittsfdreningens ordningsrepler,

8. Vigral tilltride
om bostadsritishavaren inte limnar tlliride till ligenheten nir bostadsrits{Greningen har riite 6l
tilliriide och hostadsriitishavaren inte kan visa en giltig urséikl (Gr detla,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gir utdver det han ska gora enligt
bostadstittslagen och det maste anses vara av syanerlipg vikt for bostadsrittsforeningen att
skyldigheten fullgdrs,

10. Brotisligt forfarande

om ligenheten helr eller till visentlig del anvands for sadan niringsverksambert eller liknande
verksamhet som ar brotislig eller dar brotslige forfarande ingdr till en inte ovisentlig del eller
anvands for tllfillipa sexuella forbindelser mot ersitning, eller

11. Olovliga atgirder

om bostadsrimshavaren wtan behévligt tillstind vifdr en dtedrd som anges 1 § 37 forsta eller andra

stycket.
Lo uppsdgning ska vara skeiftlig,

Nyijanderitien dr mie [Brverkad, om det som lgger bostadsrétishavaren Gll last ir av ringa
berydelse.

Rittelscanmodan, uppsiigning och siirskilda bestimmelscr

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrattshavaren far inte sigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrattshavaren efter
tillsdgelse =i spart som majlipt vidtar rattelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad far bostadsrittshavaren dnda inte skiljas frin

ldgenheten pa en sidan grund om bostadsrattshavaren videar rattelse innan bostadsrittsforeningen har

sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning. Detta géller inte om nyttjanderdtten dr forverkad pa grund

av sirskilt allvarliga stérningar 1 boendet.
Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om

bostadsritisforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyvttning inom tre manader fran den

dag da bostadsriitisforeningen fick reda pd eul forhallande som avses.

Punkit 2

Ar nytijanderiiten enligt punkt 2 forverkad pa grund av driijsmal med betalning av arsaveifi eller aveifl

6r andrahandsupplitelse, och har bostadsrittsfireningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avilytning, far denne pa grund av drijsmalet inte skiljas frin ldgenheten

1. om avgiften — néir det dr friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det att

bostadsritishavaren har delgetts underrittelse om méjligheten ait {3 tillbaka ligenheten genom




att betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen och anledningen till denna
har limnats till socialndmnden i den kommun dir lgenheten ir beligen,

2. om avgiften — nir det dr friga om en lokal — betalas inom tvi veckor frin det aft
bostadstitishavaren har delgetts underrinelse om mdajligheten att £3 tillbaka ligenheten genom
att betala avegiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsrdtishavaren har varit fochindrad att betala avgiften inom den tid som anges i firsta stycket | pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats s3 snart det var
mijligt, dock senast nir tvisten om avhysning avegdrs 1 firsta instans.

Vad som sigs 1 forsta stycket giller inte om bostadscittshavaren, genom ant vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser | sa hog prad att bostadsciittshavaren skilicen inte bir fa
behalla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen effer utgdngen av den tid som anges i
forsta stvcket 1 eller 2,

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrattshavaren fir heller inte sdgas upp enligt punkt 3, om det 3r friga om en
bostadslagenhet, eller enlipt punla 11, om bostadsrittshavaren sa snart som mdjlipt ansdker om tillstand
hos hyresnimnden och tar ansokan beviljad,

Bostadsrinshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsrittsfareningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidia rittelse. Uppmaningen aft vidta rirelse ska ske inom tva manader fran den
dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa ett forhallande som avses i punkt 3 eller punkt 11,

Punkt 7
Wid sfirskill allvarlhiga siédmingar i boendet géller vad som sfigs 1 punkl 7 dven om bostadsriitishavaren
inle uppmanals atl vidla rittelse. Tillsdgelse om ritielse ska allid ske om bosladsrillen dr uppliten
andra hand.

Innan uppsigning fr ske av bostadsligenhel enligl punkt 7 ska soctalnfimnden underrillas. Vid
sirskill allvarhga stémingar (ir uppsiigning ske ulan underrittelse ull socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas ull socialnimnden.

Punki 14

En bostadsriiiishavare kan skiljas frin ldgenheten enligl punkt 10 endast om bostadsritis[Breningen har
sagl upp bostadsritishavaren tll avlyiining inom 1va manader [tin det all bostadsrinsiBreningen lick
reda pa forhallander. Om det brottshiga fGrlarandel har angetts ull atal eller om fGrundersiéikning har
inletls inom samma tid, har bostadsriusBrenmgen dock kvar sin rin Gl uppsiigning intill dess att iva
midnader har g [tén det ail domen 1 brotimalet har vanmit laga krali eller det disliga [Brlarandel har
avslutats pd nagol annal siiL.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittstoreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som krivs av den:

tillsigelse om stérningar 1 boendet

tillsigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsigelse att vidta rittelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsrittsitreningen
uppmaning till peridiska personer, dodsbon med flera angaende nekat medlemskap.

TROYA e L b e




Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom foreningens
fastighet. pa webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fr inte wtan fBreningsstimmans godkiinnande avhiinda
bostadsritisfreningens fastighel, del av fastighet eller tomiriitt,
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller beslula om visenthiga Briindringar av
bostadsritisfdreningens hus eller mark sisom viisentliga tll-, ny- och ombygenader av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om mteckning eller annan inskrivning 1
bostadsriltsfreningens fastighel eller tomirit.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Far giltigheten av filjande beslut krdvs podkinnande av styrelsen fir 1ISE;

1. bheslut att dverlaia hostadsritis[Greningens lastighet, del av fastighet eller tomirdit,
2. beslul om findring av bostadsrittsféreningens stadgar.

For giltigheten av [Bljande beslul kritvs godkdnnande av styrelsen [r HSB och HSB Riksférbund;

3. beslul att bosladsriitsreningen ska triida 1 likvidation eller [usioneras med annan juridisk
PETROT,

4. beslut om dndring av bostadscittsforeningens stadgar som inte dverensstimmer med av [ISB
Riksforbund beslutade normalstadgar £6r bostadsrittsforeningar,

§ 48 Uttrade ur HSB

(m ell beslut innebér all bostadsritsBreningen begiir sill uliride ur HSB blir beslutel giltigi om det
fattas pa tva pa varandra féljande foreningsstimmor och pa den senare foreningsstimman bitritts av
minsl v tredjedelar av de ristande.

Vid utirfide ur HSB ska bostadsriitiséreningens stadgar och firelagsnamn findras uian Gllimpning
av & 47,

§ 49 Upplosning

Om bostadsriitisforeningen upploses ska dlerstiende tllgangar tillfalla medlemmarna 1 frhallande ll
bostadsritisligenhelemas insatser,



