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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Kotten
Styrelsen uppréttar hdrmed féljande &rsredovisning for rékenskapsdaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Kotten intygar att resultatrikningen och balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pd
ordinaric féreningsstimma den 2026-05-07. Féreningsstimman beslutade att godkénna styrelsens {orslag till hur vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksd att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med originalen.
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Kort guide till I&isning av arsredovisningen

Forvaltningsberdattelse

Férvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rdkenskapséret
samt ett forslag pé hur rets vinst eller fériust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i forvaltningsberdtteisen &r om bostadsrattsféreningen dr dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrékningen kan du se om féreningen har gdatt med vinst eller forlust under rékenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden p& en gdng, utan fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdéga.

Balansrdkning

Balansrdkningen ér en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alitid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdéllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen” i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetainingar under en viss period. M&nga génger séger
kassaflodesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och viika delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

1 vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forkiaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning 6ver 1&nen, hur stora de dr, vilken rénta
de har och nér det ér dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststalia Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Foreningen har till éndamadl att frémja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har sitt séte i Skellefted.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1976-04-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1978-01-19 och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-26 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen @r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelogen (1999:1229) och utgdr darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
KOTTEN 1 1977 Skellefted

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna &r forsdkrade hos féljande forsékringsbolag:
Lénsforsdkringar Vasterbotten

I forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for mediemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1978 och bestér av 11 flerbostadshus och 78 sméhus.
Vdrdedret &r 1978.

Foreningen har 192 bostadsratter om totalt 15 908 kvm och en lokal om 285 kvm. Byggnadernas totalyta &r 16
193 kv,

Styrelsens sammanséttning

Jannice Ottosson Ordférande
Carl Jimmy Berggvist Styrelseledamot
Kurt Lennart Gustav Holmlund  Styrelseledamot
Lena Carina Naslund Styrelseledamot
Jarmo Erik Petteri Mustonen Suppleant
Margit Elisabet Fredelius Suppleant

Valberedning

Ann Catrine Back
Lena Wallin Séderberg
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen i férening av 2

Revisorer

Marie Lundin  Auktoriserad revisor Ernst & Young AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstémma hdlls 2025-05-15.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokoliférda sammantrdden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréattades 2021 och strdcker sig fram till 2050.
Underhd@lisplanen uppdaterades 2021.

Utférda historiska underhall

2023 e Ny fasodbelysning vid garageldngor-klart hésten-23
2024 & Forbattringar kvartersgdrd, bastu m dusch.,

2025 # Byte avytskikt i kvarterslokalens WC
Nytt golv i Vicevardskontoret

Polering av golv i samlingslokalen.

Planerade underhall

2026 e Montering extra kldmskydd till garageportarna (nédstopp m.m.). Krav frén kommunen.

2026-2027 ¢ Planering infér kommande byte av takbekiddnad och brandskyddsdtgdrder som ska goras i
samband med takbyte pébérias.

Avtal med leverantérer

Serviceavtal I8pande underhéli  Contractor

Medlem i samfdallighet
Foreningen dr mediem i Samordningen Anderstorps ekonomiska férening, med en andel p& 33.14%.

Samfalligheten forvaltar [6pande fastighetsskotsel.

Ovrig verksamhetsinformation

Torsdagen den 8 maj anordnades den sedvanliga Stdddagen . D& mediemmarna krattade och och stddade
véra gemensamma grénomréden . Det avslutades med korv och fika i samlingslokalen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsé@rets bérjan var 240 st. Tillkommande medlemmar under dret var 25 och
avgdende medlemmar under &ret var 21. Vid rékenskapsérets slut fanns det 244 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 18 dverlatelser.
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/n\rsredovisning 2025

Flerarséversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 8 913196 8 743 973 8 569 821 8 386 937
Resultat efter fin. poster 1663525 2242932 1673219 2082 626
Soliditet (%) 29 26 21 18
Yttre fond 7231173 6908 454 4 655118 1655118
Taxeringsvdrde 136 089 000 115 763 000 103 087 000 103 087 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsratt, kr 551 543 534 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelsjint(jkter (%) 2.2 v8.7 79.2 i
Eizlizc’str:;”ir/ kvm uppléten 1797 1825 1968 1996
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 1765 1795 1935 1963
Sparande / kvm totalyta, kr 157 197 203 205
Elkostnad / kvm totalyta, kr 8 12 11 15
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 4 2 0 1
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 2 1 1
Energikostnad / kvm totalyta, kr 13 15 12 16
Genomsnittlig skuldréanta (%) 3,27 293 2,26 -
Rantekdanslighet (%) 3,26 3,36 3,68 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillggngar som dr finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rdntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att beddéma

méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (8rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhéth) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad f6r el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader f&r medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i arsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - réintebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % &rsavgiften behéver héjas fér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan dkar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrdtt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férdandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2025

Disponering av

2024-12-31 resultat o6vriga poster 2025-12-31
Insatser 2385900 - - 2385900
Eg;:’r;;{e 6908 454 -85 281 408 000 7231173
Balanserat resultat -404 888 2328212 -408 000 1515 324
Arets resultat 2242932 -2 242 932 1663 525 1663525
Eget kapital 11132 398 0 1663 525 12795 922

Resultatdisposition

Den ekonomiska stdlliningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

{ v ISyxBGGiaFWx-SvadéETbe

Sida5av 18



Brf Kotten Arsredovisning 2025
716415-1487

Resultatrakning

1januari - 31 december Not 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsdattning 8 743 973
Ovriga rorelseintékter 11703
Summa rorelseintdkter 8 755 676
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3 919 924
Ovriga externa kostnader 9 -448 638
Personalkostnader 10 -415 257
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -865 005
Summa rérelsekostnader -5 648 824
RORELSERESULTAT 3106 853
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 19 495
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -883 416
Summa finansiella poster -863 921
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 2242932
ARETS RESULTAT 2242932
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Balansrdkning

Tillgéngar

Arsredovisning 2025

2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléiggningstillgéngar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

30 855 294
566 883

Summa materiella anléggningstillgéngar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

31422177

31422177

55910
11301138
393 086

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

11750 134

1028

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

[ W ls;yxbeasamu«smdﬁswm
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Balansrdkning

Eget kapital och skulder

Arsredovisning 2025

Not 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond f&r yttre underhdll

2385900
6908 454

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

9 294 354

-404 888
2242932

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

1838 043

11132398

17,19 15599 211

Summa léngfristiga skulder

Kortfristiga skuider

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

15 599 211

13 440 618
822185
92 255
1170 908
915 764

17,19

18

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

16 441730

43173 339
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Kassaflédesanalys

1 januari - 31 december

Arsredovisning 2025

2024

Den |18pande verksamheten
Rérelseresultat

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar

3106 853

865 005

Erhdllen ranta
Erlagd rénta

Kassafiéde frén I8pande verksamheten fére féréandringar av
rérelsekapital

Fortindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

3971858
19 495
-883 917

3107 436

-304128
397 403

Kassafléde fran den ldpande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstiligéngar

3200711

-574 668

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

-574 668

-2 263743

Kassafléde fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Kotten ar uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnémndens
allménna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har for férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Foreningen har
valt att inte rakna om jamfadrelsetalen i enlighet med best&mmelserna i kapitlet 35, detta kan innebéra

bristande j&imforbarhet mellan rékenskapsdaret och féregdende rdkenskapsdr.
Samma vérderingsprinciper har anvéints som féregéende ar

Samma varderingsprinciper har anvints som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfdrs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillg@ngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedémd ekonomisk livsléngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Stomme och grund 0,71-10,00 %
Yttertak 3,45 %
Fasader 2,59 %
Balkonger 2,59 %
Fonster 398 %
Stamledningar VA 8,62 %
Stamledningar Varme 0,81%
Styr & dvervakning 437 %
El 517 %
Maskiner och inventarier 20,00 %
Installationer 500 %

Markvérdet &r inte féremdl for avskrivning. BestGende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de foll tillgdngen pd
balansdagen har ett iagre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ldgre véardet.

Omsé&ttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betait.

Féreningens fond fér yttre underhail

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstogande av
fond f&ér yttre underhdll £6r &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.
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Skatter och avgifter

Arsredovisning 2025

Fastighetsavgiften fér hyreshus Gr 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Fér sméhus dr den kommunala avgiften 10 074 kr

per smdahusenhet, dock hogst 0,75% av fastighetens taxeringsvarde. Lokaler beskattas med 1,00 % av

lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lé&n med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsavgifter bostader
Hyresintdkter lokaler
Hyresintdkter p-plats
Avsattning till inre fond

El

Nycklar/las vidarefakturering
Overnattnings-/gastltgenhet
Pantsdattningsavgift
Overlételseavgift
Administrativ avgift

Ores- och kronutjamning

Summa

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Ovriga intékter
Forsakringsersdttning

Summa

2024

8 627 262
90 696
61600

-119 676
15 293
0

0
21500
41622
5 684
-8

8743973

2024

11703

{ o }Syxbeaiaﬂv»stvaaswm
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL

Fastighetsskotsel enl avtal
Fastighetsskdtsel utdver avtal
Fastighetsskotsel gard utdver avtal
Besiktningar

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Brandskydd

Bevakning

Gérdkostnader

Gemensamma vtrymmen
Sophantering

Garage/parkering

Serviceavtal

Fordon

Férbrukningsmaterial

Summa

NOT 5, REPARATIONER

Reparationer

Tvattstuga
Trapphus/port/entr
Sophantering/atervinning
Dérrar och l&s/porttele
Bastu/pool

VVS
Vdrmeanlidggning/undercentral
Ventilation

Efinstallationer
Tele/TV/bredband/porttelefon
Tak

Fonster

Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljé
Garage/parkering
Vattenskada

Summa

Arsredovisning 2025

2024

1053852
308 340
406
1500

0
52527

0

6772

16 008
13443

o)

0

0]
35740

1488 588

2024

38 852
96 231
5717
4 563
50 572
0

30 321
19 037
5238
11 863
30 711
56 320
4 006
638
4750
33770
206 274
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024
Lokaler 0
Gemensamma utrymmen 10 208
Fasader 75 073
Mark/gérd/utemiljs 0
Lekutrustning o)
Summa 85 281
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024
El 192757
Uppvérmning 24 351
Vatten 21530
Sophdmtning/renhélining 568 159
Grovsopor 4260
Summa 811057
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024
Fastighetsforsakringar 0
Sjalvrisk 0
Kabel-TV 221214
Bredband 107 283
Fastighetsskatt 607 638
Summa 936135
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024
Kreditupplysning 1250
Tele- och datakommunikation 12 678
Inkassokostnader 0]
Revisionsarvoden extern revisor 40 625
Styrelseomkostnader 7 000
Fritids och trivselkostnader 282
Foéreningskostnader 2552
Forvaltningsarvode enl avtal 194 875
Overlételsekostnad 46138
Pantsdttningskostnad 23220
Korttidsinventarier 20 932
Administration 32926
Konsultkostnader 66 160
Bostadsratterna Sverige 0]
Summa 448 638
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024
Styrelsearvoden 188 472
Ovriga arvoden 41575
Lon - vicevard 78 000
Loén - fastighetsskdtare 3610
L&n - lokalvérd 30 090
Arbetsgivaravgifter 73510
Summa 415 257
Féreningen har haft en deltidsanstalld kvinna och en

deltidsanstdalld man,

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024
Rantekostnader fastighetslan 883 236
Kostnadsranta skatter och avgifter 180
Summa 883 416

[ 4 !SyxBOGIaFWx«SvadﬁSTYi}x Sida 14 av 18
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK

Ackumulerat anskaffningsvérde

Ing&ende

Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde

Ackumulerad avskrivning
Ingdende

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN
1 vtgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 13, MARKANLAGGNINGAR

Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende

,&rsredovisning 2025

2024-12-31

57 746 733

57746 733

-26 034 219
-857 220

-26 891439

30 855294
1962 600

84 414 000
31349 000

15763 000

2024

2 009 286

Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde

Ackumulerad avskrivning

Ingdende

2009 286

-2 009 286

Utgéende ackumulerad avskrivning

Utgdende restviérde enligt plan

{ v ]SyxbﬁﬁiaFWx~$Jm¥d68Tbe

-2 009 286
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER

Arsredovisning 2025

2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvdrde
ingdende
Arets inkdp

1254 255
574 668

Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde

Ackumulerad avskrivning
IngGende

Arets avskrivning

1828 923

-1254 255
-7 785

Utgdende ackumulerad avskrivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN

NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

-1262 040

566 883

2024-12-31

Skattekonto
Ovriga kortfristiga fordringar
Transaktionskonto

Borgo rdntekonto

4 031

0

10 226 807
1070 300

Summa

NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

11301138

2024-12-31

Férutbetalda kostnader
Forutbet férsdkr premier
Férutbet kabel-TV
Férutbet bredband

18 473
264 754
74 098
35761

Summa

I !SnyDﬁSaFWx«SvadﬁSTbe
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NOT 17, SKULDER TILL

/o\rsredovisning 2025

Skuld
2024-12-31

Villkors- Rdntesats
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31
Handelsbanken 2027-10-30 4,04 %
Stadshypotek AB 2027-09-01 2,86 %
Handelsbanken 2028-06-01 2,89 %
Handelsbanken 2026-03-30 3,87 %
Handelsbanken 2026-06-01 3,08 %
Handelsbanken 2026-06-30 2,53 %
Handelsbanken 2026-07-30 hLiily Yo

Summa
Varav kortfristig del

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 26 100 687 kr.

5438 827
2 894 892
8 562 440
2169 535
1714 096
4 647 990
3612 049

29 039 829
13 440 618

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31
Upplupna kostnader 1187
Uppl kostnad Fastskét entrepr 38783
Uppl kostn el 17 106
Uppl kostnad Varme 10 440
Uppl kostn rdntor 79 972
Uppl kostnad Sophdmtning 0
Uppl kostnad arvoden 17 996
Berdknade uppl. sociala avgifter 5654
Forutbet hyror/avgifter 744 626
Summa 915 764
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31
Fastighetsinteckning 47 648 300
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETS;\RET
Avgiften hdjdes med 2% fran 2026-01-01.

Sida17 av 18
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Underskrifter

Arsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-10.

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Skellefted

Carl Jimmy Bergqvist Jannice Ottosson
Styrelseledamot Ordférande

Kurt Lennart Gustav Holmlund Lena Carina Naslund
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB
Marie Lundin
Auktoriserad revisor
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Revisionsberéttelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Kotten, org.nr 716415-1487

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Kotten fér ar 2025-01-01 - 2025-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alia vasentliga avse-
enden rdttvisande bild av foreningens finansiella stallning per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret
enligt  arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen  &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tiflstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Btyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter efler pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styreisen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vart mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehailer vart
uttalande. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvaéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter elier pa fel, utformar och utfor gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 4&r tillréckliga och andamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentiigheter kan innefatta age-
rande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drar vien siutsats om l[dmpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn elter, om sadana upplysningar &r otill-
riackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handeiser eller forhallanden gora att en férening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om a&rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrolten som vi identifierat.

{ v ‘ HKPuTLpt-1-H1-w0alaFlig




Badlding a heller
ey iingg veorkd

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Htalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Kotten for &r 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst elfer foriust.

Vi titlstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i fdrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enfigt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhditande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdeiningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stélter pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fOreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma f&reningens ekonomiska
situation och att tillse att fdreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens eko-
nomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh&mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon fér-
summelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fér-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdcka atgarder elier férsummelser som
kan foranleda ersattningsskylidighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller foérlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydeise for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar féreniigt med
bostadsrattslagen.

Sundsvall enligt digital signatur

Ernst & Young AB

Marie Lundin
Auktoriserad revisor
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