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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och sate

Bostadsrittsforeningens foretagsnamn fir HSB Bostadseiittsforening Trvckeriet i Luled. Styrelsen har sitt
site 1 Lulea,

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsriitisforeningen har till dndamél att rimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom atl i
lGreningens hus upplita bostadsligenheler (Gr permanent boende och lokaler it medlemmarna (or
nyttjande utan tidshegrinsning,

WVidare har bostadsedinsforeningen till indamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrattsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tilleodose gemensamima intressen och
behov, frimja serviceverksambet och tllpéinglighet med ankoytning till boendet.
Bostadsrittsforeningen ska 1 all verksambet virna om miljén genom att verka for en langsiktiz hillbar
urveckling.

Bostadseir dr den i 1 bostadseéttsfireningen, som en medlem bhar pd grond av upplitelsen.

Medlem som har bostadsrit kallas bostadsriitishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsfireningen ska vara medlem 1 en IISB-forening, i det féljande kallad IISB. ITSB ska vara
medlem 1 bostadsriitstoreningen.

Bostadsratis [Breningens verksamhel ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrilis [Greningen hiir genom cll sdrskill tecknat avial uppdra 41 HSB all bitrdida
bostadsraltsHrenimgen 1 firvaliningen av dess angelidgenheler och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Elt avial om éverlitelse av bostadsrill genom kiip ska uppriittas skriltligen och skrivas under av
siiljuren och képaren, Kopehandlingen ska innehilla uppgifier om den ligenhet som dverlilelsen avser
och om ell pris, Motsvarande géller vid byle och giva.

Om dverlitelseavialer inte uppiyller lormkraven dir dverlatelsen ogillig,

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide i bostadsrattsioreningen kan beviljas den som dr medlem @ HSB, med HSB avses den HSB-
firening som bostadsrittsioreningen fr medlem i, och

1, kommer att erhilla bostadsriitt genom upplatelse | bostadsrittsfareningens hus, eller

2, dvertar bostadsrii i bostadsrittstireningens hus,
Om en bostadsréte har Gvergér till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap 1
bostadsrittsforeningen endast om maken inte dr medlem i HSB, Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Gvergatt till annan néirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren,

Den som en bostadsriin dvergatt till far inte nekas intriide 1 bostadsriittsféreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs | denna paragraf ir uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiiligen bor
godta firviirvaren som bostadsritishavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser art bosiitta sig




permanent i hostadsligenheten har bostadsritisiireningen i enlighet med bostadsrittiGreningens
dndamil ritt att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap 1 bostadsrattsforeningen.

Turidisk person som forvirvat bostadseie il en bostadsligenhet som inte fr avsedd for fritidsiindamal fir
nekas medlemskap. Kommun eller region som farviirvat bostadsrit till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i bostadsrinsforeningen maste ha samtycke av
bostadsritsforeningens sryrelse for an genom dverlitelse forvirva bostadsein till en bostadslizenhet som
inte @ avsedd for fritdsindamdl. Samtveke behdvs inte vid exelutiv forsiljning eller tvingsforsiljning
om den juridiska personen hade pantritt § bostaden eller vid forviiry som gors av en kommun eller en
region,

§ 6 Andelsforvarv

Den som [drvirval andel 1 hostadsrill Gl bostadsldgenhetl ska beviljas medlemskap om bostadsrillen eller
forviirvel innchas av makar, sambor eller andra med varandra varakiigl sammanboende niirstiende
PErsOner.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

O en bostadseitt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller Liknande férviry och
forvarvaren inte antagits till medlem, fir bostadseitsfdrenineen uppmana farvirvaren att inom sex
manader frin vppmaningen visa att nigon, som inte far nekas medlemskap i bostadseitsforeningen har
farvirvar bostadseitten och sikt medlemskap, Om uppmaningen inte féljs, far bostadsritten
vangsforsiljas enligt bostadseiittslagen for forvirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Nir en bostadsrit dvergar till ny innehavare, fir denne utdva bostadseitten endast om han eller hon ir
medlem cller beviljus medlemskap 1 bostadsriltsHireningen,

Eu dijdsho elter en avliden bostadsriitishavare far uliiva bostadsriitien trots ail diidsboct inte dr
medlem 1 bostadsriittsiiireningen. Tre dr eller divdstallet Far bostadsriiiisldreningen uppmana didshoet
all inom sex manader [rin uppmaningen visa all bostadsriitlen har ingdie i bodelning eller arvskifie cller
alt nagon, som inle [ir nekas medlemskap i bostadsrittsreningen, har firviirval bostadsréitien och sikl
medlemskap. Om uppmaningen inte (61js, [Er bostadsréitien tvangsiirsiljas (or diddsboetls rikning enligt
bostadsritislagen.

En juridisk person som har pantriit i bostadsritien och [Grvirvet skell genom vangsiirsilining eller
vid exckutiv [Grsiljning, kan tre dr efter [Orviirvel uppmanas all inom sex ménader visa all nigon, som
inle [ir nekas medlemskap 1 bostadsritisGreningen, har firviirval bostadsriitien och stkt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgirs av styrelsen,

Stvrelsen ir skyldig att avedra fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsritisforeningen,

For att priva frigan om medlemskap kan bostadsriittsforeningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sokanden,




§ 10 Nekat medlemskap

En overldtelse dr ogiltiz om den som bostadsriitten dvergitt tll nekas medlemskap i
bostadsritsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv férsiiljning och tviingsforsiljining,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift
Arsavgifien fordelas mellan hostadsriitiskigenheterna i firhillande 6l ligenheternas andelstal.
Arsaveiflen ska faststillas s3 att foreningens ckonomi ir Hngsiktigt hillhar, .;'trﬁm'gillf:n ska Licka
hostadsraltsoreningens lopande verksamhet. .-'?'trﬁm'gil'icnﬁ storlek ska medge all reservering {or underhill
av bostadsritisitreningens fastighet kan ske enligl uppriittad underhéllsplan. Om inre fond (inns ingér
Hven fondering [6r inre underhall.

Andelstal och insats for lgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfir
dndring av det inhdrdes forhillandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tva tredjedelar av de rdstande pa foreningsstimman gét med pa beslutet.

Beslut om dindring av insats ska alltd beslutas av foreningsstinuna. Regler for giltigt beslur anges i
bostadsratslagen.

Styrelsen beslutar om Arsaveiftens storlek. Arsaveiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bagjan om inte styrelsen beslotar annat. Om inte arsavgiften betalas i it tid vtedr
drdjsmalsrinta enligt dintelagen pd den obetalda aveiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavaift och inkassoaveift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.

I drsaveiften ingaende ersitining for virme, kall- och varmvatten, elekiricitet eller renhillning kan
beriiknas elier firbrukning. Fir informationséverlining kan crsiilining bestimmas G lika belopp per
lidgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelseavgill, dverlilelseaveiil och panisiliningsavgill kan s ul eller beslut av styrelsen,

Bostadsriitisfireningen [ir ta ol dverlalelseavaill ay bostadsriitishavaren med hijgsl 2.5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsriitisfireningen Fir (a ol pantsdiiningsaveill av bostadsriillshavaren med hiest | procent av
prishasbeloppet.

Prishasbeloppel bestiims enligl socialitirsiikringsbalken och Fasistills e dverlitelseaveilt vid ansékan
om medlemskap och [Gr pantsdtiningsaveill vid underritielse om pantsillning.

Avgilt [6r andrahandsuppliielse kan las ul eller beslul av styrelsen. Bostadsriitls{reningen fér 1a ut
aveift for andrahandsupplatelse av bostadsriittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppert per ar,
Om en ldgenhet upplits under en del av eft fir, berdknas den higsta tillatna aveiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr uppliten. Upplatelse under del av en kalendermanad rilknas som en
hel kalendermanad,

Bostadsrittsforeningen fir 1 dvrigt inte fa ut siirskilda avgifter for dtgiirder som
bostadsrittsforeningen ska vidia med anledning av lag eller farfattning,

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i riitt tid vtgar drijsmalsriinta enligt rintelagen pa den
obetalda avgifien fran frfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseaveift och
inkassoavgift enligt lag om ersiittning for inkassokostnader m.m.




FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsriitisforeningens rilkenskapsar omfattar tiden | januari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie fGreningsstdmma ska styrelsen Gl revisorerna limna drsredovisning,

Denna bestir av forvaliningsheriiticlse, resultatrikning, balansrikning, kassaflidesanalys och noter,
.-ﬁimmd:wisnings‘.hanr_ﬂingar, revisionsheriittelsen och styrelsens firklaring dver gjorda anmiirkningar i

revisionsberiittelsen ska hilllas tillgfingliga fHr medlemmarna minst tvi veckor fire den (Greningsstimma

pd vilken de ska behandlas,

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstiimman dr bostadsritsfireningens higsta beslutande organ.

Onrdinarie [Greningssiimma ska hallas inom sex manader efler ulgingen av varje riikenskapsar,

Extra [reningsstimma ska hillas nir styrelsen [mner skil 1] det, Extra fdreningsstimma ska ocksi
hillas om det skriltligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samiliga ristheriitigade,
Begidran ska ange vilkel drende som ska hehandlas,

Fireningsstiimman (fr besluta all den som inte dr medlem ska ha riil all nédrvara eller pa annal st
{ilja lorhandlingarna vid [Greningssiimman, i sddant bestul dr gillist endast om det bitrdids av
samiliga rostheritligade som dr ndrvarande vid freningsstamman.

Styrelseledamol, revisor, representant fBr HSB, ombud, bitréden och andra stimmofunktiondirer har
alltid vl afl ndrvara vid frcningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem. som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fore februar: manads vigdng.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma,

Kallelse il foreningsstiimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
lireningsslamman.

Kallelse till ordinaric och exira (Greningsstimma Gr ullirdas Gdigast sex veckor [dre
ldreningssiiimman och ska uiliirdas senast i veckor fire [oreningssidmman. Kallelsetiden giéiller dven
om en exlra [Oreningsstéimma ska behandla (rigs om stadgedndring,

Kallelse anslis pd ldmpliz plals inom bostadsriillsireningens [astighetl. Skrifilig kallelse ska enligl
lag 1 vissa lall sindas 11l varje medlem vars adress dr kiind [or bostadsriitisféreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma

Wid ordinarie {Greningsstimma ska firekomma:

féreningsstammans Sppnande

val av stimmoordforande

anmiilan av stdmmoordforandens val av protokollftrare
sodkiinnande av ristlingd

friga om nirvaroriit vid freningsstimman

godkiinnande av dagordning
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7. val av tvi justerare

8. val av minst tvi rostriiknare

4. friga om kallelse sketr i behriz ordning

10, genomgang av styrelsens drsredovisning

11. genomgang av revisorernas berittelse

12, beslut om faststillande av resultarikning och balansrikning

13, beslut i anledning av bostadsrittsfireningens vinst eller forlust enlizt den faststillda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméer

15, beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersiittningar for styrelsens ledamiter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamater och suppleanter

17. val av styrelsens ordforande

18, val av dvriga stvrelseledamorer och suppleanter

19, presentation av HISB-ledamot

20, beslut om antal revisorer och suppleant

21. wval av revisorfer och suppleant

22, beslot om antal ledamdter 1 valberedningen

23, wval av valberedning, en ledamot utses tll valberedningens ordférande

24, val av fullmiktige och ersiittare samt dvriga representanter i IISB

25, av styrelsen Gl [Greningsstimman hinskjuina frazor och av medlemmar anmiilda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

26. forenngsstimmans avslutande.

Extra foreningsstdmma

Pi exird fGreningssidmma ska kallelsen, uliver punkt 1-9 ovan, ange de renden som ska behandlas,

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pi [ireningssiiimma har varje medlem en riisl Innchar Mera medlemmar bostadsriitt semensami har de
Lillsammans en rist. Innchar en medlem Mera bostadsriller 1 bostadsriitsfireningen har medlemmen en
Tiisl.

Medlem som inte betalal [Briatlen insats eller drsavgill har inle risirall

En medlems till vid reningsstimma uliivas av medlemmen personligen cller den som dr
medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara 1 original och giiller higst ett dr
fran utfirdandet. Medlem fir foretriidas av valfritt ombud. Ombud fér bara fretriida en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitriide.

§ 19 Rostning

Fareningsstiimmans beslut vigdrs av den mening som har far mer fin hiilfren av de avgivna résterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordfiranden bitrfider,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna, Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av fireningsstimman innan valet forrittas.

Far vissa beslut kriivs siirskild majoritet enligt bestimmelser 1 lag.

Om nizon vid sluten omrisining inle avldamnar ristsedel eller avldmnar rostsedel utan
ristningsuppgift (s4 kallad blank sedel) ska personen ifriga inle anses ha ristal.




§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordfiranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

I friga om protokollets innehdll séiller at;
1. rostiingden ska tas in i eller bifogas protokallet,
2. foreningsstimmans beslut ska féras in 1 protokollet. samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet,

Protokollet ska undertecknas av protokolifdraren. Protokollet ska justeras av stimmoordforanden, om
denne inte har fért protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstiimman ska det justerade protokollet hallas tillgdnglipt hos
bostadsratsiirenimgen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryvggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av st tre och hitgst elva styrelseledamiier med hiost fyra suppleanier. Av

dessu utses en siyrelseledamaol och hivgst en suppleant [ir denne av styrelsen [iir HSB.
Fireningsstamman viljer styrelsens ordifirande och dvriga styrelseledamiiler och suppleanter.
Mandattiden fr hitgst tva dr. Styrelseledamol och suppleant kan viiljas om. Om hell ny styrelse viilljs

av lireningsstéimman sky mandattiden for hidllien, eller vid udda tal niirmast hivgre antal, vara ell ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Stvrelsen konstimerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordftrande som viljs av
foreningsstimman.

Om styrelsens ordférande Emnar sitt uppdrag under mandarttiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordfdrande for tiden till nésta foreninosstimma.

Styrelsen utser inom sig sekeeterare. Styrelsen utser ocksa ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsgéitsforeningen. Bostadseinsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse higst fyra personer, varav minst tva styrelseledamiter, att tvi tillsammans teckna
bostadsrinsfireningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslulsfor néir fler dn hiilften av hela antalet siyrelseledamiter dr ndrvarande.

Som styrelsens beslut géiller den mening de Nesta ristande (Grenar sig ome Vid lika ristetal géiller den
mening som siyrelsens ordlirande bitriider. Niir minsia antal styrelseledaméier [or beslutsfirhetl dr
niirvarande kriivs enhiillighet for giltigl beslut.

En styrelseledamol som dr jivig anses som frdnvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Wid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfrare. Protokodlet ska justeras av ordféranden for sammantriidet, om denne inte har fort
protokollet, och av den viterligare ledamot som styrelsen har utsett,

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokodlet,




Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
miijligheten att ldta annan ta del av styrelsens protokoll,
Protokoll ska foras 1 nommerfoljd och farvaras pi ett betryggande sitt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tvi och higst tre, samt hégst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, Gvriga viiljs av foreningsstimman. Mandattiden &ir ett dr.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen dr avslutad och revisionsberitielsen lamnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
fareningsstiimma dver gjorda anmirkningar i revisionsberdittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinaric [Breningsstamma vidljs valberedning.

Mandattiden fr et dr. Valbercdningen ska bestd av lEgst tvid ledamiiter. En ledamol alses av
fireningsstimmean Ll ordfrande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder och [Greslar personer Gl de frroendeuppdrag som [Hreningsstimman ska
Lillsdilla,

Valberedningen ska Ll (Sreningssiimman Eimma [Grslag pa arvode och [Gresli principer (o andra
ckonomiska ersiitningar f6r slyrelsens ledamiiter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsriiisbreningen ska ha lond (6 yitre underhdll.
Stvrelsen ska i enlighet med vppriittad underhillsplan reservera respektive ta 1 ansprak medel for ytre
underhall,

Inre fond

Bostadsritisltreningen kan ha ond [6r inre underhall av bostadsriitisligenheler,

Civerfiring il fond fir inre underhill bestims av siyrelsen.

Bostadsritishavare Uar (e ail bekosta inre underhall av ldgenhel anviinda sig av den del av [onden
som LilThir bostadsratislagenhelen,

Bostadsritisligenhetens andel av fonden bestams viifran forhallandet mellan andelstalet fir
ligenheten och samiliga andelstal fir bostadsratsligenheter i bostadsrittsforeningen. med avdrag for
gjorda uttag,

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppriitta en underhallsplan for genomforande av underhall av bostadsriittsforeningens
fastighet,
2. drligen budgetera fir att sikerstilla att tillrickliga medel finns f6r underhall av
bostadsrittsfireningens fastighet,
3. setill att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfatining och i enlighet med
bostadsritisforeningens underhillsplan, samit




4. regelbundet uppdatera underhillsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Dien vinsl eller férlust som kan uppstd pa bostadsritistireningens verksamhel ska, efter
underhallsfondering, halanseras i ny rikning.

O verksamhetens resultat innebédr en frlust ska bostadsrittsfreningen ocksa ldmna en upplysning
om vad (Griusten innehar for bostadsrittstireningens mijlizhet att finansiera sina frambida ekonomiska
dlaganden,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsriitishavare har rit all 3 uidrag ur ldgenhetsirieckningen betrdiflande sin bostadsriit. Uldraget
ska ange:

ldgenhetens beleckning, heliigenhel, rumsantal och dvriga ulrymmen,

[\}_

dacen fir Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till erund for
upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4. nsatsen for bostadsriten,

5. wvad som finns antecknat rrande pantsiittning av bostadseiitten, samt

6. datum for utfardander.

§ 31 Bostadsratishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa ezen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsritshavaren ansvarar for att savil underhiilla som reparera ligenheten och att bekosta
argirderna. Detta giller dven mark, foread, garage eller andra ligenhetskomplement som ingdr i
bostadsritisupplatelsen.

Bostadsriitishavaren bér teckna forsikring som omfaltar bostadsriishavarens underhalls- och
reparationsansvar som [Gljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsriftsBreningen weeknat en
molsvarande rsiikring 1 (Grman [Or bostadsriilishavaren svarar bostadsriitshavaren i frekommande
fall fiir sjilvrisk och kosimaden [Gr dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren dr skyldig atl ilja de anvisningar som bostadsvillsfGreningen lamnar. Fir vissa
dtgirder 1 ldgenheten kriivs styrelsens illstind enligt § 37, De dtgiirder bostudsritishavaren vidtar i
ligenheten ska alltid utlbras fackmissigl.

Till lagenheten hor bland annat:

1. Yiskikl pd rummens viiggar, golv och tak jamie den underliggande behandling som kriivs [or
art anbringa yiskikeer pa eft fackmdissigr séitt. Bostadsriitishavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatmum.

2. Icke birande innerviggar.

3. Inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhérande Eigenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tviittmaskin. Bostadsriittshavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

4. Ligenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister.

Insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjim, titningslister, brevinkast, ks och nycklar,

3.




Glas i fonster och diirrar samt sprijs pi fonster och isolerglaskassett.

Till fonster och fonsterdérr horande beslag, handtag, géngjiam, titningslister samt malning.

Bostadsriitisforeningen ansvarar dock for malning av utifrdn synliga delar av

fonster/fonsterddrr.

8. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverfiring till de delar de
iir synliga i ligenheten och betjiinar endast den aktuella ligenheten.

9. Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

10, Klimringen rant golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis.

11. Eldstider och braskaminer.

12, Koksflikt, kolfilterflike spiskipa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan piverka
ventilationen krivs alltid styvrelsens tillstind. Bostadseiishavaren ansvarar for rengdring och
byte av filter.

13, Sikringsskip, samtliza elledningar i genheten sami brytare, eluttag och fasta armaturer.

14. Elradiatorer, elburen golvvicme och elburen handdukstork.

15. Mialning av vattenburna radiatorer och virmeledningar.

16. Brandvarnare,
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Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrinshavaren for renhillning
och sniskotining. Fir balkongfalian svarar bosladsriitishavaren fir milning/yibehandling av insida av
balkongfronUallanlront och av golv, Milning uilfiirs enligl bostadsridiisfireningens instruktoner. Om
ligenheten dr ubrustad med takierrass ska bostadsrittshavaren se G all avrinming (o dagvallen inte
hindras.

Bostadsriitishavaren ir skyldig all utan drisjsmal G bostadsriillsfreningen anmiila (el och brister i
sidan lgenhetsutrusining som bostadsrilisHreningen svarar v enligl stadgar eller enligl lag.

§ 32 Bostadsratisforeningens ansvar

Bostadsritislreningen svarar fBr all husel och bostadsratlsoreningens lasta egendom, med undantag
liir hostadsriitishavarens ansvar enligl § 31, dr vl underhallet och hills 1 gotl skick.
Bostadsritis [Greningen svarar vidare (Hr underhill och reparationer av [§ljande:

1. Ledningar for avlepp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsréttsforeningen har
farsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler fin en ligenhet (54 kallade
stamledningar).

2. Ledningar tor avliopp, gas. vatten och anordningar for informationsdverforing som
bostadsritstireningen forsett ligenheten med och som finns 1 golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller biirande viigo.

3. Vartenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i lizenheten som bostadsritsforeningen forsett ligenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock for méilning av vattenbuma radiatorer och viicmeledningar,

4. Rékedangar (e] rikgangar i kakelognar) och ventilationskanaler, inkiuderat hela
venfilationssystemet inklusive ventilationsdon samt fiven for spiskapa/koksflikt som utgér
del av husets venfilation.

3. Ytterdorr

6. DBrevlada och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Far reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrimmande
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast | begriinsad omfattning i enlighet med bostadsriittslagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra 1 ligenheten,




§ 34 Bostadsrittsféreningens 6vertagande av underhallsatgard

Bostadsriittsforeningen fir uifdra reparation same byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Bt sidant beslut ska fattas av foreningsstimma och fir
endast avse dteird som foretas i samband med omfattande underhill eller ombygenad av
bostadsrittsforeningens hus och som bertr bostadsratshavarens lagenhet,

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

O ett beslut som Faltats pa fireningsstdmma innebir att en lgenhel som upplitits med hostadsrin
kommer att firéndras eller i sin helhet behiiva tas 1 ansprak av bostadsritistireningen med anledning av
en om- eller Ullbygenad ska bostadsriitshavaren ha gl med pé beslutet. Om bostadsriitishavaren inte
wer sill samtycke Gl [Grindringen, blir beslutet dndd giltigl om minst v tredjedelar av de rivstande har
it med pa det och beshutetl dessutom har godkiints av hyresniimmden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsriilishavaren [Grsummar sill ansvar [ir ldgenhetens skick eller utfor en dtgiird 1 strid med

§ 37, =i all ndgon gnnans sikerhet dventyras eller det s risk [ omlatande skador pi nagon annans
ceendom och bostadsritishavaren inle elter uppmaning avhjilper bristen si snart som miéjlisy, (&
bostadsritsfireningen avhjilpa bristen pa bostadseitishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstand uifdra en dtgdrd i ldgenheten som innefattar;
1. ingreppien hirande konstruktion,
installation eller dndring av ledningar [Gr avlopp, virme, gas eller vallen,
installation eller dndring av anordning [Hr ventilalion,
installation eller dndring av eldsiad eller rikkanal, eller annan paverkan pd brandskyddet, eller
nigon anman viisenllig [Grindring av ldgenhelen.
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Far en ldgenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljdméssiga eller konstniirlica viirden
kerivs alltid tillstind for en dtedird som innebdr att ert sadant virde paverkas.

Styrelsen [ir vilgra all ge illstand 1l en dlird endast om den dr Gl pdtagliz skada cller oldgenhel [or
bostadsritsfireningen. Lt rllstand far forenas med villkor. Om bostadsrattshavaren dr missnidjd med
styrelsens beslut far bostadsriinshavaren begiira att hyvresndmnden prévar fragan.

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anvindning av ligenhetlen ska bostadsriittshavaren se 1l all de som bor 1 omgivningen imle ulsills
{67 stimingar som i sidan grad kan vara skadliga (6r hillsan eller annars [orsiimra deras bostadsmilji att
de inte skiligen bir 1alas. Bostadsriilishavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av ldsenheten iakila
allt som fordras [Gr all bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfir huset.

Bostadsriitishavaren ska hiilla nogerann tllsyn dver att dessa dligranden full géirs ocksd av de som hiir
Lill bostadsriittshavarens hushall, de som bestker bostadsratishavaren som giisl, nigon som
bostadsriittshavaren har inrymi eller ndagon som pa uppdrag av bostadsriitishavaren utfor arbete i
ligzenheten.

Bostadsritisforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara 1 dverensstimmelse med
orlens sed. Bostadsritishavaren ska [6lja bostadsritisforeningens ordningsregler.

Om det firekommer siirningar 1 boendet ska bostadsritisforeningen ge bostadsriitishavaren
Lillségelse alt se Gll att stérningarng omedelbart upphir. Det gdller inte om bostadsriittishavaren sdgs upp
med anledning av all stomingarna dr siirskill allvarliga med hiinsyn il deras art eller omfalining,

Om bostadsritishavaren vet efler har anledning att misstinka att et foremal dr behifiat med ohyra far
deita inte (as in i ligenheten.




§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretriidare for bostadsriittsforeningen har rit att fa komma in 1 ligenheten niir det behdvs for tillsyn
eller for att urféra arbete som bostadsriittstoreningen svarar for eller for att avhjilpa brist nér
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar foir lizenhetens skick.

Niir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsriitten ska tvingsforsiljas dr
bostadsritishavaren skyldig att Lita ligenheten visas pa lamplig tid. Bostadsittsforeningen ska se till at
bostadsrittshavaren inte drabbas av stiire oldgenhet in nddvindigt.

Bostadsrittsforeningen har i att komma in i ligenheten och utféra nddviindiga dtgdirder for att
utrota ohvra i huset eller pd marken.

Om bostadsréttshavaren inte imnar tilltviide nir bostadsrittsforeningen har rir il det kan
bostadsrittsforeningen ansdka om sirskild handriickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriitishavare [ar upplila sin lgenhel 1 andra hand G11 ndgon annan [Gr sjiilvsiiindigt brukande
endast om slyrelsen ger sitt skrifthiga samiyveke, Styrelsens samityeke bir begrinsas Gl viss td och ska
limnas om bostadsrétshavaren har skil [Gr upplatelsen och bostadsriitsi@ireningen inte har ndgon
belogad anledning all vigra samiycke.

Om inle samiycke Ll andrahandsupplitlelse Eimnas av styrelsen e bostadsritishavaren dndf uppléta sin
ligenhet i andra hand om hyresnimnden lmmar sitt Gllsiand.

Niir en juridisk person innchar en bostadslisenhel kan samlycke U1 andrahandsupplitelse endast

nekas om hostadsrilsfreningen har befogad anledning.

Samtycke Gl andrahandsupplitelse behivs inle;
1. om en bostadseiitt har forviievats vid exekutiv forsiljning eller tviingsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadstiiten och som nte har
antagits till medlem i bostadsritsforeningen., eller
2. om ligenheten ir avsedd fér permanentboende och bostadseéitten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadseitishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsu pplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsréittshavaren far inte inrymma vtomstaende personer i ligenheten, om det kan medfdra men for
bostadsrittsfireningen eller nigon annan medlem i bostadsritsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsriitishavaren [ir inte anviinda ligenheten (r ndgot annal dndamdl dn det avsedda
Bostadsriitis[treningen Hir dock endast dberopa avvikelse som r av avseviind betydelse fir

bostadsritesforeningen eller ndgon medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsriittshavare far avsiea sig bostadsriitien Gdigast efer tvd dr {ran upplitelsen och dirigenom

bli I1 frin sina [Oeplikielser som bostadsritishavare. Avsigelsen ska goras skriltligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse dvergir bostadsriitien il bostadsritstoreningen vid det ménadsskifie som intriilTar

nirmast efter tre ménader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som filltrétts dr forverkad och
bostadsrittsfireningen har ritt ate siiga upp bostadsriittshavaren till avflvttning enligt foljande:




1. Driijsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsriittshavaren drdjer med ate betala insats eller upplitelseaveift utéver tva veckor frin det
aft bostadsriittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijjsméil med drsaveift eller avgift fir andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse. nir det
giller en bostadsligenhet, mer dn en vecka efter torfallodagen eller, nir det giiller en lokal, mer in
tvi vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse | andra hand
om bostadseiittshavaren utan nddvindigr samtycke eller tillstind uppliter lgenheten i andra hand,

4. Annat indamal
om ligenheten anviinds [6r anmal @ndamdl fin det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadseéittishavaren inrymmer ntomstaende personer till men for bostadseiinsféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten vpplitits till { andra hand, genom vardslishet dr
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadseiittshavaren genom att inte utan
oskilior drtjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids 1 huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pa nigot annat séitt eller om bostadsrétshavaren eller den som
bostadsriatten dr upplaten till 1 andra hand wisétter boende 1 omgivningen for strningar, mte akitar
sundhet, ordning och goir skick eller inte foljer bostadsritsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltréde
om bostadseittshavaren inte imnar tilliiide rill lHgenheten néir hostadsritsforeningen har cirt till
tilltride och bostadseittshavaren inte kan visa en giltig ursiike for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadseittshavaren inte fulledr skyldighet som gar utdver det han ska giira enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vike for bostadsrinsforeningen att
skvldigheten fullgdrs,

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helr eller till viisentlig del anviinds for sidan niringsverksamhet eller liknande
verksamhet som &r brottslig eller diir brotisligt férfarande ingar till en inte oviisentlig del eller
anvinds for tillfilliga sexuvella forbindelser mot ersiittning, eller

11. Olovliga atgirder
om bostadsriitishavaren utan behivligt tllstdnd wifie en dtglird som anges i § 37 firsta eller andra
styckel.

En uppsiigning ska vara skriltlig,
MNyitjanderitien dr inte forverkad, om det som ligger bostadsriiti<havaren Gl last dr av ringa
betydelse.




Riittelseanmodan, uppsiigning och siirskilda hestiimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrittshavaren far inte sigas upp enligt punks 3-3, 7-9 eller 11 om bostadscittshavaren efier
tillsigelse si snart som mbjligt vidtar vitelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nytjanderiitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad far bostadsrittshavaren iindd inte skiljas frin
ligenheten pa en sadan grund om bostadsratishavaren vidtar riittelse innan bostadseittsfareningen har
sagt upp bostadsratishavaren till avflytining. Detta géller inte om nytganderittien dr forverkad pad grund
av sirskilt allvarliga storningar 1 boendet.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frin ldgenheten enligt punke 6 eller 9 om
bostadsritsforeningen inte har sagt upp bostadseiittshavaren till avflytning inom tre ménader frin den
dag da bostadsriitisforeningen fick reda pa et forhallande som avses.

Punkt 2
Ar nytijanderiitten enligt punkt 2 firverkad pa grund av drdjsmil med betalning av drsavgift eller aveift
far andrahandsupplatelse, och har bostadstinsforeningen med anledning av detta sagt upp

hostadsritishavaren Gl avilyviining, far denne péd grund av drisjsmélel inte skiljas vén ldgenheten

1. om avgiften — ndr det dr fraga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrittishavaren har delgerts underriitelse om mojligheten att £3 tllbaka lagenheten genom
att betala averfien inom denna tid, och meddelande om vppsigningen och anledningen till denna
har lamnats till socialoimoden i den kommun dér ligenheten dr belicen.

2. om avegiften — nér det dr fraga om en lokal — betalas inom tvi veckor frin det att
bostadsritishavaren har delgetts underriiielse om mijlighelen atl 13 Gllbaka lagenhelen genom
att betala avgillen mom denna id.

Ar det Iriga om en hostadsligenhel Fir en bostadsritishavare inte heller skiljas Ivén ligenheicn om
hostadsriitishavaren har varil forhindrad att betala aveillen inom den Gd som anges 1 rsi siyeket | pa
grund av sjukdom eller liknande oltruisedd omstiindighel och avgilien har betalats 8 snart del var
majliet. dock senast néir tvisten om avhysning aveors i forsta instans.

Vad som sies 1 [Hirsta slycket giller inte om bostadstiitishavaren, senom atl vid opprepade t1FEen inte
betala avgilten, har dsidosat sina {Grpliklelser 1 54 hive grud all bostadsriilishavaren skiligen inte bir (3
behilla Eigenhelen.

Beslut om avhysning Fir meddelas tidigast tredje vardagen eller ulzdngen av den tid som anges i
lirsta stveket | eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsriitishavaren [ir heller inte siizas upp enligl punkt 3, om det dr [riga om en
bostadslagenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsritishavaren 54 snart som mojligl anséker om 1llsténd
hos hyresnimnden och fr ansokan beviljad.

Bostadsriitishavaren (Er endast skiljas [rin ldgenhelen om bostadsrittsireningen har sagt nll
bostadsritishavaren at vidia riittelse. Uppmaningen atl vidia diilelse ska ske inom tvé mimader [tin den
dag di bostadsritisforeningen lick reda pd et [orhallande som avses 1 punki 3 eller punke 11

Punkt 7
Wid shrskilt allvarliza stdmingar 1 boendet giller vad som siigs i punkl 7 dven om bostadsriltshavaren
inle uppranats ail vidia ritelse. Tillsiigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsriitien Hr upplaten i
andra hand.

Innan uppsiigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas. Vid
sirskilt allvarliga stérningar far uppsigning ske utan underriitielse till socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnamnden.




Punkt 10

En hostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvi manader frin det att bostadsriinstoreningen fick
reda pd forhdllandet. Om det brotsliga forfarander har angetts till dtal eller om forundersikning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin it 6ll uppsigning intill dess att tva
midnader har gitt fran det att domen i brotimilet har vunnit laga keaft eller det rinsliga forfarandet har
avslutats pa ndgot annat st

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsriittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadseéittsféreningen gjort vad som krdvs av den;

tillsdgelse om storningar i boendet

Lillsiigelse atl avhjilpa brist

uppmaning ail betala insats eller upplitelscavaift

Lillsiigelse atl vidla ridtlelse

meddelande G11 socialndmnden

underriiitelse 1l panthavare angdende obetalda avgilier Ui bostadsriilisléreningen
uppmaning Ll juridiska personer, disdshon med (Tera angdende nekat medlemskap.
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Andra meddelanden G11 medlemmama sker genom anslag pi ldEmplig plats inom [Greningens
lastighel, pi webbplats, genom brey eller e-post,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsratisforeningens fastighet och tomiratt

Styrelsen eller lirmatecknare (&r inte ulan [Hreningsstimmans godkinnande avhiinda
bostadsratslirenimgens lastighel, del av lastighet eller womirill,
Styrelsen eller lirmatecknare Fér inte heller riva eller beslula om viisenlliga [Griindringar av
bostadsriitts[Greningens hus eller mark sisom viisentliga G11-, ny- och ombyggnader av siidan egendom.
Styrelsen eller firmarecknare fir anstka om inteckning eller annan inskrivoing i
bostadsrittsfireningens fastighet eller tomitrie.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Far giltigheten av foljande beslut krivs godkiinnande av styrelsen for TISB,
1. beslut att Gverlata bostadsritsforeningens fastighet, del av fastigher eller tomerit,

2. beslut om findring av bostadsrattsfireningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krivs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund:
3. beslut att bostadsritsforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om éindring av bostadsrittsfireningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksfirbund beslutade normalstadgar fir bostadsrittslBreningar.




§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsritsforeningen begir sitt utiriide ur HSB blir beslutet giltigr om det
fattas pa tvil pd varandra foljande foreningsstimmor och pi den senarve foreningsstimman bitrites av

minst tvi tredjedelar av de réstande.
Vid urtriide ur HSB ska bostadsrittsfireningens stadgar och foretagsnamn findras utan tillampaing

av 8 47,

§ 49 Upplosning
Om bostadsriiusfireningen upplises ska dterstiende tiligangar ilMalla medlemmarna i firhallande 61l
bostadsraisligenhelemas insalser.
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