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F nu I . um I Styrelsen for BRF Varvet-Héigern har
hiirmed uppriittat drsredovisning for
orvaltningsberattelse ammiaiiviamgs

2023-01-01 #ill 2023-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamdl att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadslidgenheter for permanent boende och
lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foéreningen har sitt site i Lulea Kommun.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2012-05-28. Nuvarande stadgar registrerades 2018-07-13.

Arets resultat dr bittre 4n foregdende ar frimst tack vare ldgre reparationskostnader samt ndgot hégre intékter. Déremot
har rintekostnaderna 6kat pd grund av omsatta lan.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ér faststélld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under aret forandrats frdn 31% till 20%.

Kommande verksamhetsar har foreningen fyra (4) 1an som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta drs amortering) uppgar till 217%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 7 905 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 10 780 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen éiger fastigheterna Hagern 12. P4 fastigheten finns fem flerfamiljshus med 483 ligenheter. Fastigheternas
adress ir Residensgatan 4 A-D och 6 A-D samt Vistra Varvsgatan 20 A-B, 22 A-D och 24 A-D i Luled Kommun.

Fastigheten r fullvirdeforsikrad i Lansforsakringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 15
2 rum och kok 207
3 rum och kdk 197
4 rum och kok 57
6 rum och kok 7
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Dessutom tillkommer:

Anvindning Antal
Lokaler (inkl. forrad) 28
Garageplatser 351
P-platser 75
Total bostadsarea 33461 m?
Arets taxeringsvirde 616 533 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 616 533 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l5pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 877 tkr och planerat underhll for 606 tkr.

Féreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhdll som dr ett utbyte av en komponent

innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan: Avsittning for verksamhetsaret har skett med 1 395 tkr.

Foreningen har utfort nedanstiende underhll.

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 34
Installationer 387
Huskropp utvéndigt 27
Markytor 14
Garage och p-platser 143
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Efter senaste stimman 2023-05-30 och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Micael Carlsson Ordférande 2024

Robert Dahlin Sekreterare 2024

Leif Perdahl Vice ordforande 2025

Axel Lundbick (avgatt sep. -23) Ledamot 2024

Siw Karlsson Ledamot 2024

Linnea Holmgren Ledamot 2025

Pontus Johansson Ledamot HSB

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Borevision, Av HSB Riksforbundet utsedd revisor
Lars Anehagen Fortroendevald revisor

Valberedning

Jan Bos Sammankallande

Ove Vestman

Saida Kaykhaii

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.
Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under riikenskapséret har en (1) ldgenhet upplétits med bostadsritt, vilket innebir att foreningen har stérkt sitt eget
kapital med tillkommande insats och upplatelseavgift for lagenheten.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 617 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgar till 60 personer.

Arets avgéende medlemmar uppgar till 57 personer.

Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar till 620 personer.

Féreningen forandrade arsavgifterna senast 2023-01-01 da avgifterna hdjdes med 5,0%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 5,0 %
fran och med 2024-02-01.

Arsavgifterna 2023 uppgdr i genomsnitt till 807 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 47 overldtelser av bostadsritter skett (foregaende ar 63 st.)

Vid rikenskapsérets utging var 438 bostadsritter placerade. (45 st hyresritter)
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Flerarsoversikt
Resultat och stédllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning* 30 845 29713 29 416 28 689 28 379
Resultat efter finansiella poster® 2874 2 353 3055 2343 3489
Soliditet %* 59 58 57 56 55
,ltrsavglftuandel i % av totala 29 29 28 78 84
rorelseintikter

Arsavglt} kr/kvm uppldten med 336 794 780 764 812
bostadsritt®

Energikostnad kir/kvm* 153 153 155 135 140
Sparande kr/kvm* 297 269 300 282 274
Skuldsittning kr/kvm* 6552 6765 6899 7138 7272
Skuldsat.t_nmg kr/kvm uppliten med 3124 2 387 2 554 3 850 9016
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 9,7 10,6 11,0 11,6 11,1

*obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:

Intikter frdn arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstr efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsforméaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriiknas pi totala arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostader delat med totala
intiikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intéikter som kommer fréan drsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften).

Arsavgift ki/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intikter frin arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pé drets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriiknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Méttet visar hur stora 1an féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ér upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriknas pi totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

5| ARSREDOVISNING BRF Varvel-Hagern Org.nr; 769624-8413 7= o o
Transaktion 09222115557517774966 w Signerat MC, SK, RD, LP, LH, PJ, LA, ES




Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse- Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

insatser avgifter
Belopp vid érets borjan 322 046 789 43 787 464 9993 471 -9223 674 2352975
Disposition enl. drsstimmobeslut 2352975 -2352975
Reservering underhdllsfond 1 395 000 -1 395 000
lanspriktagande av underhallsfond =606 206 606 206
Nya insatser och upplételseavgifter 572 451 537 549
Arets resultat 2874 351
Vid arets slut 322 619 240 44325013 10 782 265 -7 659 493 2874 351

Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -6 870 699
Arets resultat 2 874 351
Arets fondreservering enligt stadgarna —1395 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 606 206
Summa —4 785 142

Styrelsen foresldr foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 4785142

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer samt kassaflodesanalys.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 30 844 662 29 712 734
Ovriga rorelseintéikter Not 3 1 700 729 1 529 689
Summa rorelseintékter 32 545 391 31242 423
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —15340 189 —-15 062 220
Ovriga externa kostnader Not 5 —659 365 —890 430
Personalkostnader Not 6 =316 606 =313 776
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgngar Not 7 —7905 360 =7 705 759
Summa rorelsekostnader -24 221 519 -23 972 186
Rorelseresultat 8 323 872 7 270 237
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 76 228 11291
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —5 525 749 -4 928 553
Summa finansiella poster -5 449 520 -4 917 262
Resultat efter finansiella poster 2 874 351 2 352 975
Arets resultat 2 874 351 2352975
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Balansrakning

8| ARSREDOVISNING BRF Varvet-Hagem Org.nr: 769624-8413

Transaktion 09222115557517774966 Signerat MC, SK, RD, LP, LH, PJ, LA, ES

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 605 194 746 612 027 449
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 2 825730 1339152
Pagiende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 0 57453
Summa materiella anliggningstillgangar 608 020 475 613 424 054
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav Not 13 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anliggningstillgdngar 608 020 975 613 424 554
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 65 639 43 501
Ovriga fordringar 25762 24779
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 323 652 839 361
Summa kortfristiga fordringar 415 053 907 641
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 20313 043 20 368 502
Summa kassa och bank 20 313 043 20 368 502
Summa omsittningstillgdngar 20 728 096 21276 143
Summa tillgangar 628 749 072 634 700 697




Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 366 944 253 365 834 253

Fond for yttre underhall 10 782 265 9993471

Summa bundet eget kapital 377726 518 375 827724

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —7 659 493 -9 223 674

Arets resultat 2 874 351 2352975

Summa fritt eget kapital —4 785 142 —6 870 699

Summa eget kapital 372 941 376 368 957 025
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 i 152 656 430 196 188 750

Summa langfristiga skulder 152 656 430 196 188 750

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 98 745 640 63 368 460

Leverantorsskulder 664 537 1767923

Skatteskulder 82 878 49 068

Ovriga skulder 278 934 257948

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3 552251 4111523

Summa kortfristiga skulder 103 151 266 69 554 922

Summa eget kapital och skulder 628 749 072 634700 697
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 2874 351 2352975
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 7 905 360 7705 759

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

fordindringar av rorelsekapital 10 779 711 10 058 734
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 492 588 59 108

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —1 780 836 —28 254

Kassaflode frin den lopande verksamheten 9 491 462 10 089 588
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark -915 023 -21 089 534

Investeringar i inventarier -1 644 211 0

Forindring i pdgdende byggnation 57453 6995074

Summa kassaflode frin investeringsverksamheten -2 501 781 -14 094 460
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -8 155 140 =5 155 140

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 1 110 000 4 160 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 7045 140 =995 140

Avrets kassaflode —55 459 -5000 011

Likvidamedel vid drets borjan 20 368 502 25368 513

Likvidamedel vid érets slut 20313 043 20 368 502
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar. Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rédnta och utdelning redovisas som en intéikt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska férdelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ir i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras p ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansréikningen nér det pd basis av tillgénglig information ér
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berédknas pa ett tillforlitligt sitt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Kompnenter Linjar 25-100
Inventarier Linjar 5-20

Markvirdet ir inte foremaél for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter, bostider 24 564 680 23263 722
Hyror, bostdder 3416068 3700 198
Hyror, lokaler 223 676 225 747
Hyror, garage 2 488 061 2486512
Hyror, p-platser 243 360 242 619
Hyres- och avgiftsbortfall, bostider —37 666 -158 817
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =26 433 =33 340
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —20 649 =30 520
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —12 691 -3 532
Elavgifter 6256 20 145
Summa nettoomsattning 30 844 662 29712734

Not 3 Ovriga rorelseintédkter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Kabel-tv-avgifter 1288 141 1284172
Ovriga lokalintikter 0 1200
Ovriga avgifter 3650 6700
Ovriga ersittningar 173 069 164 434
Fakturerade kostnader 0 3309
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -16 -1
Atervunna fordringar 336 72
Ovriga rorelseintikter 235 549 69 803
Summa 6vriga rorelseintakter 1700729 1529 689

12| ARSREDOVISNING BRF Varvet-Hagem Org.nr: 769624-8413 70N . o R
Transaktion 09222115557517774966 W Signerat MC, SK, RD, LP, LH, PJ, LA, ES




Not 4 Driftskostnader
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2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —606 206 —257 581
Reparationer —1 876 960 —2 781 005
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —912 817 —879 007
Forsakringspremier —541 495 =515 728
Kabel- och digital-TV —1 198 594 —1 186 834
Systematiskt brandskyddsarbete -29 084 =26 301
Serviceavtal =14 196 —12 141
Obligatoriska besiktningar —146 654 —30 386
Bevakningskostnader =51 064 —63 818
Ovriga utgifter, kdpta tjénster —373 471 =544 475
Sné- och halkbekdmpning —417 220 —338 850
Forbrukningsmaterial och -inventarier —-187 076 —43 236
Fordons- och maskinkostnader —459 —418
Vatten —1 154 506 —1 324 851
Fastighetsel -1 894 890 —1914 558
Uppvirmning —2 832 578 -2 612335
Sophantering och dtervinning —620 939 —618 544
Forvaltningsarvode drift -2 481 979 -1912 152
Summa driftskostnader -15340189  -15062 220

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Lokalkostnader —4 574 -5 000
Hyra inventarier & verktyg 0 —698
Annonsering och reklam 0 -6 970
Lamnade skadesténd 0 -4 800
Arvode, yrkesrevisorer —-25350 21125
Ovriga forvaltningskostnader —33 760 =7 672
Kreditupplysningar —23 425 -2 982
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —83 804 —120 012
Kontorsmateriel 0 —4312
Telefon och porto —1789 -3 942
Konstaterade forluster hyror/avgifter —53 451 -2 419
Medlems- och foreningsavgifter —148 900 —148 900
Konsultarvoden —15438 =391 120
Bankkostnader —19 825 —23 576
Ovriga externa kostnader —249 050 —146 903
Summa ovriga externa kostnader -659 365 -890 430




Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —248 499 —210 631
Sammantradesarvoden 0 —68 309
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 =11 000
Ovriga personalkostnader —-125 =500
Sociala kostnader —67 982 —23 336
Summa personalkostnader -316 606 -313 776
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader =7 257 201 —7 128 263
Avskrivning Markanlaggningar =73 057 =73 057
Avskrivningar tillkommande utgifter —417 469 —402 251
Avskrivning Maskiner och inventarier =115011 -102 188
Avskrivning Installationer —42 621 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella ~7 905 360 ~7 705 759
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 3750 1376
Ovriga rinteintikter 72 478 5 860
Ovriga finansiella intikter 0 4055
Summa oévriga ranteintdkter och liknande resultatposter 76 228 11 291
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -5517329 —4 816 294
Ovriga rintekostnader -8419 -354
Ovriga finansiella kostnader 0 =111 905
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -5 525 749 -4 928 553
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 546 417 620 525328 086
Mark 129 135 765 129 135 765
675 553 385 654 463 851
Arets anskaffningar
Byggnader 743 023 17 781 361
Standardforbattringar 172 000 3308173
915 023 21 089 534
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 676 468 408 675 553 385
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -63 525 935 —55 922 363
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =7 257201 -7 128 263
Arets avskrivning standardforbattringar —417 469 —402 251
Arets avskrivning markanldggningar =73 057 —73 057
=7 747 727 -7 603 571
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 55778 208 -63 525 934
Restvarde enligt plan vid arets slut 605 194 745 612 027 449
Varav
Byggnader 465 476 001 471990 179
Mark 129 135 765 129 135 765
Standardforbéttringar 7 185 846 7431315
Markanldggningar 3397133 3470 190
Taxeringsvarden
Bostider 602 000 000 602 000 000
Lokaler 14 533 000 14 533 000
Totalt taxeringsvarde 616 533 000 616 533 000
varav byggnader 417 533 000 417 533 000
varav mark 199 000 000 199 000 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

] 2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 2 229 469 2229 469
2 229 469 2 229 469
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 109918 0
Installationer 1 534 293
1644 211 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 3873680 2229 469
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg —890 318 —788 130
-890 318 -788 130
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —115011 —102 188
Installationer —42 621
-157 632 -102 188
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —1 005 329 —890 318
Installationer -42 621
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 047 950 -890 318
Restvirde enligt plan vid arets slut 2825730 1339152
Varav
Inventarier och verktyg 1334058 1339152
Installationer 1491 672
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2023-12-31 2022-12-31
~ Vid érets borjan 57453 7052 527
Pégdende ny- och ombyggnation 14 037010
Omklassificering byggnad -17 781 361
Omklassificering standardforbittringar -3308 173
Omklassificering installationer -57453
Vid arets slut 0 57 453
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
Aktier, andelar och vérdepapper i andra foretag 500 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
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Not 14 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankkonto SEB 15242 397 15369 350
Placeringskonto 5070 646 4999 152
Summa kassa och bank 20313 043 20 368 502

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 251 402 070 259 557210
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =5 155 140 =5 155 140
Nista érs villkorsandring pé langfristiga skulder till kreditinstitut -93 590 500 -58 213 320
Langfristig skuld vid arets slut 152 656 430 196 188 750

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Riantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 1,11% 2023-03-28 10 000 000,00 =10 000 000,00 0,00 0,00
SEB 1,04% 2023-03-28 23 015 960,00 —19 888 800,00 3127 160,00 0,00
NORDEA 4,48% 2024-03-28 0,00 10 000 000,00 0,00 10 000 000,00
SEB 2,09% 2024-06-28 30431 250,00 0,00 612 500,00 29 818 750,00
SBAB 3,17% 2024-07-09 30431 250,00 0,00 612 500,00 29 818 750,00
SEB 4,37% 2024-09-28 26 234 000,00 0,00 528 000,00 25 706 000,00
NORDEA 3,95% 2025-03-19 0,00 19 888 800,00 381 480,00 19 507 320,00
SEB 1,77% 2025-07-28 24 492 000,00 0,00 528 000,00 23 964 000,00
SEB 1,04% 2026-06-28 27 856 250,00 0,00 612 500,00 27 243 750,00
SEB 1,04% 2027-07-28 30431 250,00 0,00 612 500,00 29 818 750,00
SEB 1,11% 2028-07-28 30431 250,00 0,00 612 500,00 29 818 750,00
SEB 1,34% 2030-06-28 26 234 000,00 0,00 528 000,00 25 706 000,00
Summa 259 557 210,00 0,00 8 155 140,00 251 402 070,00

*Senast kinda riintesatser

Under nista riikenskapsar ska foreningen amortera 5 155 140 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Beriknad amortering de ndrmaste fem aren r ca 5 155 140 kr drligen

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dirfor
redovisar vi fyra (4) lan om 10 000 000 kr; 29 818 750 kr; 25 706 000 kr och 29 818 750 kr som kortfristiga skulder:
Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig.
Féreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga lanen under kommande ar:

2023-12-31
350 000 000

2022-12-31
350 000 000

Not 16 Stdllda sékerheter
Foretagsinteckning

Visentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Denna arsredovisning ér digitalt signerad
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Lars Anechagen Eeva-Riitta Salminen

Fortroendevald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbundet utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Varvet-Hagern i Lulea, org.nr. 769624-8413

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Varvet-Hagem i
Lulea for rakenskapsaret 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortstta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och alt anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hag grad av sakerhet, men r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentiig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerma for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lémpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekliviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Varvet-Hagern i Lulea fér enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar illrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. Andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvalningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Defta innefaltar bland annatatt
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlopande bedéma fdreningens ekonomiska situation och aft fillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation dr utformad sa at bokforingen,

omfattning och risker staller pé storleken av féreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av frvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:
e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillzmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av

Eeva-Riitta Salminen Lars Anehagen

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ir en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens
byggnader och mark. Marken kan alternativt innchas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du
rétten att bo i ligenheten. Tillsammans med dvriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du
bor i. Rittigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt ar att
man gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande skétsel, drift och underhéll kan
hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4
foreningsstimman kan du paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for
bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for foreningens operativa verksamhet och faststéller
ocksa arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner som ldmnats in i tid behandlas
av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegréansadtid. Man har ocksé vérdplikt av
bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsratten kan
siljas, drvas eller dverldtas pi samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin
hemforsikring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av
foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt
bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det
ir styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt
folkrorelseforetag och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer
som stérsta andelsiigare. Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsritter. Vi ir ett serviceforetag som erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande
forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.
Riksbyggens verksamhet ér i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001.
Certifikaten ir utfirdade av ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ér viktigt att véra
kunder tryggt kan forlita sig p4 att vi har den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra dtagande.
Vi arbetar ocks4 hela tiden aktivt for att minska vér paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlidggningstillgédngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r ér en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Briénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsriittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, pdverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsdr. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvd slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intikter ér intikter som foreningen énnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte ftt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och vidrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ér inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre én
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning p inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebdr att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med ldn.

Stillda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de ér hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte ér hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméihus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhdll. Reparationer avser [opande underhdll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfdrpliktelse 4r ett mojligt atagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det dr osikert om dessa framtida héindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualfdrpliktelse 4r ocksd ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte ar sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krivas for att reglera 4tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfSrpliktelse ér éven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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AL Arsredovisningen dr upprittad av
B R F Va rvet- H a g e rn styrelsen for BRF Varvet-Hdigern i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och képare bra mgjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Runfor hela Livel
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