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Planbesked for bostadsandamal och verksamhetsandamal inom
fastigheten PITHOLM 10:26

Forslag till beslut
1. Samhéllsbyggnadsnimnden beslutar att positivt planbesked ldmnas for planldggning av
fastigheten Pitholm 10:26
Sambhillsbyggnadsndmnden fattar beslutet med stdd av 5 kap. 2-5 § plan- och bygglagen (2010:900)
(PBL).

Information till beslutet

Ett planbesked &r ett kommunalt beslut som inte dr bindande och inte kan &verklagas. Beslutet ska inte
heller uppfattas som ett slutgiltigt stillningstagande frin kommunens sida och kan komma att &ndras. Ett
positivt planbesked betyder att kommunen stéller sig positiv till en mojlig planldggning men utgdr ingen
garanti for att en detaljplan slutligen kommer att antas. For att pdborja planarbetet krévs det ett separat
beslut om planstart av Samhillsbyggnadsndmnden.

En ny detaljplan forvéintas provas med standard forfarande. Planarbetet berdknas kunna inledas tidigast
kvartal 3, 2025 och bedéms kunna vara slutfort tidigast under 2026. Tidsbedomningen baseras pa
Planeringsavdelningens lista med beslutade planbesked och prioritering mellan olika planférfragningar
samt uppskattad tid for planforfarandet. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbeddmningen dndras.
Beslut om planbesked giller i tvd ar om inte annat 6verenskommits.

Avgift for handldggningen &r 9 328 kronor enligt Pited kommuns taxa for planer och bygglov, tabell 7,
Enkel atgdrd (8 timmar), reviderad av kommunfullmaktige 2023-12-14, §324. Faktura skickas separat.

Arendebeskrivning

Ansokan

En ansdkan om planbesked har inkommit till Samhéllsbyggnadsndmnden 26 April 2024 géllande
fastigheten Pitholm 10:26. S6kande 6nskar upprétta ny detaljplan for att dndra anvindningen av
fastigheten till bostad och kontor eller mindre verksamhet. I dagslaget 4gs fastigheten av Pited kommun
och har tidigare anvants till forskoleverksamhet.

Planeringsforutsdttningar

Fastigheten ar beldgen i Pitholm cirka 3 km sydost om Pited centrum och ar reglerad som kvartersmark
for allmént &ndamal enligt Detaljplan D0146 fran ar 1974. Darmed utgér befintlig detaljplan ett hinder for
att nyttja fastigheten pa ett onskvart sétt.

Fastigheten befinner sig inom utpekat riksintresse for friluftsliv och kustturism, inom bade lagfartsomréde
och MSA-yta samt inom riskomrade for 100-4rs regn (0,1-0,3 m).

Sommaren 2025 planeras en ombyggnation av Norra Pitholmsvégen mellan Bryggmansvigen och
Lilldkersviagen forbi fastigheten. Gatan ska byggas om och befintlig trottoar ska ersittas med en ny belyst
gc-vig pa hela strackan. I och med ombyggnation ses utfarten mot Norra Pitholmsvégen dver och endast
en utfart till fastigheten kommer byggas. Placeringen av utfart bor dven utredas i detaljplaneskedet da
fastigheten idag har tva utfarter som &r direkt anslutna mot befintlig gdngvég. I tilldgg till detta bor det
dven utredas hur parkering ska ske pa fastigheten for att undvika backande rorelser direkt ut mot gatan.
Fastigheten befinner sig inom gangavstand till kollektivtrafikanslutning. Parkeringsnormen ska f6ljas.
Fastigheten &r ansluten till kommunalt VA och ligger inom befintligt verksamhetsomrade. Kapacitet for
vatten och spillvatten finns och fastigheten har en anslutningspunkt for dagvatten. Dagvatten inom



Pitea kommun

fastigheten ska omhéandertas lokalt i storsta mojliga man. Befintlig gronstruktur och gronytor ar viktiga
infiltrations och upptagningsomréden for dagvatten, vilka &r onskvérda att bevara sa 1angt som mojligt.

Inom fastigheten finns ledningsratt for fjarrvarme (2581-2017/59.1) samt ledningsritt for elektronisk
kommunikation (2581-2017/59.2). Eventuell forflyttning av befintliga ledningar i samband med framtida
exploatering bekostas av exploator.

Fastigheten angrénsar till ett gronomrade, utpekat som park eller plantering i géllande detaljplan, med en
lekplats 1 s6der samt en korsande gang- och cykelvig. I tillagg till detta &r fastigheten omgiven av ett
bostadsomréde med fristdende villor. Den géllande detaljplanen och fastigheten angransar mot pagéende
detaljplan D2132: Pitholm 60:16 m.fl. som &r en del av stadsutveckling Sster.

Det finns ett skyddsrum med 120 platser att ta hdnsyn till inom planomradet vilket bor hanteras pa ett
varsamt sdtt vid framtida arbeten. Med bakgrunden att Riksdagen har bestamt att skyddsrum ska bevaras
och underhéllas for att kunna anvindas for sitt andamal, vid behov av fysiskt skydd i krig.

Motivering

Samhiéllsbyggnad anser att ett positivt planbesked ska ldmnas under forutsittning att de
planeringsférutséttningar som beskrivs ovan beaktas. Samhillsbyggnad bedomer att den fordndrade
anvindningen av fastigheten for bostéder eller mindre verksamhet gér i linje med kommunens
prioriterade mal om att Pited ska erbjuda trygga och attraktiva livsmiljoer.

Beslutsunderlag

Planeringsavdelnings tjénsteskrivelse daterad 2024-09-25
Bilaga 1 Situationsplan

Bilaga 2 Oversiktskarta

Bilaga 3 Ritning
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