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Stadgar for Bostadsriittsforeningen Polstjirnan
INLEDANDE BESTAMMELSER

Fireningens firma och indamal

§1

Féreningens firma 4r Bostadsrattsforeningen Polstjiman

Foreningen har till ndamél att i foreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende och
lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmamas
ekonomiska intressen.

Bostadsritt 4r den ritt i foreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens siite

§2

Féreningens styrelse har sitt sate i Kiruna
Allméinna bestimmelser om medlemskap i foreningen

§3

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en
ménad frén det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till foreningen, avgora frigan om
medlemskap. Som underlag f6r medlemsprovningen kan foreningen komma att begira
kreditupplysning avseende sckanden.

§4

Den som en bostadsritt ¢vergatt till far inte végras intrade i foreningen, om de villkor for medlemskap
som foreskrivs ar uppfyllda och foreningen skiligen bér godta honom som bostadsrittshavare. Om det
kan antas att forvarvaren inte avser att bosatta sig permanent i bostadslagenheten har foreningen i
enlighet med regleringen 1 § 1 ratt att vigra medlemskap. Medlemskap far inte vigras pa
diskriminerande grund sdsom t ex ras, hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung, religion, 6vertygelse
eller sexuell liggning.

§5
Fér att den som forvarvat andel 1 bostadsratt till bostadslagenhet skall beviljas medlemskap giller att
bostadsritten efter forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt

sammanboende nirstaende personer.

§6

Om en bostadsratt overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och
férvirvaren inte antagits som medlem, far foreningen uppmana forvirvaren att inom sex méanader fran
uppraningen visa att ndgon, som inte fir vagras intrade i foreningen forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsréttslagen for forvarvarens rakning
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Ogiltighet vid viigrat medlemskap

§7

En Sverlatelse ar ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till vigras medlemskap i foreningen. Detta
géller inte vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsiljning enligt bostadsrittslagen. Har i dessa fall
férvirvaren inte antagits som medlem skall foreningen 16sa bostadsritten mot skilig ersittning utom 1
fall da en juridisk person enligt 6 kap 1 § andra stycket bostadsrittslagen far utova bostadsritten utan

att vara medlem.

Riitt for juridisk person som iir medlem att forviirva bostadsriitt

§8
En juridisk person som ar medlem i bostadsrittsforeningen far inte utan samtycke av foreningens
styrelse genom &verldtelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet.

Riitt att utdva bostadsritten

$9

Om en bostadsratt Gverlitits till ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten endast om han eller hon
ar eller antas till medlem i foreningen. Ett dédsbo efter en aviiden bostadsréttsinnehavare far utéva
bostadsritten trots att dédsboet inte ir medlem i foreningen. Tre ir efter dodsfallet, fir féreningen
dock uppmana dodsboet att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsrétten har ing3tt i
bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd eller att nagon, som inte far
végras intride i foreningen, har forvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte
foljs, fir bostadsratten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for dodsboets rikning.
Motsvarande giller for juridisk person om denne har pantratt i bostadsritten och forvirvet sker genom
tvangsforsaljning enligt bostadsrittslagen eller vid exekutiv forsljning.

Formkrav vid overlitelse

§ 10

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kép skall upprattas skriftligen och skrivas under av
saljaren och koparen. Képehandligen skall innehalla uppgift om den lagenhet som éverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande skall galla vid byte och gdva. Om Sverlatelseavtalet inte uppfylier
formkraven ar 6verldtelsen ogiltig.

FORENINGSFRAGOR
Foreningens organisation

§ 11
Foreningens organisation bestir av:
Foremingsstimma

Styrelse

Revisorer

Valberedning

Riikenskapsar och arsredovisning

§12

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari-31 december

Fore april manads utgng varje ar skall styrelsen till revisorerna avlamna arsredovisning. Denna bestar
av resultatrakning, balansrakning och forvaltningsberittelse



an

Féreningsstimma

§13

Ordmarie foreningsstimma skall hillas inom sex manader efter utgingen av varje rikenskapsir. Extra
stimma skall hallas nir styrelsen finner skal till det. Sadan stimma skall ocksa hallas om det
skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade. I Begiiran anges
vilket drende som skall behandlas.

Kallelse till stimma

§14
Styrelsen kallar till foreningsstimma. Katlelse till stimma skall innehalla uppgift om de drenden som
skall forekomma pé stimman. Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stimman och skall
utfirdas senast tva veckor fore ordinarie och senast en vecka fore extra stimma. Kallelse utfirdas
genom anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet. Skriftlig kallelse skall dock alltid avsindas
till varje medlem vars postadress 4r kiind for foreningen om:
1. ordinarie foreningsstimma skall hallas pa annan tid an som foreskrivs i stadgarna, eller
2. foreningsstimma skall behandla friga om

a) foreningens forséttande 1 likvidation eller

b) foreningens uppgaende i annan forening genom fusion.
Andra meddelanden till medlemmama delges genom anslag pa limplig plats inom foreningens
fastighet.

Motionsratt

§ 15
Medlem som énskar visst drende behandlat p ordinarie foreningsstimma, skall skriftligen anmala
arendet till styrelsen tva veckor innan foreningsstamman.

§ 16
Pa ordinarie stimma skall forekomma:

1 .Styrelsens forslag pa dagordning

. Uppritta forteckning 6ver narvarande medlemmar och godkinnande av rostlangd
3. Val av tva protokolljusterare

4. Val av ordforande for métet

5. Val av sekreterare for motet

. Fraga om kallelse behérigen skett

. Verksamhetsberattelse

. Revisionsberittelse

- Beslut om faststillande av resultatrakningen och balansrikningen

10.Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

11.Val av styrelseledaméter och suppleanter

12.Val av revisor/er och suppleant

13.Val av valberedning

14. Ovriga i kallelsen anmalda arenden / motioner

~J
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P2 extra foreningsstimma far inte beslut fattas i andra drenden an de som angivits 1 kallelsen.
Rostning

§ 17

Pa foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har
de tillsammans endast en rost. Innehar en medlem flera bostader i foreningen har medlemmen endast
en rost. Rostberattigad dr endast den mediem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.



H1D)

Ombud och bitriide

§18

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallfretradare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad
fullmakt. Fullmakten skall foretes i original och gatler hogst ett &r fran utfirdandet. Ombud far bara
foretrada en medlem. Medlem fér pa foreningsstimman medfora hégst ett bitrade. For fysisk person
giller att annan medlem eller medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, foraldrar, syskon
eller bam far vara bitrade eller ombud.

Beslut vid stimma

§19

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som har fitt mer 4n halften av de angivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitrider. Vid val anses den vald som har
fatt de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgérs valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman
mnan valet forrattas. For vissa beslut krivs sarskild majoritet enligt bestimmelserna i
bostadsrattslagen.

§ 20

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebr att en Ligenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att forandras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av foreningen med anledning av en om-
eller tillbyggnad skall bostadsrattshavaren ha gétt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt
samtycke till andring, blir beslutet and giltigt om minst tvé tredjedelar av de réstande har gitt med pa
beslutet och dessutom har godkants av hyresnimnden.

Valberedning

§ 21

Vid ordinarie foreningsstimma utses vaiberedning for tiden intill dess nasta ordinarie
foreningsstimma hallits. En ledamot utses till sammankallande i valberedningen. Valberedningen skall
foresld kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val skall forrittas pa foreningsstimman.

Protokoll

§ 22
Stimmoordforanden skall sérja for att det fors protokoll vid foreningsstamman. I friga om
protokollets innehall géller
1. att rostlingden skall tas in i eller bildggas
2. att stammans beslut skall foras in, samt
3. om omrostning har skett, att resultatet skall anges. Senast tre veckor efter foreningsstimman
skall det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos foreningen for mediemmarna. Vid
styrelsens sammantréden skall det foras protokoll, som justeras av styrelseordforande och den
ytterligare ledamot, som styrelsen utser. Protokoilet skall forvaras betryggande. Protokoll fran
styrelseméte skall foras i nummerfoljd.

Styrelse

§ 23
Styrelsen bestar av ligst tre och hogst nio ledamoter med hogst fyra suppleanter. Styrelseledaméter
och suppleanter valjs for hogst tva ar. Ledamot och suppleant kan valjas om. Om helt ny styrelse vils
pa foreningsstimma skall mandattiden for halften, eller vid udda tal narmast hogre antal, vara ett ar.
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Konstituering och firmateckning

§24 :
Styrelsen utser inom sig ordforande, vice ordforande, kassor och sekreterare. Styrelsen utser tva
personer att tillsammans teckna foreningens firma.

Beslutforhet

§25

Styrelsen ar beslutfor nar fler én hilften av hela antalet styrelseledameéter ar narvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande forenar sig om och vid lika rostetal den mening
som ordforanden bitrider. Nir minsta antal ledaméter ér nirvarande krivs enhallighet for giltigt
beslut.

§ 26

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan freningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen dess
fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om
vésentliga forandringar av foreningens hus eller mark s3som vasentliga ny-, till- eller ombyggnader av
sidan egendom. Vad som galler for indring av ligenhet regleras i § 37. Styrelsen eller firmatecknare
far ansoka om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtritt,

Revisorer

§ 27

Revisorema skall till antalet vara minst tva och hogst tre, samt hogst en suppleant. Revisorema viljs
av ordinane foreningsstamma fortiden intill dess nasta ordinarie stimma hallits, dock skall en revisor
alltid utses av Kiruna kommun. Revisorema skall bedriva sitt arbete sa, att revisionen ir avslutad och
revisionsberattelsen avgiven senast den ....31 maj... Styrelsen skall avge skriftligforklaring till
ordinarie stimma Gver av revisionema i revisionsberattelsen gjorda anmarkningar. Styrelsens
redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring éver revisionerna gjorda
anmarkningar skall héllas tillgingliga for medlemmama minst en vecka fore den foreningsstimma, pa
vilken de skall behandias.

Avgifter till foreningen

§28

Insats och arsavgift for lagenhet faststalls av styrelsen. Andring av insats skall dock alitid beslutas av
foreningsstimman. Arsavgiften for en ligenhet beriknas s att den, i forhillande till ldgenhetens
insats, kommer att béra sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder
Arsavgiften betalas minadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads borjan.
Om inte drsavgiften betalas i ritt tid utgdr drojsmélsranta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt
forordningen om ersattning for inkassokostnader m m.

I drsavgiften ingdende ersattning for varme och varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning eller yta.

§ 29

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Fér
arbete vid Gvergang av bostadsritt far av bostadsrattshavaren uttas overlatelseavgift med belopp
motsvarande hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmanforsakring. For arbete
vid pantsattning av bostadsratt fir av bostadsrattshavaren uttas pantsattningsavgift med hogst 1%av
prisbasbeloppet vid tidpunkten for underrttelse om pantsattning. Foreningen fir i Ovrigt inte ta ut
sarskilda avgifter for atgarder som foreningen skall vidta med anledning av lag eller forfattning.
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Underhallsplan

§ 30
Styrelsen skall uppritta underhdlisplan for genomforande av underhillet av foreningens hus och
drligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om drsavgifiens storlek och sikerstalla behévliga
medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens egendom.

Fonder

§31

Inom foreningen skail bildas féljande fonder:

Fond for yttre underhail

Fond for inre underhall for bostadsligenheter

Reservering av medel for yttre underhall skall ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 33.
Avsittning till fonden for inre underhdll bestims av styrelsen. Bostadsrittshavaren till bostadsligenhet
far for att bekosta inre underhall anvinda sig av pa ligenheten beldpande del av fonden. Storleken av
bostadsldgenhet beldpande del av fonden skail harvid bestimmas efter forhallandet mellan insatsen for
lagenheten och de sammanlagda insatsema for foreningens samtliga bostadsligenheter samt med
avdrag for gjorda uttag, Det dver- eller underskott som kan uppst pa foreningens verksamhet skall,
efter erforderlig underhallsfondering i enlighet med andra stycket, balanseras i ny riakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR
Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§32

Bostadsrdttshavaren skall pd egen bekostad till det inre, hilla ligenheten med tillhérande évriga
utrymmen i gott skick. Det innebir att bostadsrattshavaren ansvarar for att sival underhilla som
reparera légenheten och bekosta atgarderna. Féreningen svara for att huset och foreningens fasta
egendom 1 §vrigt ar val underhallet och i gott skick.

Bostadsrattshavaren bér teckna forsakring som omfattar det underhlls- och reparationsansvar som
foljer av lag och dess stadgar.

Bostadsrattshavaren skall folja de anvisningar som foreningen limnar betriffande installationer
avseende avlopp, virme gas, el, vatten, ventilation och anordning for informationsoverforing. Fér
vissa atgirder i ligenheten kréivs styrelsens tillstand enligt § 37. De atgarder bostadsrittshavaren vidtar
i lagenheten skall alltid utfSras fackmissigt.

Till ldgenheten hor bland annat:

* Ytskick pd rummens viggar, golv och tak plus den underliggande behandling som kravs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackmiissigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocks3 for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

» Icke barande innerviggar, stuckatur,

* Inredning i ldgenheten och Gvriga utrymmen tillhérande lagenheten exempelvis
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sasom kyl och frys. Bostadsrattshavaren svarar ocksa
for el- och vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar till denna inredning,

¢ Légenhetens ytter- och innerddrrar med tillhorande lister, foder, karm, tatningslister, las
inklusive nycklar mm. Bostadsrattsforeningen svarar for malning av ytterdorrens yttersida.
Vid byte av ligenhetens ytterdérr skall den nya dorren motsvara de normer som vid utbytet
galler for brandklassning och ljuddimpning,

* Glas i fonster och dorrar samt spréjs pa fonster,
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» Till fonster och fonsterdorr tillhorande beslag, handtag, gangjam, titningslister mm samt
malning; Bostadsréttsforeningen svarar dock for malning av utifrén synliga delar av
fonster/fénsterdorr,

Malning av radiatorer och varmeledningar,
Ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar for informationséverforing till
de delar de ir synliga i ligenheten och betjéinar endast den aktuella ligenheten,

¢ Armaturer for vatten, (blandare, duschmunstycke mm) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar p3 vattenledning,

¢ Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenl3s,

Eldstader och braskaminer,

Koksflakt, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt med undantag for
bostadsrittsforeningens underhallsansvar enlig sista stycket. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kraver styrelsens tillstind enligt § 37,

*  Gruppcentral / sakringskap och dérifran utgdende synliga elledningar i ligenheten, brytare,

eluttag och fasta armaturer,

Brandvamare,

Elektrisk golvviarme, som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med,
Egna nstallationer.

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada, skada p3 grund av utstrémmande
tappvatten, svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta galler dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Ingar i upplatelsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har bostadsrittshavaren samma
underhalls och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten enligt ovan.

Om lagenheten ar utrustad med balkong eller altan svarar bostadsrittshavaren for renhlining och
snéskottning. For balkong och altan svarar bostadsrittshavaren for malning av insida av balkongfront
eller altanfront samt golv. Malning utfors enligt bostadrattsforeningens mstruktioner.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sidan ligenhetsutrustning /
ledningar som foreningen svarar for enligt denna stadgebestammelse eller enligt lag.

f ~ Bostadsrattsforeningen svarar for reparationer av ledningar for aviopp, virme, gas, elektricitet och
vatten, om foreningen har forsett lagenheten med ledningar och dessa tjinar fler 4n en ligenhet.
Detsamma galler for ventilationskanaler. Foreningen har darutéver underhallsansvaret for ledningar
for avlopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar for informationséverforing som foreningen forsett
lagenhet med och som inte r synliga i ligenheten.

Bostadsrattsforeningen ansvarar vidare for underhdll av radiatorer och virmeledningar i lagenheten
som foreningen forsett ligenheten med.

Féreningen svarar ocksa for rékgangar, ej i kakelugnar, och ventilationskanaler som foreningen forsett
lagenheten med samt dven for spiskipa / koksflakt som utgor del av busets ventilation.

§ 33

Bostadsrattshavaren far ata sig att utfora sddan reparation samt byte av inredning och utrustning vilken
bostadsréttshavaren enligt § 32 skall svara for. Beslut om detta skalt fattas pa foreningsstimma och far
endast avse dtgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens
hus och som beror bostadsrattshavarens ligenhet. Foreningens itgarder enligt denna bestimmelse skall
ske till sedvanlig standard.

§ 34

Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot foreningen for sidana dtgarder 1 ligenheten som har vidtagits
av tidigare innehavare av bostadsratten, sasom reparationer, underhall och installationer som denne
utfort.
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§ 35
Om foreningen vid intriffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrattshavaren for
ligenhetsutrustning eller personligt ldsére skall ersattning beriknas utifrin gillande forsikringsvillkor.

§36
Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt §32 i sadan utstrickning att
annans sékerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador p3 annans egendom och inte efter
uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens skick s& snart som méiligt, fir foreningen avhjilpa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tilistind i ligenheten utfora tgard som innefattar
1. Ingrepp i en bérande konstruktion.
2. Andring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forindring av ligenheten.

§ 38

Nar bostadsrattshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsétts for stomingar som i s3dan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsimra deras
bostadsmilj6 att de inte skaligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall 4ven i dvrigt vis din anvindning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sirskilda regler i dverensstimmelse med foreningen. Om
det forekommer sddana stomingar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skail
foreningen ge bostadsrattshavaren tillségelse att se till att stémingama omedelbart upphér. Andra
stycket galler inte m foreningen sager upp bostadsrittshavaren med anledning av att storningama ar
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning. Om bostasrittshavaren vet eller har
anledning att missténka att ett foremal 4r behaftat med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

§ 39

Foretridare for bostadsrattsforeningen har rétt att 8 komma in i ligenheten nar det behévs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt § 36. Nar
bostasrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsritten skall tvangsforsiljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att l&ta lagenheten visas pa lamplig tid. Foreningen skall se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet in nodvandigt. Bostadsrattshavaren ar enligt
bostadsrattslagen skyldig att tila s3dana inskrankningar i nyttjanderitten som foranleds av nodviandiga
atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken. Om bostadsrittshavaren inte lamnat tilitride nér
foreningen har ratt till det kan foreningen anséka om sirskild handriackning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40
En bostadsrattshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt brukande om
styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsens samtycke skall begransas till viss tid.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse ir aktuell.

Vagrar styrelsen att ge sitt samttycke till andrahandsupplatelse far bostadsratishavaren anda upplita sin
lagenhet i andra hand endast om hyresnamnden lamnar sitt tillstand till upplatelsen. Tillstindet skall

av hyresnamnden begransas till viss tid.

§ 41
Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstiende personer i lagenheten, om det kan medfora men for
foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

§42
Bostadsréttshavaren far inte anvéinda ldgenheten for nigot annat indamal an det avsedda.
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Avsiigelse av bostadsriitt

§ 43
En bostadsrittshavare fir avsaga sig bostadsritten tidigast efter tvd ir fran upplatelsen och dirigenom
bli fri fran sina forpliktelser. Avsagelsen skall goras skriftligen hos styrelsen. Styrelsen kan ge sitt
samtycke tidigare efter tva ar om skal foreligger.

Vid en avsigelse, dvergir bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intriffar nirmast
efter tre mdnader frin avséigelsen eller vid det senare manadsskifte, som angetts i denna.

Forverkandeanledningar

§ 44
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsréitt och som tilltratts ar forverkad och
foreningen saledes berittigad att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning;

1. Om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplitelseavgift utéver tv veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgora sin
betalningsskyldighet.

2. Om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift, nir det galler en bostadsligenhet, mer
an en vecka efter forfallodagen eller, nar det giller en lokal, mer &n tva vardagar efter
forfallodagen,

3. Om bostadsrattshavaren utan styrelsens samtycke eller utan tillstind upplater lagenheten 1
andra hand,

4. Om ligenheten anvands for annat 4ndamil in det avsedda,

5. Om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for foreningen eller annan
medlem,

6. Om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet 4r vallande till att det finns chyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren genom
att inte utan oskaligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar
till att chyran sprids i huset.

7. Om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren 3sidosatter sina
skyldigheter enligt § 38 vid anvindning av ligenheten eller om den som lagenheten upplatits
till 1 andra hand vid anvindning av denna 3sidositter de skyldigheter som enligt samma
paragraf aligger en bostadsrittshavare.

8. Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrade till lagenheten enligt § 39 och han inte kan visa
en giltig ursikt for detta,

9. Om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han skall gora enligt
bostadsrattslagen.

10. Om légenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksambhet eller dirmed likartad
verksamhet vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt forfarande eller
om lagenheten anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

§ 45
Nyttjanderétten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last ir av ringa betydelse.

§ 46
En uppsagning skall vara skriftlig. Uppsagning p4 grund av forhllande som avses i § 44 p 3-5 elier 7-
9 far ske om bostadsréttshavaren later bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i § 44 p 3 far dock, om det ar friga om en
bostadslégenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelsen
och far ansékan beviljad.

Ar det friga om sarskilt allvarliga stémingar i boendet galler vad som sags i § 44 p 7 dven om ndgon
tillségelse om rattelse inte har skett. Detta giller dock inte om stéringama intraffat under tid di
lagenheten varit uppliten i andra hand p3 sitt som anges i § 40.
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§ 47
Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhllande, som avses i § 44 p 1-5 eller 7-9 men sker
rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon inte
dérefter skiljas fran lagenheten pd den grunden. Detta gller dock inte om nyttjanderitten ir forverkad
pé grund av sddana sirskilt allvarliga storningar i boendet som avses i § 38 tredje stycket.
Bostadsréttshavaren fér inte heller skiljas frin ligenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre manader frin den dag d3 foreningen fick reda pa
forhallande som avses i § 44 p 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

§ 48

En bostadsréttshavare kan skiljas frin ligenheten pa grund av forhllande som avses i § 44 p 10 endast
om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva manader frin det att
foreningen fick reda pa forhdllandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om
forundersokning har inletts inom samma tid, har foreningen dock kvar sin ratt till uppségning intil

dess att tva manader har gitt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga
forfarandet har avslutats p nagot annat sitt.

§ 49
Ar nyttjanderiitten enligt § 44 p 2 forverkad pd grund av dréjsmal med betalning av drsavgift, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av
drojsmalet inte skiljas fran ligenheten
1. om avgiften — ndr det 4r friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att £3 tillbaka lagenheten
genom att betala arsavgiften inom denna tid, eller
2. om avgiften — nir det ir friga om en lokal - betalas inom tva veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att £3 tillbaka lagenheten
genom att betala arsavgiften inom denna tid.
Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran lagenheten om han
eller hon har varit forhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges 1 forsta stycket 1 pa grund
av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstindighet och arsavgiften har betalats s3 snart det var
méjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.
Vad som ségs i forsta stycket gller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala drsavgiften inom den tid som anges i § 44 p 2, har 4sidosatt sina forpliktelser i s3 hég grad
att han eller hon skiligen inte bér fa behalla lagenheten.
Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

§ 50

Ségs bostadsrittshavaren upp till avflytting av nigon orsak som anges 1§ 44 p 1, 6-8 eller 10, ar han
elier hon skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsrittshavaren upp n3gon orsak som anges i § 44 p 3-5 eller 9, fir han eller hon bo till det
manadsskifte som intriffar nirmast efter tre manader frin uppsagningen, om inte ratten aligger honom
eller henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppsagmngen sker av orsak som angesi § 44 p 2
och bestdmmelsemna i § 49 tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsigning 1 andra fall av orsak som anges i § 44 p 2 tillampas ovriga bestimmelser i § 49.

Vissa dvriga meddelanden

§ 51

Ar sidant meddelande frin foremngen som avses i §§ 6, 36, 38, 44 p 1 och § 46, avsant i
rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress skall foreningen anses ha fullgjort vad som
ankommer pa den.
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Tvingsforsiljning

§ 52

Har bostadsrattshavaren blivit skild frén ligenheten till foljd av uppsigning i fall som avses i § 44,
skall bostadsratten tvingsforsiljas enligt bostadsrittslagen sa snart som méjligt, om inte foreningen,
bostadsréttshavaren och de kinda borgeniirer vars ritt berdrs av forsiljningen kommer éverens om
nagot annat. Férsiljningen fir dock anst3 till dess att brister som bostadsrittshavaren ansvarar for
blivit atgirdade.

Upplosning
§53

Om féreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarma i forhallande till ligenheternas
insatser.

Ovanstiende stadgar har antagits vid
Ordinarie foreningsstimma 2005-03-23 och vi kallar till extra féreningsstimma,

Bostadsrittsforeningen Polstjirnan i Kiruna

Ordférande Kassor

Namnfortydligande Namnfortydligande



