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Arsredovisning

En bostadsriittsforening dr enligt lag skyldig att uppritta
en arsredovisning efter varje avslutat rikenskapsér och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta férvaltningsberittelse, resultat-
rikning, balansrikning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen &ger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhallande, det vill séiga antalet medlemmar och
eventuella fordndringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga hind-
elser under och efter rikenskapséret ska framgd, likasa
viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaliningsberittelsen
ska innehalla styrelsens forslag till foreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intidkter och kostnader
under rikenskapséret. Intikterna minus kostnaderna
blir &rets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och diirmed
en vinst. En bostadsrittsforening ska anpassa intékt-
erna sé att de ticker féreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgangar (tillgéngssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Foreningens tillgdngar
bestdr av anliggningstillgdngar sisom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstillgingar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. Pa skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslan och

Gvriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestér av insatser, upplitelseavgifter
och fond for yttre underhéll, samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat fran tidigare ar.

Noter

Noter gar in pa detalj p& vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansriikningen innehaller. Not 1
bestar av redovisningsprinciper, dir star det vilka
principer och regler din bostadsrittsforening foljer.

Personallostnader

Anger om bostadsrittforeningen har nigon personal an-
stélld och vad de fortroendevalda fait i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pa foreningsstiimman,

Anliggningstillgingar

Ar de tillgingar som #r anskaffade for langvarigt bruk
inom foreningen. De viktigaste dr anliggningstillging-
arna ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Avskrivningar ér drets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanléggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvérdet fordelas pa tillgdngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgar det aktuella &rets avskrivning samt
foregdende &r. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, féreningen
gjort under arets lopp pé de anliggningstillgngar
féreningen har kvar i sin dgo.

Omsittningstillgdngar

Andra tillgangar én anldggningstillgangar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hér bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, viirdepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 1an som féreningen ska betala pd langre
sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom eft &r, sisom
skatteskuld, leverantérsskulder. Hit klassas dven amorterin-
gar for ndstkommande &r och fastighetslén som har konvert-
ering dret efter det aktuella bokslutséret, #ven om fSreningen
har for avsikt att binda om lénet.

Yttre underhillsfond

Enligt stadgarna ska fSreningen ha en underhillsplan. T enl-
ighet med denna ska avsittningar till fonden gérs drligen for
att séikerstilla foreningens framtida planerade underhall. Av-
séttning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrdkningen. Anviindningen (aterfSring) frdn
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsatgéirder genomfors. Detta #r endast
négot bokféringsmissigt och inte riktiga pengar. Man sitter
av en del av resultatet ett &r for att kunna aterfora det ett &r
da man gdr underhdll och pa s4 siitt jimna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvinda i framtiden vid underhall.

Inre underhillsfond

Avsittningen till inre underhallsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avsittning till inre fond ska fortga
eller avslutas. Fondbehallningen i arsredovisningen visar
behéllningen for samtliga bostadsriitters tillgodohavande.

Stillda siikerheter

Avser det séikerhet som ldmnats for erhallna lan, Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhallna lan.

Revisionsberittelse

Revisorerna uttalar sig om érsredovisningen, férvaltningen
och om anvindande av &verskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida fSrenings-
staimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Fjillet i Kiruna, 797300-0263 far hdrmed uppritta arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

BostadsriittsfSreningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegréinsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Jarven 1 och Bj6rnen 5.

P4 fastigheterna har under ar 1956-57 uppforts 9 flerfamiljshus med adress Lappgatan 1-17 A-B och 21 A-C
samt Gruvviigen 21 A-C. Dessutom finns 3 garagebyggnader med kallgarage, 31 st bilplatser i varmgarage och
95 st med motorviirmare och 30 st utan motorvirmare. Féreningen har sitt site i Kiruna kommun.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Folksam, I foreningens fastighetsforsikring ingar ej bostadsréttstilligg for
foreningens ligenheter.

Liigenhetstyp Antal Yta m2

Bostadsrdtter

1 rum och kok 10 330

2 rum och kék 118 6 560

3 rum och kék 45 32715

4 rum och kdk 3 250,5

Bostadsritter 176 10 412

Hyresrdtter

1 rum och kék 3 115

2 rum och kék 4 176

Hyresriitter 7 291

Lokaler 4 215

Garage 68 1088

Totalt 12 006

Underhall

De senaste dren har fSreningen gjort fljande underhallsitgérder och investeringar i fastigheten,

1987  Tillaggsisolering 2006 Bredband

1989  Takomliggning 2010  Garage

1994  Badrum och stammar 2010 Fliktbyte

1995  Soprum 2016 Renovering traktorgarage

1995  Liagenhetsddrrar 2016 Byte stolpbelysning, komplettering armaturer soprum
1998 Ombyggnad ventilation 2019 Byte tviittmaskin, paborjat byte av ventilation
1999  Skirmtak 2020 Fortsatt byte av ventilation, Paborjat byte av garageportar

och driinering av killare
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen.

Ekonomi

Styrelsen har faststillt budgeten for 2024 och beslutat om héjda érsavgifter med 4% fr.o.m. 2024-01-01.
Arsavgifterna 2023 uppgér till i genomsnitt 843 kr/m? bostadslégenhetsyta.

Arets avsattning till underhallsfond 621 000kr &verensstimmer med underhallsplan.

Féreningen tar en avgift for andrahansupplételse som uppgér till 10% av prisbasbeloppet.

Styrelsen

Styrelsens sammansittning:

Tom Pettersson ordforande
Hakan Heikki vice ordfSrande
Simon Landin sekreterare
Sven-Olov Wikander ledamot

Jimmy Johansson ledamot
Suppleanter

Bjorn Andersson

Styrelsen har under aret héllit 7 sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Tom Pettersson, Hikan Heikki och Simon Landin.

Revisorer
Revisorer har varit Kenneth Ruokamo med Ann-Britt Seppild som suppleant, valda av foreningen samt KPMG.

Valberedning
Valberedning har varit Kurt Johansson och Oscar Jarum med Kurt Johansson som sammankallande.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2023-06-20 dér 32 medlemmar deltog.

Motioner:
Inga inkomna

o
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Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantér

Kabel-TV Tele 2

Administration HSB Notr
Fastighetsskotsel HSB Norr

El Vattenfall och Luled energi
Fjérrvirme Kiruna Kommun
Férsikring Folksam
Medlemsinformation

Under aret har 18 bostadsritter dverlatits. Féreningen hade vid érets slut 217 (214) medlemmar. Anledning till att
medlemsantalet verstiger antal bostadsriitter i foreningen ér att mer dn en medlem kan bo i samma légenhet.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning i tkr 10 346 10 126 10 253 10 304 10 266
Resultat efter fin.poster i tkr 811 1002 1314 2131 2982
Arsavgifter, ke/m2 uppléten med bostadsriitt 884 834 846 846 846
Arsavgifter/totala rorelseintikter i % 88 - - - -
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 695 710 698 640 602
Energikostnad, kr/m2 totalyta 330 - - - -
Skuldséttning, kr/m2 totalyta 406 828 992 1037 1082
Skuldsittning, kr/m2 upplaten med bostadsratt 468 - - - -
Genomsnittlig rénta 1an i % 2,7 2,1 2,5 2,5 2,3
Rintekinslighet i % 0,6 - - - -
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 436 437 394 330 277
Soliditet i % 63,3 50,8 41 36 28,9
Sparande, kr/m?2 totalyta 136 160 184 239 310

2023 ars nyckeltal har riknats om i enlighet med Bokforingsndmndens vigledning BENAR 2023:1. 2022 och
tidigare rs nyckeltal har inte findrats vilket medfor att full jamforbarhet mellan aren inte &r mojlig.

- Uppliten med bostadsriitt = Yta upplaten med bostadsritt (t.ex. ligenheter, lokaler, kontor och garage).

- Totalyta = Totala ytan foreningen tar ut avgift eller hyra for.

- Arsavgifter = Arsavgift tas ut for ytor som uppléts med bostadsritt. Avgift som ar baserad pé individuella
mitningar av forbrukning samt avgifter for tjéinster som #r obligatoriska och ingdr i bostadsrittsupplatelsen ingdr
i arsavgiften.

- Energikostnad = Bestar av el, uppvirmning och vatten / totala kvm. Normal ca 200 kr/kvm.

- Réintekiinslighet = Hur mycket rsavgiften behtver 8ka for att ticka en rénteskning pa 1% pé hela
lanestocken. Tar ej hinsyn till om foreningen har rérliga eller bundna rintor. Lag= <5%, normal= 5-9%, hog=
9-15%, vildigt hdg =>15%

- Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

- Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall, Intékter och kostnader som &r
viisentliga och som inte #r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive liggas till justerat resultat.
Hogt=>301 kr/kvm, méttligt till hog= 201-300 kr/kvm, 1agt till mattligt= 120-200 kr/kvm, mycket lagt= < 120
kr/kvm.

Killa p4 grinsvirden i energikostnad, réintekiinslighet och sparande #r bostadsriittskollen
(hsb.se/bostadsrattskollen). )
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Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 4 872 157 kr., Under &ret har féreningen 16st tva lan pa4 191
091 kr och amorterat pa kvarvarande ldn 166 956 kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 29,2 ar.

Foriindring i eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yitre Balanserat
insatser avgifter  underhallsfond resultat  Arets resultat
Vid arets botjan 1337315 810 950 4 866 479 4002 427 1001 523
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2023-06-20 1001 523 -1 001 523
Ianspriktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -255 095 255 095
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 621 000 -621 000
Arets resultat 811348
Vid érets slut 1337315 810 950 5232384 4 638 045 811348
Resultatdisposition
Belopp
Till féreningsstiimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 4 638 045
Arets resultat 811 349
Totalt att disponera 5449 394
Styrelsen foresiar foljande disposition:
Balanseras i ny riikning 5449 394

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat-
och balansrikningar samt kassaflddesanalys med tilthérande bokslutskommentarer.

NS
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2 10346 171 10 126 079
Ovriga rorelseintikter 3 7 480 27321
10 353 651 10 153 400
Rorelsekostnader
Drift 4 -8 346 632 -7 907 850
Underhall 5 -255 095 -225 410
Ovriga externa kostnader 6 -69 038 -39222
Personalkostnader 7 -116 989 =215 506
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 8 -568 091 -556 644
-9 355 845 -8 944 632
Rorelseresultat 997 806 1208 768
Finansiella poster
Riinteintéikter och liknande resultatposter 9 3 468 842
Riintekostnader och liknande resultatposter 10 -189 926 -208 087
-186 458 -207 245
Resultat efter finansiella poster 811 348 1001 523
Arets resultat 11 811 348 1001523

)
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark 12,23 16 794 831 16 905 040

Inventarier 13 - -

Pagiende nyanliggningar och forskott 14 - 402 379
16 794 831 17 307 419

Summa anliggningstillgangar 16 794 831 17 307 419

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 56 082 3461

Aktuell skattefordran 1732 1732

Avrikning HSB Norr ek for 3118515 6 127 490

Ovriga fordringar 15 25 650 24 725

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 261 518 203 788

3463 497 6361 196
Summa omsiittningstillgangar 3 463 497 6 361 196
SUMMA TILLGANGAR 20258 328 23 668 615

o
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 1337315 1337315

Upplatelseavgift 8§10 950 810 950

Yitre underhallsfond 17 5232384 4 866 479
7 380 649 7014 744

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 638 045 4 002 427

Arets resultat 811 348 1001 523
5449 393 5003 950

Eget kapital vid riikenskapsarets slut 12 830 042 12 018 694

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18,23 1046 388 4 872 157

Ovriga langfristiga skulder 83 400 83 100
1129 788 4 955 257

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 3 825769 4358 047

Leverantérsskulder 764 157 749 789

Fond f6r inre underhall 20 101 287 101 287

Ovriga skulder 21 6533 38290

Upplupna kostnader och férutbetalda intskter 22 1600 752 1447 251
6298 498 6 694 664

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20258 328 23 668 615
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Ovanstiende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:

- De har en obetydlig risk for virdefluktuationer.

- De kan Litt omvandlas till kassamedel.

- De har en I6ptid om h6gst 3 ménader fran anskaffningstidpunkten.
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KASSAFLODESANALYS
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rérelseresultat 997 806 1208 768
Justeringar fr poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 568 092 556 645
1565 898 1765413
" “Erhallen riinta - T 3468 842
Erlagd rénta -193 531 =221 155
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 1375 835 1545100
fordindringar av rorelsekapital
Kassafléde fran fordndringar i rorvelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -129 848 276 374
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 158 287 72 862
Kassaflode fran den ldpande verksamheten 1404 274 1 894 336
Investeringsverksamheten
Forsiljning hyresldgenhet - 1703 000
Férviry av materiella anldggningstillgangar -55502 -178 293
Kassaflide frin investeringsverksamheten -55 502 1524 707
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -4 358 047 -1 822309
Deposition 300 100
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -4 357 747 -1 822 209
Arets kassaflode -3 008 975 1596 834
Likvida medel vid arets borjan 6127 491 4 530 657
Likvida medel vid drets stut 3118 516 6127 491
Likvida medel
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrikning HSB Norr ek for 3118515 6 127 490
3118515 6127 490
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och BFENAR 2023:1 Kompletterande upplysningar
m.m i bostadsrittsforeningars &rsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anliiggningstiligingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader och markanldggningar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha viisentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokftrda viirden fordelats pa viisentliga komponenter. Komponentindelningen har genomfbrts med utgingspunkt
i viigledning f6r komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens
sirskilda forutsittningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift f6r eventuella
utforda atgirder pa visentliga komponenter har beaktats s vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pd 15 -120 ar och sker i snitt med 1,25% p4 anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning p& maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérden per 4r.

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tiligdngar och skulder viirderas till det ligsta av anskaffningsvirdet och det verkliga viirdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av 6vriga skulder till
kreditinstitut. Dirmed redovisas den del som avser amortering och den de!l av ldnen som har slutforfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har fr avsikt att forldnga lanen.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intiktredovisning

Intikter redovisas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebér att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fifin kunder. Réintor och utdelningar redovisas som en intékt n#ir det dr sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgifi
For flerbostadshus blir avgiften 1 589 ki/lgh for 2023, dock hégst 0,3% av taxeringsvirdet for bostdder. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvirdet.

Inkomstskait

En bostadsrittsfSrening 4r i normalfallet inte fSremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen #r en bostadsrittsforenings rinteintékter skattefiia till den del de #r hénforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte 4r hénforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6%.

Yittre underhallsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av féreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens
underhallsplan, Detta innebir att drets avsitining och ianspréktagande redovisas som omforing i eget kapital

samma ir.
Q-

Kassaflédesanalys
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Kassaflédesanalysen visar forindringen i foreningens likvida medel under rikenskapséret. Kassaflodesanalysen
har upprittats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfort in-

och utbetalningar.
Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsvgifter* 8778 864 8585410
Hyresintikter 1110936 1119 055
Intikter el 296 688 259 695
Intékter kabel-tv 124 488 124 817
Intikter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 35195 37102
10346 171 10 126 079
Avgar
10346 171 10 126 079
* | &rsavgifter ingdr arsavgifter bostadsritter, kall- och varmvatten och virme.
Not 3 Ovriga rirelseintikter
2023-12-31 2022-12-31
Foretagsstod 2675 8§ 910
Sélda inventarier, Svriga intékter 4 805 18411
7 480 27321
Not 4 Drift
2023 2022
Fastighetsskotsel 1280 068 1047 706
Snérdjning och halkbekdmpning 433 330 501 885
Reparationer 403 481 338 535
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 824 742 734709
Uppviirmning 2389 602 2253357
Vatten 750 745 849 115
Renhéllning 546 377 424268
Forvaltningskostnader 967 626 1036247
Forsikring 295 780 277277
Fastighetsskatt/avgift 296 982 301 560
Kommunikation och media
Kabel-TV 157 899 143 191
8 346 632 7 907 850
Not 5 Underhall
2023 2022
Utfort underhall bostider - 9 626
Utfsrt underhéll gemensambetsutrymmen 4 995 -
Utfort underhall installationer - 198 665
Utfort underhall huskropp utviindigt 250 100 -
Utfort underhall garage och parkering - 17 119
255 095 225410

LS
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2023 2022
Garageplatser extern, forbrukningsmtr] - 23 692
Telefon och porto mm 1188 3326
Kundfrluster 3568 9
Risk- och bankkostnader 61553 2219
Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm 2729 800
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB - 9176
69 038 39222
Not 7 Personalkostnader
2023 2022
Arvoden, léner andra ersiittningar och seciala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 91 500 169 500
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 2 800 3200
Ovriga personalkostnader 150 4 800
Sociala kostnader 22 539 38 006
116 989 215 506
Foreningen har inga anstillda
Not 8 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
: 2023 2022
Byggnader 516 060 504613
Markinventarier 52 031 52 031
568 091 556 644
Not 9 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2023 2022
Ovriga rinteintikter 3468 842
3468 842
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Rintekostnader for fastighetsanknutna 18n 189 440 208 087
Ovriga finansiella kostnader 486 -
189 926 208 087
Not 11 Arets resultat
2023 2022
Arets resultat 811 348 1001 523
Reservering till yttre underhallsfond -621 000 =700 000
Tanspraktagande av yttre underhallsfond 255095 225410
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 445 443 526 933

Tanspréktagande av yttre underhéllsfond motsvarar drets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhalisfond baseras pa foreningens underhallsplan.
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Not 12 Byggnader, mark och markanliggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid arets bérjan 46 198 592 46 198 592
-Arets anskaffningar: 1assystem 457 882 -
46 656 474 46 198 592
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -29 557 052 -29 000 407
-Arets avskrivning enligt plan p4 anskaffningsvérdet -568 091 -556 644
-30 125 143 -29 557 051
Bokfort virde byggnader 16 531 331 16 641 541
Bokfort virde mark 263 500 263 500
16 794 831 16 905 041
Taxeringsvirde byggnader (viirdear 1956): 71 885 000 71 885 000
Taxeringsvirde mark: 23 091 000 23 091 000
Not 13 Inventarier
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden: ‘
-Vid érets bérjan 18 850 18 830
18 850 18 850
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -18 850 -18 850
-18 850 -18 850
Redovisat viirde vid arets slut - -
Not 14 Pagiende nyankiggningar
2023-12-31 2022-12-31
Vid drets borjan 402 379 224 086
Investering i cylinderbyte -402 379 178 293
Redovisat viirde vid drets siut - 402 379
Not 15 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Moms - 107
Skattekonto 25 650 24618
25 650 24 725
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2023-12-31 2022-12-31
Kabel TV, Bredband, forsakringar 248 497 188 071
Moms 13 021 15717
261518 203 788

NJ



Brf Fjillet i Kiruna
797300-0263

Not 17 Fond for yttre underhall

Fondbehéillning vid rets bdrjan
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut
Tanspraktagande av yitre fond enligt styrelsebeslut

Fondbehillning vid drets slut

Not 18 Skulder till kreditinstitut

Réinte konv. datum Rdnta
Stadshypotek 2024-12-01 1,9
Stadshypotek 2023-10-30 2,13
Stadshypotek 2023-12-30 2,71
Stadshypotek 2025-03-01 1,95

Totala skulder pa bokslutsdagen

Nésta ars amortering
Amorteringar inom 2 - 5 &r bersknas uppgé till

Om fem &r beriknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder pé bokslutsdagen
Avgar kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rikenskapsars beriknade amorteringar
Lén att omfrhandla nésta rikenskapsar

Not 20 Fond for inre underhall

Vid érets borjan
Vid direts slut

Not 21 Ovriga skulder

Personalens kiillskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter
Momsskuld

Ovriga kortfristiga skulder

13(15)

2023-12-31 2022-12-31
4 866 479 4391 889
621 000 700 000
-255 095 -225 410
5232 384 4 866 479
2023-12-31 2022-12-31
3779 433 3900 053

- 1 865 304

- 2325787

1092724 1 139 060
4872 157 9230 204
-166 956 -382 956
-667 824 -1531824
4037377 7315424
4 872 157 9230 204
-3 825 769 -4 358 047
1046 388 4 872 157
2023-12-31 2022-12-31
166 956 382 956
3658 813 3975091
3 825769 4 358 047
2023-12-31 2022-12-31
101 287 101 287
101 287 101 287
2023-12-31 2022-12-31
- 23 280

- 15010

12 -

6521 -
6533 38290
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Lon

Sociala avgifter

Réintor

Forutbetalda avgifter/hyror
KPMG

El

Fjérrvirme

Avisering

Snérenhallning

Ovrigt

Not 23 Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser

Stillda séikerheter
Panter och dirmed jimforliga séikerheter som stallts for egna skulder

Stiillda siikerheter for skuld till kreditinstitut

14(15)
2023-12-31 2022-12-31
61500 -
13 597 -
1716 5321
8§78 983 903 565
25 000 -
91979 81 541
350 645 313 157
2457 15 875
31500 -
143 375 127 792
1600 752 1 447 251
2023-12-31 2022-12-31
20695 500 20 695 500
20 695 500 20 695 500
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Brf Fjallet i Kiruna, org. nr 797300-0263

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fjéllet i Kiruna for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka for-
magan att forts&tta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna
en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens féormaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av'styrelsens forvaltning for Brf Fjallet i Kiruna fér ar 2023 samt av forsla-

get till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
joner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmaérkning

Arsredovisningen har inte upprattats i sadan tid att det varit majligt att, enligt stadgarna, halla arsstdmma inom sex manader efter rdkenskaps-

arets utgang.

Lulea den 9 september 2024

KPMG AB
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Monika Lindgren

Auktoriserad revisor
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