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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB brf Magnetiten i Kiruna med sate i KIRUNA org.nr. 797300-0206 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r ett privatbostadsforetag (kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
adndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1961. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-01-17.

Foreningen &ger och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Magnetiten 20 i Kiruna kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Magnetiten 20 1962-01-01 1962

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | forsékringen ingéar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsékring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Bendmning Total yta m?
48 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 2938
3 lokaler (hyresratt) 112
20 garageplatser 320
27 p-platser 0
Totalt 98 objekt 3370

Foreningens lagenheter férdelas pa: 10 st 1 rok, 14 st 2 rok, 24 st 3 rok. '\/
i
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Therese Unander Ordférande 2020-07-13

Evy Maria Kristina Zakrisson Ledamot 2022-12-15

Johnny Olsson Ledamot 2016-08-23

Torbjérn Lantto Ledamot 2024-06-11

Mikael Kemi Ledamot 2021-06-15 2024-06-11
Robert Heikkila Ledamot 2016-08-23 2024-04-11
Andreas Osterhult Ledamot 2022-05-03

Mats Persson Ledamot : 2024-06-11

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdamma ar: Andreas Osterhult.
Styrelsen har under aret hallit 5 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Johnny Olsson, Andreas Osterhult och Therese Unander.

Revisorer har varit: Marita 86derholm med Kjell Stalnacke som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksforbund
utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB,

Valberedning har varit: Therese Unander (sammankallande), Johnny Olsson, Andreas Osterhult samt Mats Persson, valda vid
foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-06-05. Pa stdmman deltog 7 rostberéttigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +1,5%.

En forandring av arsavgiften med +2 9% per 2025-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och f6r ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation il féreningens underhalisfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-04.

De senaste aren har foljande storre atgarder genomférts:
1981 Sophus

1993 Ombyggnad fasad, fonser mm

2006 Motorvarmarstyrning

2018 Entréportar

2023 Postboxar

2024 Inglasade balkoger
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Féreningen utfér och planerar foljande atgirder under de niarmaste 5 aren:
Invéntar prognos fran LKAB om linjen.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 4 bostadsrétter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets barjan var medlemsantalet 55 och under aret har det tillkornmit 4 och avgatt 5 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 54.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 88 56 161 152 168
Skuldsattning, kr/kvm 5125 5256 2224 2303 2382
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvrn 5879 6 027 0 0 0
Rantekanslighet, % 5 7 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 339 304 0 0 0
Arsavagifter, kr/kvm 1134 941 850 842 833
Arsavgifter/totala intékter, % 93 93 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 1057 0 0 0 0
Nettoomsattning, tkr 3 554 2 960 2751 2738 2 640
Resultat efter finansiella poster, tkr -32 -567 354 290 30
Soliditet, % 16 16 35 32 30

Férklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér | betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterldggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamfarelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa fdreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldséattning: Totala rantebarande s«ulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala réntebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hdjas fér oférandrat resultat om foreningens genomsnittsranta

dkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Fdreningens totala kostnader fér vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per

‘\./




797300-0206

2024 | ARSREDOVISNING HSB brf Magneiten i Kiruna

4 (15)

kvadratmeter upplaten med bostadsritt,

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rikenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens riettoomséttning under rdkenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rdkenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsréttsférening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa att féreningen gjort en investering av inglasade halkonger.

Féreningens kassafléde fran den Ipande verksamheten &r positivt med 652 340 kr. Arets totala kassafléde ar negativt vilket

beror pa arets forvarv av materiella anlaggningstillgangar pa 5,5 Mkr. Féreningens sparande till det framtida underhallet

uppgar till 88 kr/m2. Féreningen har &ven beslutat att haja arsavgifterna med 2,9% fran 1 januari 2025. Arets férlust pAverkar

inte féreningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 136 400 0 0 136 400
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 876 717 0 24 525 901 242
S:a bundet eget kapital, kr 1013117 0 24 525 1037 642
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 3 037 390 -566 885 -24 525 2445980
Arets resultat, kr -566 885 566 885 -32 322 -32 322
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 2 470 505 0 -56 847 2413 658
S:a eget kapital, kr 3483 622 0 -32 322 3451 300

* Under aret har reservation till underhalisfond gjorts med 97 000 kr samt ianspréaktagande skett med 72 475 kr

5
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaends arsstamma, kr 2470 505
Arets resultat, kr -32 322
Reservation till underhallsfond, kr -97 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 72 475
Summa till foreningsstimmans farfogande, kr 2413 658

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens férslag géllande extra reservation fill underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 2413 658

Ytterligare upplysningar géllande fareningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhdrande noter samt kassaflddesanalys. /
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RESU LTATRAKN ING 2024-01-01 2023-01-01

20441231 2023423
Rérelseintakter
Nettoomsattning Not 2 3553735 2 959 758
Ovriga rérelseintakter Not 3 9 882 4 850
Summa Rorelseintikter 3 563 617 2 964 608
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 493 052 -2 157 746
Ovriga externa kostnader Not 5 -71 858 -176 953
Personalkostnader Not 6 -48 626 -64 842
Av- och nedskrivningar av materiellz och immateriella
anléggningstillgangar Not 7 -255 355 -209 401
Ovriga rérelsekostnader Not 8 0 -473 359
Summa Rérelsekostnader -2 868 890 -3 082 300
Rérelseresultat 694 727 =117 692
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 9 369 428
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -727 418 -449 621
Summa Finansiella poster -727 049 449 193
Resultat efter finansiella poster -32 322 -566 885
Resultat fore skatt -32 322 -566 885

Arets resultat -32 322 -566 885




797300-0206

2024 I ARSREDOVISNING HSB brf Magnetiten i Kiruna 7 (15)

EAITA_N_§RAKNING

o 2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 19 080 924 7592612
Pagaende nyanléggningar materiella anlaggningstillgangar Not 12 758 625 7015798
Summa Materiella anldggningstillgangar 19 839 549 14 608 410
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgéingar 500 500
Summa Anléggningstillgdngar 19 840 049 14 608 910
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 7 393 3184
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 1971110 7243 462
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 122 756 132 206
Summa Kortfristiga fordringar 2101 259 7378 852
Summa Omsittningstillgangar 2101 259 7 378 852
Summa Tillgangar 21941 307 21 987 763
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BALANSRAKNING

o e eitiicss i AR 2423 2023291
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 136 400 136 400
Fond fér yttre underhall Not 15 901 242 876 717
Summa Bundet eget kapital 1037 642 1013117
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2445 980 3037 390
Avrets resultat -32 322 -566 885
Summa Fritt eget kapital 2 413 657 2470 505
Summa Eget kapital 3451 299 3483 622
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 6 062 500 14 291 835
Summa Langfristiga skulder 6 062 500 14 291 835
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 11 208 750 3416 000
Leverantorsskulder 587 683 30 146
Skatteskulder 10 383 8 867
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 74 449 76 135
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 546 243 681 158
Summa Kortfristiga skulder 12 427 508 4212 306
Summa Skulder 18 490 008 18 504 141

Summa Eget kapital och skulder 21941 307 21 987 763
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P_(ASSAMFLODESAN ALYS 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 ~ 2023-12-31

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 694 727 -117 692

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 255 355 209 401
Ovriga justeringar 0 510 545
Summa Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet 255 355 719 946
Erhallen ranta 369 428
Erlagd ranta -719 162 -358 607

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férdndringar av

rorelsekapital 21280 244074
Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 6 844 11630
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 414 207 105 049
Summa Kassafléde fran fordndringar i rirelsekapital 421 051 116 679
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 652 340 360 753
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Férvérv/avyttring av materiella anlaggningstiligangar -5 486 494 -7 015 798
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -5 486 494 -7 015 798
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 11221 585
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -436 585 -296 250
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -436 585 10 925 335
Arets kassafldde -5 270 739 4270 290
Likvida medel vid arets borjan 7 237 949 2 967 660

Likvida medel vid arets slut 1967 211 7 237 949
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredcvisningar
Arsredovisningen har upprattats med tilldmpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnémndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt

BokfGringsnémndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Foreningens forvaltare har under aret byt system for upprattande av arsredovisning. Detta har inneburit att
kostnader och intékter inom vissa poster i resultatrakning har omklassificerats jamfort med féregaende
arsredovisning. Aven jémférelseéret har andrats, varvid det inte paverkar jamforelsen mellan aren.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Aliménna varderingsprinciper

* Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

* Fordringar har upptagits ill de belopp varmed de beréknas inflyta, évriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

* Skulder har vérderats fill historiska anskaffningsvérden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde:.

* Inkomster redovisas lill verkligt vérde av vad fdreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan dver den berdknade nyttjiandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstiligangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tilldmpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststélla om det finns nagon indikation p4 att dessa tillgangar har minskat i varde. Om s ar fallet, beraknas
tillgangens vérde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhill

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhalisplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for ytire underhall. Fond fdr yttre underhall utgor en del av féreningens sékerstallande av medel for
underhall av féreningens tiligangar,

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsréttsféreningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som &r hanfirligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjénsteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 8 913 tkr
Foréndring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflédesanalys ,‘\/




2024 | ARSREDOVISNING

HSB brf Magnetiten i Kiruna 11 (15)

797300-0206

Kassaflédesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forandringar av féretagets likvida medel under
rékenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodchavande pa avrikningskonto hos HSB inraknats.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 2 805 684 2734 416
Arsavgifter balkonger 495 936 0
Arsavgifter bostader informationséverforing 28 800 0
Hyror lokaler 69 207 84 584
Hyror garage och parkeringsplatser 163 080 151 020
Hyror forbrukningsbaserad 8 559 9 953
Hyror informationsévertoring 0 28 800
Ovriga priméra intakter 13 669 15 139
Summa Bruttoomséttning 3 584 935 3023912
Hyresbortfall -31 200 -64 154
Summa -31 200 -64 154
Summa Nettoomséitning 3553735 2 959 758
2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rérelseintikter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundéra intékter 9882 4 850
Summa Ovriga rérelseintékter 9 882 4 850
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskoétsel, lokalvard och samfélligheter -282 931 -217 816
Sno och halk-bekdmpning -122 444 -116 354
Reparationer -132 662 -136 803
Planerat underhall -72 475 -74 374
Forsakringsskador -61 1568 -2 500
El -223 139 -200 907
Uppvarmning -594 514 -563 954
Vatten -324 682 -258 303
Sophamtning -95 389 -90 586
Fastighetsforsakring -85 230 -80 793
Kabel-TV och bredband -168 166 -106 625
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -86 240 -84 272
Férvaltningsavtalskostnader -212 270 -206 475
Ovriga driftkostnader -31 753 -17 984
Summa Driftskostnader -2 493 052

-2 157 7451/\/
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. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Qvriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -11 786 0
Forbrukningsinventarier och varuinkép -146 0
Administrationskostnader -3 717 -126 230
Extern revision -20 340 -14 750
Medlemsavgifter -18 400 -18 400
Fareningsverksamhet -1 600 -2 600
Ovriga férvaltningskostnader -15 870 -14 973
Summa Ovriga externa kostnader =71 858 -176 953
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode 0 -1 000
Ovriga arvoden -37 000 -48 500
Sociala avgifter -11 626 -16 342
Summa Personalkostnader -48 626 -64 842
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -243 024 -197 070
Avskrivning pa markanlaggning -12 331 -12 331
Sur_a.‘rma Av— qch nedskrivningar av materiella och immateriella 255 356 209 401
anléggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga rérelsekostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelsekostnader
Forlust vid avyttring av tillgangar -473 359
Summa Ovriga rérelseikostnader -473 359
2024-01-01 2023-01-01
Not 9 Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintikter och liknande poster 369 428
Summa Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 369 428
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2024-01-01 2023-01-01
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lan till kreditinstitut -727 418 -449 621
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter =727 418 -449 621
Not 11 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumnulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 18 200 409 18 881 901
Ingdende anskaffningsvarde mark 43 249 43 249
Ingaende anskaffningsvarde markanléggningar 246 613 246 613
Arets investeringar 11 743 667 0
Arets férsaljningar/utrangeringar 0 -681 492
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 30 233 938 18 490 271
Ackumulerade avskrivningar
Ingédende avskrivningar -10 897 659 -10 896 392
Arets avskrivningar -265 355 -209 400
Aterférda avskrivningar 0 208 133
Summa Ackumulerade avskrivningar -11 153 014 -10 897 659
Utgaende redovisat vérde 19 080 924 7592 612
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 21200 000 21200 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 464 000 464 000
Taxeringsvarde mark - bostader 6 200 000 6 200 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 336 000 336 000
Summa 28 200 000 28 200 000
Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 17 912 500 17 912 500
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sdkerheter 17 912 500 17 912 500
Not 12 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingdende varde pagaende nyanlaggning 7015798 37 186
Arets investeringar 0 6978612
Omklassificering till byggnad -6 257 173 0
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgéngar 758 625 7015798
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Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 1967 211 7 237 949
Ovriga fordringar 3899 5513
Summa Qvriga fordringar 1971110 7 243 462
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2024-12-31 2023-12-31
Fdruthetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 122 756 132 206
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 122 756 132 206
Not 15 Fond for yttre underhall 2024-12-31 2023-12-31
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall 901 242 876 717
Summa Fond for yttre undearhall 901 242 876 717
Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
i = . Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 4,07% 2026-03-03 2409 500 87 000
Stadshypotek 3,13% 2026-10-30 2951 000 81000
Stadshypotek 4,36% 2027-09-07 942 000 72 000
Stadshypotek 4,71% 2025-06-30 10 968 750 225 000
17 271 250 465 000
Langfristig del 6 062 500
Nésta ars amortering av langfristig skuld 240 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 10 968 750
Kortfristig del 11 208 750
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 465 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 1860 000
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgéar om 5 ar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utgang 4,33%
Finns swap-avtal Nej
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 6 160 0
Kallskatt 19 025 25 391
Inre fond 49 264 49 264
Ovriga kortfristiga skulcler 0 1480
Summa Ovriga skulder 74 449

76 135 b’\/
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Not 18 Upplupna kostnader och frutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 284 830 235 287
Upplupna rantekostnader 112 822 104 566
Ovriga upplupna kostnader 148 591 341 305
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter 546 243 681 158

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsriittsférening dr enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En &rsredovisning bestar av en
férvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansriikning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgér vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siiga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla uppgifter om
fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ckonomiska hiindelser i dvrigt under riikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhdllanden som inte framgdar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innchélla
styrelsens forslag till foreningsstiimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under dret. Intikter minus kostnader ir lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsriittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska drsavgifterna beriknas s att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhéll.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgdngar. Anskaffningsviirdet for en
anlédggningstillgang fordelas pa tillgingens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresu'tatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill siga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgingssidan
redovisas anliggningstillgangar och omsittningstillgngar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, uppldtelscavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar drets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som idr avsedda for ldngvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen iir
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar &n anliggningstillgingar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett dr. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
cller flera 4r, till exempel fastighetslan med lingre aterstiende
bindningstid én ett &r frén bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta irs amorteringar
samt fastighetslan sorn ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna fér de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus. 1
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska drliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhdll girs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden 4r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket it mellan dren och ar en del i
foreningens sikerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsréatternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde Ar,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna géitt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I drsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstdllning av foreningens in- och utbetalningar under Aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formdga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jaimfora
bostadsréttsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ér
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna drsavgifter framéver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerirsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende dr viktiga. Friga girna styrelsen om detta dven
om det inte stir nagot i arsredovisningen.




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman | HSB Brf Magnetiten i Kiruna, org.nr. 797300-0206

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Magnefiten |
Kiruna for rdkenskapsaret 2024,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
réltvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen erlligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillréickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for alt arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s & tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsheréttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer alt uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna forr vsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utftr granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionshevis som &r
tillréckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre an fir en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningstgérder som ar lampliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sacana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhllanden géra att en férening
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | &rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggandle transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de evertuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har ulfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning,

e




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalancden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Magneliten i Kiruna for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget fill dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust, Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort sitt
Vitllstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesefiska ansvar enligt dessa krav,

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret, dndamalsenliga som grund for véra ultalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for farslaget til dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag tll utdelning foreningens angelagenheter. Deta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en hedémning av om utdelningen &r fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och aft tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad s att bokfcringen,

omfatining och risker stéiler pé storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet ach stallning i drigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Viért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis fér alt med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon *  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrétislagen,

forsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot tilimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget tll dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget 4r farenligt med bostadsrattslagen,

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med hostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner ay fdreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsalgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet, Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana tgarder,
omraden och férhallanden som &r vasertliga far verksamheten och dar avsteg och overtrédelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslulsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som 4r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar férenligt med bostadsrittslagen.
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