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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och séte

Bostadsréttsforeningens foretagsnamn dr HSB Bostadsrittsforening Bjorkskatan i Luled, Styrelsen har sitt
siite 1 Luled.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadstiittsforeningen har till éndamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmarma for
nyttjande utan tidsbegrinsning.

Vidare har bostadstéttsforeningen till dandamdl att frdmja studie- och fritidsverksambet inom
bostadsriittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till boendet.
Bostadsriittsforeningen ska i all verksamhet viirma om miljén genom att verka for en lingsiktig hallbar
utveckling,

Bostadstitl dr den rétt i bostadsréttstoreningen, som en medlem har pd grand av upplatelsen,

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsratishavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsfreningen ska vara mediem i en HSB-férening, i det f8ljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen,

Bostadsriitts foreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsriittsféreningen bdr genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitriida
bostadsriittsforeningen i forvaliningen av dess angeliigenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverldtelse av bostadsriitt genom kop ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
siiljaren och kdparen. Kopehandlingen ska innehdlla uppgifter om den ligenhet som dverlitelsen avser
och om etl pris. Motsvarande giiller vid byte och gdva. '

Om §verlatelseavtalet inte uppfyller formkraven i dverlitelsen ogiltig,

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som &r medlem | HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsriittsforeningen dr medlem i, och

1, kommer att erhdlla bostadstitt genom upplatelse i bostadsrattsfireningens hus, eller

2. dvertar bostadstdtt i bostadsritisforeningens hus.
Om en bostadsrétt har Gvergdtt till bostadsréttshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsréttsforeningen endast om maken inte ér medlem i HSB, Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpaing om bostadsritt till bostadslégenhet Svergétt till annan niirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriittshavaren,

Den soim en bostadsriitt vergatt titl fir inte nekas intriide i bostadsréttsféreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadstiittsféreningen skiiligen bor
godta forvirvaren som bostadsriéitishavare. Om det kan antas att férviirvaren inte avser att bogilta sig
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permanent i bostadstigenheten har bostadsréttsfSreningen i enlighet med bostadsrittforeningens
findamal riitt att neka medlemskap,
Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsriittsforeningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsliigenhet som inte ér avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kormun eller region som forviirvat bostadsriitt till bostadsliigenhet fir inte nekas
medlemskap,

En juridisk person som ér medlem i bostadsrittsforeningen méste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom dverlételse forvérva bostadseéitt till en bostadsliigenhet som
inte & avsedd for fritidsindamal, Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsilining
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forvéirv som géts av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forviirvat andel i bostadsriitt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadstétten efter
forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sunmanboende niirstdende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsrétt Svergitt genom bodelning, atv, testamente, bolagsskifie eller liknande f6rvéirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsiiittsforeningen uppmana forvéirvaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att négon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréittsforeningen har
forviirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, fir bostadsrétten
tvingsforsiljas enligt bostadsrittslagen for forvérvarens rékning.

§ 8 Riitt att utéva bostadsratten

Niir en bostadsriitt dvergdtt tifl ny innehavare, fir denne utova bostadsritten endast om han eller hon ar
medlem eller beviljas medlemskap i bostadstéttsforeningen.

Ett dodsbo efler en avliden bostadsrittshavare far utbva bostadsriitten trots att ddsboet inte éic
medlem i bostadsrittsforeningen, Tre &r efler dodsfallet fir bostadsrittsforeningen uppmana dédsboet
att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingdtt i bodelning eller avvskifte eller
att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadstiittsforeningen, har forvérvat bostadsritten och skt
medlemskap, Om uppmaningen inte oljs, fir bostadsriitten tvingsforsiiljas for dddsboets rikning enligt
bostadsriittslagen.

En juridisk person som har pantuitt i bostadsréitten och forviirvet skett genom tvingsforséljning eller
vid exckutiv forsilining, kan tre ar efter forviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nigon, som
inte for nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har forvérvat bostadsréitten och sokt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen,

Styrelsen dr skyldig att avgéra frigan om medlemskap inom en mnad fidin det att skriftlig och
fullstiindig ansokan om medlemskap tagits emot av bostadsriittsforeningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsféreningen komma att beglira kreditupplysning
avseende s6kanden.
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§ 10 Nekat medlemskap

En dverldtelse &r ogiltig om den som bostadsrétten 8vergdit tlll mkas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv forséljning och tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsréttsligenheterna i forhdllande till ligenheternas andelstal,
Arsavgiften ska faststillas s& att foreningens ekonomi #r langsiktigt héllbar., Arsavgiften ska ticka
bostadsréittsforeningens [6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhéll
av bostadsréttsforeningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhéllsplan. Om inre fond finns ingér
fiven fondering for inre underhéll,,

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen, Beslut om éindring av andelstal som medfor
findring av det inbordes farhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma, Beslutet blir giltigt
om minst tvé tredjedelar av de rostande pa foreningsstimman gatt med pd beslutet,

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsréttslagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte firsavgiften betalas i rtt tid utgér
drdjsmilsriinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften fifn forfallodagen till dess full betalning sker
samt piminnelseavgift och inkassoavgift enligt Jag om ersdttning for inkassokostnader m.m.

I drsavgiften ingdende erstittning for viinme, kall- och varmvatten, clektricitet eller renhdllning kan
beriiknas efter forbrukning. Fér informationsGverforing kan erséitining bestdmmas till lika belopp per
ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for

andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsiittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadstitisforeningen fir ta ut dverlatelseavgift av bostadsréttshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut pantsiitiningsavgift av bostadsréitishavaren med hogst | procent av
prisbasbeloppet.

Prishasbeloppet bestims enligt socialforsitkringsbalken och faststélls for Sverlitelseavgifl vid anstkan
om medlemskap och for pantsiittningsavgift vid underrittelse om pantséittning.

Avgift for andrahandsuppldtelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsuppldtelse av bostadsriittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar,
Om en liigenhet uppldts under en del av ett &r, berfiknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
katendermiinader som liigenheten dr upplten. Upplételse under del av en kalenderméanad riiknas som ¢n
hel kalenderménad,

Bostadsréttsforeningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgérder som
bostadsriittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning,

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i véitt tid utgdr dréjsmalsénta enligt riintelagen pa den
obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersiitining for inkassokostnader m.m.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadstiittsforeningens riikenskapsdr omfattar tiden 1 januari-31 december,

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning.

Denna bestar av forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansriikning, kassaflédesanalys och noter,
Arsredovisningshandlingar, revisionsberdittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmirkningar i

revisionsberiittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst tvd veckor fore den foreningsstimma

pé vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstdmma

Féreningsstimman iir bostadsréttsforeningens hogsta beslutande organ,

Ordinarie freningsstimma ska hillas inom sex ménader efter utgdngen av vatje rikenskapsér.

Extra foreningsstimma ska héllas néir styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksé
héllas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tionde! av samtliga rostberditiigade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman far besluta att den som inte & medlem ska ha réitt att niirvara eller pd annat sétt
folja Forhandlingarna vid foreningsstimman, Ett shdant beslut dr giltigt endast om det bitrids av
samtliga rdstberfittigade som iir niirvarande vid foreningsstimman,

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitriden och andra stimmofunktiondrer har
alltid viitt att ndrvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Onskar visst sirende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anméla
firendet till styrelsen fore februari minads utgdng.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma,

Kallelse till foreningsstdmma ska innebdlla uppgift om de drenden som ska férekomma pd
freningsstiimman.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstiimma fir utfiirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstdmman och ska utfirdas senast tva veckor fore foreningsstimman, Kallelsetiden giller tven
om en extra foreningsstimma ska behandla fifiga om stadgefindring,

Kallelse anslds pa limplig plats inom bostadsriittsféreningens fastighet, Skeiftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall séindas till vatje medlem vars adress fr knd for bostadsréttsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

foreningsstimmans dppuande

val av stimmoordfdrande

anmiilan av stimmoordfSrandens val av protokoliférare
godkinnande av rostlingd

friga om niirvaroritt vid foreningsstimman
godkiinnande av dagordning

S W —
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7. valav tvd justerare

8, val av minst tvil rostriiknare

9. fidga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgdng av styrelsens rsredovisning

11, geuomging av revisorernas berdittelse

12, beslut om faststitlande av resultatriikning och balansrikning

13. beslut i anlednihg av bostadsriittsforeningens vinst eller forlust enligl den faststilida
balangrakningen

14, beslut om ansvarsfiihet for styrelsens tedamoter

15. beslut om arvoden och principer £r andra ekonomiska ersitiningar for styrelsens ledamdéter,
revisorer, valberedning och de andra f6ytroendevalda som valfs av féreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17, val av styrelsens ordfirande

18, val av Gvriga styrelseledaméter och suppleanter

19, presentation av HSB-ledamol

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22. beslut om antal ledaméter i valberedningen

23. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordftande

24. val av fullmiiktige och ersittare saint Svriga representanter i HSB

25. av styrelsen till foreningsstimman hiinskjutna fidgor och av medlemmar anméilda drenden
(motioner) som angivits { kallelsen

26. foreningsstimmans avslutande,

Extra foreningsstdmma
Pi extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, angs de éirenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
tillsammans en xdst. Tnnehar en medlem flera bostadsréitter i bostadsrittsforeningen har medleminen en
r0st, :

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rdstetitt,

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stillfsretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska Timna in skriftlig daterad fullmakt, Fullmakten ska vara i original och gilller higst ett ar
fran utfirdandet, Medlem far foretridas av valftitt ombud. Ombud fat bara foretriida en medlem.

Medlem far medfora et valfiitt bitride.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer an hélften av de avgivia rSsterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordforanden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résternd, Vid lika rostetal avgérs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet ftrtittas,

¥or vissa beslut krilys stirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag,

O ndgon vid stuten omrdstning inte avlimnar réstsedel eller avlimnar rdstsedel utan
rostningsuppgift (s8 kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha rostat.
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§ 20 Protokoll vid féreningsstdmma

Ordforanden vid foreningsstitmman ska se till att det fors protokoll.

[ friga om protokollets innehdll giller att;
1. rSstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2, foreningsstimmans besiut ska foras in i protokollet, samt
3, omrdstning har skett ska resultatet anges i protokollet,

Protokollet ska undertecknas av protokollforaren. Protokollet ska justeras av stimmoordfSranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare,

Senast tre veckor efter foreningsstamman ska det justerade protokollet hillas tillgiingligt hos
bostadsréittsforeningen £r medlemmarna,

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter, Av

dessa utses en styrelseledamot och hagst en suppleant for deune av styrelsen f6r HSB,
Foreningsstimman viiljer styrelsens ordfrande och dvriga styrelseledamoter och suppleanter,
Mandattiden &r hgst tvd 4r. Styrelseledamot och suppleant kan véijas om. Om helt ny styrelse viljs

av foreningsstimman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal néirmast hgre antal, vara ett ar,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordfdrande som villjs av

foreningsstdmman,

Om styrelsens ordfSrande limnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordférande for tiden till niista {Sreningsstimma,

Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser ocksa ansvarig for introduktion och utbildning av
mediemmar inom bostadsrittsforeningen, Bostadsriittsforeningens firma tecknas av styrelsen, Styrelsen
kan utse hégst fyra personer, varav minst tvé styrelseledaméter, att tvé tillsammans teckna
bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutsférhet och majoritetskrav

Styrelsen fir bestutsfor nér fler dn hilften av hela antalet styrelseledamoter dr nirvarande,

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordforande bitrdder. Néir minsta antal styrelseledamdter f6r bestutsforhet fr
nérvarande krévs enhiillighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som #r jivig anses som franvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréde

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll, Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollforare, Protokollet ska justeras av ordfbranden for sammantriidet, om denne inte har fort
protokollet, och ay den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett,

Styrelseledamot har céitt att f& avvikande mening antecknad till protokollet,
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Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrefseprotokoll. Styrelsen férfogar dver
mdjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska foras i nummerfoljd och forvaras pa ett betryggande siitt,

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara liigst tvd och hogst tre, samt hdgst en suppleant, Ay dessa utses alltid en
revisor av HISB Riksforbund, dvriga viljs av foreningsstimman, Mandattiden &r ett &r,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sé att revisionen #r avslutad och revisionsberdittelsen Hmnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska lamna skriftlig férklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmérkningar i revisionsberdttelsen.

§ 26 Valheredning

Vid ordinarie foreningsstimma viiljs valberedning,

Mandattiden &r ett ar, Valberedningen ska bestd av ligst tvil ledamdter. En ledamot ulses av
foreningsstémman till ordforande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslir personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillséitta,

Valberedningen ska til] foreningsstimman ldmna forslag pd arvode och foresld principer fr andra
ekonomiska erséttningar for styrelsens ledambter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

| Bostadsréttsforeningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhdlL

Inre fond
Bostadsriitisforeningen kan ha fond for inre underh@ll av bostadsrittsligenheter,

Overforing till fond for inre underhdll bestdms av styrelsen,

Bostadsréttshavare fér for att bekosta inre underhéll av ligenhet anvénda sig av den del av fonden
sow tillhdr bostadsrittsligenheten,

Bostadsrittsléigenhetens andel av fonden bestdms utifrin forhéllandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal for bostadsréttsligenheter i bostadsriittsforeningen, med avdrag for

gjorda uttag,

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppriitta en underhdlisplan for genomfdrande av underhall av bostadsréttsfSreningens
fastighet,
2. dligen budgetera for att sikerstéilla att tillrickliga medel finns f6r underhill av
bostadsriittsforeningens fastighet,
3. se till att bostadstéittsforeningens egendom besiktigas i Kimplig omfatining och i enlighet med
bostadsriitisforeningens underhdllsplan, samt
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b4 4. regelbundet uppdatera underhillsplanen.

&) § 29 Vinst eller forlust

™ . - o
Den vinst eller forlust som kan uppstd pa bostadsréttsféreningens verksamhet ska, efter

underhéllsfondering, balanseras i ny rikning,
Om verksamhetens resultat innebir en forlust ska bostadsrittsforeningen ocksd ldmna en upplysning
om vad forlusten innebir fér bostadsrittsféreningens mdajlighet att finansiera sina framticda ekonomiska

fitaganden,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsriittshavare har riitt att £ utdrag ur ligenhetsforteckningen betriiffande sin bostadsritt, Utdraget
ska ange:

ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och Svriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplételsen,

bostadsriittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantséittning av bostadsréitten, samt

datiun for utfardandet,

DS r—

S kW

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsréittshavaren ska pd egen bekostoad halla ligenheten i gott skick. Del innebiir att
bostadsréttshavaren ansvarar for att sivil underhdlla som reparera Kigenheten och att bekosta
dtgirderna, Detta giiller ven mark, forrdd, g garage cller andra ldgenhetskomplement som ingdr i
bostadsriittsupplitelsen,

Bostadsriittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsréittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till formin for bostadsrittshavaren svarar bostadsréttshavaren i forckommande
fall for sjilvrisk och kostnaden for Aldersavdrag,

Bostadsréttshavaren ér skyldig att f5lja de anvisningar som bostadsrittsfireningen limnar, For vissa
fitgiirder i liigenheten kriivs styrelsens tillstand enligt § 37. De atgiirder bostadsrittshavaren vidtar i
liigenbeten ska alltid utforas fackmissigt,

Till ligenheten hor bland annat:

1. Yiskikt pf rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kréivs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmiissigt siitt. Bostadsréittshavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum,

2. Icke biirande innerviiggar,

3. Inredning i ligenheten och dvriga uteymmen tillhérande ligenheten, exempelvis;
sanitetsporslin, kbksinredning, vitvaror shsom kyl/frys och tvéittmaskin, Bostadsriittshavaren
svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd
vattenledning till denna inredning.

4, Ligenhetens innerdstrar med tillhorande lister, foder, karm, titningslister.

5. Insida av yiterddrr samt beslag, handtag, gdngjim, titningslister, brevinkast, las och nycklar,
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6. Glas i fSnstor och ddrrar satnt sprojs pa fonster och isolerglaskassett.

7. Till fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag, ghngjiim, thtningslister samt milning,
Bostadstéttsforeningen ansvarar dock for mélning av utifrdn synliga delar av
fonster/fonsterddrr, ‘

8. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anorduingar £6r informationstverfring till de delar de
#ir synliga i ligenheten och betjéinar endast den aktuelln ldgenheten,

9,  Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd. vattenledning,

10, Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds.

11, Eldstider och braskaminer,

12, Koksflikt, kolfiltetflikt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt o de inte &r-en del
av husets ventilationssystem, Vid all slags installation av anotdning som kan paverka
vontilationen kriivs alltid styrelsens t:llstﬂnd Bostadsrlttshavaten ansvacar for rengring och
byte av filter.

13, Sikringsskp, samiliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14. Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork,

15, Malning av vattenburna radiatorer och virmeledninga.

16. Brandvarnare.

Om liigenheten #r utrostad med balkong, altan eller uteplals svarar bostadsrﬁttslmvaren for renhdllning
och sndskottning, For balkong/altan svarar bostadstiittshavaren £r milning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altapfront och av golv. Malning utfors enligt bostadsriittsfdreningens instruktioner, Om

ligenheten & utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren se till att avrinning for dagvatten inte
hindras,

Bostadsriittshavaren fir skyldig att utan drdjsmd] till bost’tdsrhttsﬁh enitgen anméila fel och brister i
sidan lagenhetsutrustning som bostadstitisfireningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag,

§ 32 Bostadsréttsféreningens ansvar

Bostadsriittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrlittshavarens ansvar enligt § 31, #c viil underhllet och halls i gott skick,
Bostadstiittsfdreningen svarar vidare for underhdll och reparationer av foljande:

1. Ledningar for avlopp, viirme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsrétisforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjlinar fler fin en liigenhet (s4 kallade
stamledningar),

2. Ledningar £or avlopp, gas, valten och anordningar fér informationstverfiiring som
‘bostadsriittsforeningen forgett genheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller biirande viigg.

3, Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvirne, vattenburen handdukstotk och
viirmeledningar i ligenheten som bostadsréttsforeningen forsett ligenheten med,
Bostadstittshavaren svarar dock for mélning av vattenburna radiatoret och viirmeledningar,

4, - Rokghngar (ef rékghngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for splskﬁpa/kdksﬂz\kt gomutgdr
del av husets ventilation.

5, Ytterdorr

6. Brevlida och postbox,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For repatation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada p& grund av utstrommande
tappvatten) svatar bostadstéttshavaren endast i begréinsad omfattning | enlighet med bostadsriittslagen.
Detta géller &ven i tillimpliga delar om det finns ohyra i lhgenheten.
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§ 34 Bostadsréattsforeningens overtagande av underhallsatgéard

Bostadsrittsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsréttshavaren enligt § 31 ska svara for, Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse dtglird som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsréttshavarens ldgenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsréttsldgenhet

Om ett bestut som fattats pd foreningsstdmma invebir att en Kigenhet som uppldtits med bostadsréigt
kommer att fréndras eller i sin helhet behdva tas i angprak av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadstiitishavaren ha gatt med pé beslutet, Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till foviindringen, blir beslutet findd giltigt om minst tvé tredjedelar av de rstande har
gétt med pd det och beslutet dessutom har godkénts av hyresnfimnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfér en dtgiied i strid med

§ 37, s4 att ndgon annans sikerhet dventyras eller det finus risk for omfattande skador pé ndgon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjélper bristen s& snart som mdjligt, far
bostadsréttsforeningen avhjélpa bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind utfora en dtglird i ligenheten som innefattar;
1. ingrepp i en biirande konstruktion,
2. installation eller #indring av ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten,
3. installation eller findring av anordning for ventilation,
4. installation eller éindring av eldstad eller rékkanal, eller annan piverkan pa brandskyddet, eller
5. négon annan viisentlig fortindring av ligenheten,

Fér en ligenhet som har séirskilda historiska, kulturhistoriska, miljéméssiga eller konstnérliga viirden
kedivs alltid tillstdnd f5r en &tgérd som innebér att ett sddant viirde pdverkas.

Styrelsen fir viigra att ge tillstdnd till en dtgérd endast om den ér till pataglig skada eller oliigenhet for
bostadsritsforeningen, Ett tillstdnd far forenas med villkor. Om bostadsriittshavaren #ir missndjd med
styrelsens beslut fiir bostadsrittshavaren begéira att hyresniimnden prévar frfigan.

§ 38 Anvéndning av bostadsratten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsréittshavaren se till att de som bor { omgivningen inte utsitts
for stormingar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljo att
de inte skiiligen bir tilns. Bostadsriittshavayen ska dven i Svrigt vid sin anvindning av ligenheten inktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset,

Bostadstéittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgbrs ocksé av de som hér
till bostadseiittshavarens hushall, de som beséker bostadsrittshavaren som glist, ndgon som
bostadsréttshavaren har incymt eller nigon som pA uppdrag av bostadsréttshavaren utfor arbete i
ligenheten,

Bostadsriitsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska folja bostadsréttsfreningens ordningsregler,

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsriitisforeningen ge bostadsritishavaren
tillsigelse att se till att storningarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsréittshavaren siigs upp
med anledning av att stérningarna ir siirskilt allvarliga med héinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsriitishavaren vel eller har anledning att misstiinka att ett foremd! iir behéiftat med obyra fir
detta inte tas in i ligenheten,

Detla dokumentet har signerats genom dig}lala signering st}é\nsten GetAccept.
e43c7 1ci6bbl059ced1c

345¢a09dd4991faa964e832721a7febc8764hd0c715383dce



351468

-
3

SFLTV T

20240

Fingerprint: 428b86f9020/c90f43763e70ci2fcceBeb2c03adesald 720 c5lc

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretridare for bostadsrittsforeningen har rétt att fd komma in i ligenheten néir det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svatar for eller for att avhjélpa brist nédr
bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick. '

Niir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsréitien eller nér bostadsréitten ska tvAngsforséljas dr
bostadsréttshavaren skyldig att l8ta ldgenheten visas pa limplig tid, Bostadsrattsforeningen ska se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av storre oligenbet 4n nddviindigt.

Bostadsréttsforeningen har ritt ait komma in i Jigenheten och utféra nddviindiga atgérder for att
utrota ohyra i huset ellet p& marken.

Om bostadsriittshavaren inle limnar tilltviide niir bostadstéittsfSreningen har viitt till det kan
bostadsrittsforeningen anska om sérskild handriickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare fr upplta sin l4genhet i andra hand till ndgon annan f6r sjélvstiindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begréinsas till viss tid och ska
liimnas om bostadsriittshavaren har skil for upplitelsen och bostadstiittsféreningen inte har ndgon
befogad anledning att véigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lémnas av styrelsen (Ar bostadsriittshavaren dnda upplita sin
ligenhet i andra hand om hyresnimnden limnar sitt tillstand,

Néir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast

nekas om bostadstittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsuppldtelse behdvs inte;
1, om en bostadsriitt har forviirvats vid exekutiv forsiljning eller tvAngsforsilining enligt
bosladsriittslagen av en juridisk person som hade pantréitt i bostadsréitten och som inte har
antegits till medlem i bostadsrittsforeningen, eller
2. om liigenheten ér avsedd for permanentboende och bostadsiitien till ligenheten innehas av en

komraun eller en region,
Niir samtycke inte behdvs ska bostacdlstiittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstéaende

Bostadstéittshavaren fir inte intymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfdra men for
bostadsréttsforeningen eller nigon annan medlem i bostadsriittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsrétten

Bostadstéttshavaren far inte anviinda ligenheten for nagot annat fndamal én det avsedda,
Bostadsrittsforeningen far dock endast &beropa avvikelse som & av avseviird betydelse for
bostadsritisforeningen eller ndgon medlem i bostadsriittsfdreningen.

§ 43 Avségelse av bostadsrétt

En bostadsriittshavare fir avsiiga sig bostadsiitten tidigast efter tva dr frin upplatelsen och déirigenom

bli fii frin sina forpliktelser som bostadsriittshavare, Avsidgelsen ska goras skriftligen hos styrelsen,
Vid en avsiigelse Svergdr bostadsriitlen till bostadsriitisforeningen vid det ménadsskifte som intriiffar

niirmast efter tte manader frdn avsiigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avstigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nytijanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och sorn tilltviitts dr forverkad och
bostadstiittsforeningen har riitt att stiga upp bostadsrittshavaren till avilyttning enligt f6ljande;
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1. Drdjsmal med insats ellox upplitelsenvgift

om bostadsritishavaren drSjer med att betala insats eller uppldtelseavgift utbver tva veckor frdn det
att bostadsrHitsfbreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrhittshavaren att fullgtra sin
betalningeskyldighet,

2, Dx8jsmiil med frsavgift oller avgift for andrahandsupplitelse
om bostadsriittshavaren dritjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, niér det
ghller en bostadsldgenhet, mer #n en vecke efter forfallodagen eller, niir det giller en lokal, mer iin

tvl vardagar eftor forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse § andra hand
om bostadsriitishavaten utan n8dvindigt samtycke efler tillstdnd upplater Igenheten i andra hand,

4, Annat imdamil
om lagenheten anvéinds for annat Andamdl fn det avsedda,

5, Inrymma utomstiende
om bostadsriittshavaren, inrymmet utomsthende personer till men £or bostadsrittsforeningen ollor

annan medlem, ‘

6. Ohyra .

om bostadsratishavaren eller den, som ligenheten npplatits tilt 1 andra hand, genom véardsloshet dr
véllande till att det fians chyra 1 ligenbeten eller om bostadselittshayaten genom att inte wtan
oskiligt drtjsmdl underriitta styrelsen om att det finng ohyra i Igenheten bidrar till att chyran
gptidy i huset,

7, Vanvird, storningar och iknande

om liigenhoten vanvardas pd ndgot annat sitt eller om bostadsréitishavaren eller den som
bostadsiitten e upplaten tilt i andea hand utstter boende i omgivningen f8r stdrningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte féljer bostadsriittsforeningens ordningsregler,

8, Viigrat tillirlide
om bostadsrlitishavaren inte Imnar tilltctide till [Agenheten nér bostadstittaforeningen har rétt ill

tilltetide ooh bostadsrlittshavaren inte kan visa en giltig urstikt f8r detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgr skyldighot som gar wtdver det han ska pdra enligt
bostadsriittslagen och det miste anses vata av syonerlig vikt £5r bostadsrlitisforeningen att

skyldigheten fullgtrs,

10, Brottsligt forfarande
ot ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds for séidan niringsverksamhet eller liknande

verksamhet som fir brotislig eller déir brottslipt forfarande inglr till en inte oviisenttg del eller
anyénds for tillfilliga sexuella forbindelser mot exsiittning, eller

11, Oloviiga Atgiirder
om bostadsrittshaveren utan behdvligt tillstind utfor en Atghrd som anges i § 37 forsta eller andra

stycket,

En uppsigning ska vara skvifilig,

Nyttiandexiitten. &r inte forverkad, om dot som ligger bostadsiittshavaren till last & av ringa

betydelse,
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Riittelseanniodnn, uppsgning och siirglkilda bestimmelser

Paokt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrdtishavaren far inte sigas upp enligt punkt 3.5, 7-9 oller 11 om bostadsréitishavaten efter

tillstigolse s& snart som mwdjligt vidtar rittelse.

Purik¢ 1~6, 79 och 11
At nyttjanderéitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forvetkad fir bostadsriittshavaren éindd inte skiljas frdn
ligenheton pé en sddan grund om bostadstétishavaren vidtar shttelse inban bostadsrittsfireningen har
sagt upp bostadsritishavaren till avilyttning, Detta giller inte om nyttjanderéitten dr forverkad pd grond
av shirskilt allvacliga stéxningar { boendet,

Bostadsriittshavaren fir inte heller skiljag fidn ligenbeten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadgriittsfdreningen inte hat sagt upp bostadsrdtishavason tll avilyttalng inom tre ménader frém den
dag di bostadsritisfireningen fick reda p ett forhéllande som avses,

Punkt 2
Ax nyttjanderiitten enligt punkt 2 forvetkad pd grund av dibjsmal med betalning av dusavgift eller avgift
for andrahandsupplételse, och har bostadsthittsforeningen med anledning av detta sagt upp

bostadstiittshavaren till avflytting, fir denne pd grund av drbjsmalet inte skiljas frin ligenheten

1. omavgiften —nér det dt friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran dot att
bostadstlitishovaren har delgetts undertiittelse om mijligheten aft £ tillbaka ligenheten genom.
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna
har limnats till socialndmnden i den kommun dir ligenheten Br beliigen.

2. omavgiften —nér det At friga om en Jokal — betalas inom tvd veokor fidit det att
bostadsthittshavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att £8 tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid,

At det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavate inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsrittshavaren har vatit fothindead ait betala avgiften inom den tid som anges 1 forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom ellet liknande ofSrutsedd omstindighet och avgifion har betalats 58 snart dot var
mdjligt, dock senast niir tvisten om avhysning avgdrs i frsta instans,

Vad som sligs 1 forsta stycket gillet inte om bostadstiittshavaton, genom att vid upprepade tillféllen into
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser 1 si hig grad att bostadsritishavaren. skitligen inte bor f4
behalla ligenheten,

Bestut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter uighngen av den tid som anges i
forsta styoket 1 eller 2,

Punkt 3 och punkt 11
Bostadstiittshavaren fir heller inte stigas upp enligt punkt 3, om det fir frigs om en
bostadstiigenhet, eller enlipt punkt 11, om bostadsrittshavaron s snart som mdjligt anstker om tillstdnd
hos hyrasnéitndoen och fér ansdkan beviljad.

Bostadsritishavaten fir endast skiljas frin ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till .
bostadsriitishavaren att vidta tittelse, Uppmaningen att vidia riittelse ska ske inom tvd mdnader fidn den
dng da bostadsréittsfdreningen fick reda pa ett fothallande som avses i punkt3 eller punks 11,

Pumke 7
Vid stixskilt allvarliga storningar 1 boendet ghillex vad som sfigs i punkit 7 diven om bostadsriittshavaren
inte uppmenats att vidta riittelse. Tillsgelse om riittolso ska alltid ske om bostadstiitten Bt upplaten i
andra hand,

Innan uppstigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden undorriittas, Vid
ghirdkilt allvarliga storningar fir uppsiipning gke utan undsmiittelse till socialndrnden, en kopia dv
uppstighingen ska dook skiokas till socialnfmnden,
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Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frdn ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsciittsforeningen har’
sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tva manader frén det att bostadsrittsféreningen fick
reda pd forhillandet, Om det brottsliga frfarandet har angetts till 4tal eller om forunderstkning har
inletts inom samma tic, har bostadsriittsforeningen dock kvar sin réitt till uppstigning intill dess att tvd
ménader har gitt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réittsliga forfarandet har

avstutats pd ndgot annat siitt,

§ 45 Vissa meddelanden

Niér meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsréttsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréttsforeningen gjort vad som kréivs av den;

tillstigelse om storningar i boendet

tillsiigelse att avhjilpa brist

uppraning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsiigelse att vidta riittelse

meddelande till socialndimnden

underriittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap,

Nownswo -

lAndra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd mplig plats inom foreningens
fastighet, pd webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsféreningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstdmmans godkénnande avhénda
bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt,
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller viva eller besluta om viisentliga forfindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sisom viisentliga till-, ny~ och ombyggnader av sédan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om inteckning eller annan inskvivning i
bostadsriittsforeningens fastighet eller tomtréitt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt besiut
For giltigheten av fSljande beslut krfivs godkénnande av styrelsen for HSB;
1. beslut att Sverlita bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt,

2, beslut om dndring av bostadsréittsforeningens stadgar,

For giltigheten av féljande beslut krdvs godkédnnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;
3. beslut att bostadsréttsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4, beslut om fndring av bostadsriittsfreningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar for bostadsriittsfreningar,
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§ 48 Uttréide ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsréttsforeningen beghr sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas p tv p4 varandra foljande foreningsstimmor ach pd den senare foreningsstimman bitvitts av
minst tvd tredjedelar av de rdstande. .

Vid uttriide ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och foretagsnamn #ndras utan tillimpning

av § 47,

§ 49 Upplosning

Om bostadstittsforeningen upploses ska Aterstdende tillgdngar tilifalla medlemmarna i fothallande till
bostadsriittsligenheternas insatser,
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