Valkommen till bostadsrattsforeningen
Sundshusen

Kort fakta om féreningen

Foreningen bildades 1993 da husen byggdes. | féreningen finns 54 lagenheter; 24
treor, 24 tvaor och 6 med 1,5 rum. Fastigheten ar frikopt med beteckningen
Sundsgarden 2.

Foreningen har en gemensam samlingslokal Solgarden med tillhérande bastu och
uteplats. Foreningen har 43 motorvarmarplatser i tre carportbyggnader varav 16 har
forradsdel samt 8 fristaende platser.

Foreningen har avtal med Riksbyggen avseende fastighetsforvaltning, savél
ekonomisk, teknisk och fastighetsservice.
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Felanmalan

Felanmadlan allmdnna utrymmen (AKUTA FEL)
Vid akuta fel som inte kan véanta tills ndrmaste vardag exv vattenlacka, storre
avloppsstock, storre elfel.

Kontakta i forsta hand nagon i styrelsen. Om du inte far tag pa nagon i styrelsen
(kontaktuppgifter finns pa anslagstavlan och i mitt.riksbyggen.se under Min forening -
> Kontakter) ring in felanmalan till Riksbyggen pa 0771-860 860.

Jouren ska kontaktas endast for absolut akuta atgarder som inte kan véanta till
kommande vardag, da fastighetsskotare ar i tjanst.

Felanmadlan lagenheten (AKUTA FEL)
Om akut fel uppstar i lagenheten som avser sadant som Foreningen ansvarar for
(inbyggda vatten-, avlopps-, elledningar eller radiator med tillhérande varmeror).

Ring in felanmalan till Riksbyggens felanmélan 0771-860 860.

Felanmadlan allmdnna utrymmen (EJ AKUTA FEL)
Fel som inte géller exv lackande vattenror, storre avloppsstock, storre elfel.

Ta kontakt med nagon i styrelsen (kontaktuppgifter finns pa anslagstavlan).

Felanmadlan lagenheten (E] AKUTA FEL)

Om fel uppstar i lagenheten som avser sddant som du som Bostadsrattshavare ansvarar
for har du ratt att kontakta valfritt foretag/ entreprendr for att atgarda felet alternativt
kan du anmala det via inloggning pa mitt.riksbyggen.se eller ringa till Riksbyggens
felanmalan 0771-860 860.

Felanmadlan hiss
Vid fel pa hissarna ska anmalan goras direkt till Schindler pa telefon 020-31 33 33.

Felanmdlan motorvirmare
Om motorvarmaren inte fungerar, felanmal till Z-park pa 0920-982 58. Felanmaélan ar
Oppen vardagar 9-11 samt 14-16

Nycklar

Nycklarna till lagenheten passar dven till ytterdorren i entrén, soprum, cykelforrad och
Solgarden. Separata nycklar géller till tvattstugor (och forrad i hus 50). Vid behov av
extra nycklar, som bekostas av l&genhetsinnehavaren, kontaktas Riksbyggens kontor
som ger exakta prisuppgifter.


https://mitt.riksbyggen.se/boende/
https://mitt.riksbyggen.se/boende/

Kodlas

Bostadshusens samtliga entréddrrar ar forsedda med kodlas, ingen telefonfunktion &r
kopplad till dessa. Kodlasen fungerar inte mellan kl 22 och kI 06. Dessa tider kan
ytterdorren endast lasas upp med nyckel

Brandvarnare och 6vrig brandinformation

Brandvarnare finns monterad pa varje vaningsplan i samtliga trappuppgangar.
Déarutover ansvarar varje lagenhetsinnehavare for att det i den egna lagenheten finns
fungerande brandvarnare samt &ven garna brandslackare och brandfilt.

Medlemsmoéte

Medlemsmoten genomfors minst en gang per ar. Syftet med medlemsmotet &r att
samla in medlemmarnas tankar och synpunkter framst infor kommande beslut om
renoveringar och investeringar. Ett medlemsmote har ingen beslutande funktion,
sjalvklart kommer styrelsen att lyssna pa medlemmarnas asikter. Den som inte kan
narvara kan skicka sina inspel till nagon i styrelsen eller be en granne fora fram dem
pa motet.

Arsstamma
Ordinarie foreningsstamma (arsstamma) halls vanligen i december och kallelse gors i
god tid innan via mitt.riksbyggen.se samt med inbjudan pa anslagstavlan i entrén.

Foreningsstamman (arsstamman) ar foreningens hogsta beslutande organ. Stamman ar
beslutande bland annat avseende tillsattande och entledigande av styrelsen och
revisorer. Det ar stimman som tar stéllning till styrelsens férvaltning och godkénner
forvaltningen genom att besluta om ansvarsfrihet, eller om forvaltningen inte kan
godkénnas, nekar ansvarsfrihet.

Forslag, fragor och synpunkter

Foreningens medlemmar kan lamna forslag, fragor, synpunkter, idéer och formella
skrivelser till styrelsen genom att kontakta/lamna férslaget i brevladan hos ordférande.
Pa anslagstavla i entréerna finns information om vilka som ingar i styrelsen. Det gar
aven bra att lamna forslag via mitt.riksbyggen.se. Vélj Kontakter och skicka e-post till
ordfoérande. Skriv garna Forslag/Synpunkt Sundshusen i &rendemeningen.

Gemensam forsakring

Hemforsakring och bostadsréttstillagg &r tva olika forsakringar. Varje lagenhets-
innehavare ansvarar for att teckna egen hemforsakring. Bostadsrattsforeningen har
tecknat kollektivt bostadsréttstillagg till alla medlemmar. Du som redan tecknat
bostadsrattstillagg i din hemforsakring kan darfér annullera detta (hemforsakringen
ska vara kvar).


https://mitt.riksbyggen.se/boende/
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Foreningen har forsékrat fastigheterna som téacker skador som uppkommer pa huset
genom exempelvis brand och vatten. Daremot tacker inte forséakringen skador pa de
boendes egendom i lagenheten eller i forrad.

TV

Foreningens bostadshus ar anslutna till Tele2 vilket ger tillgang till deras grundutbud
av digitala tv-kanaler som i dagsléaget ar 15 kanaler. Denna kostnad specificeras
separat pa fakturan for manadsavgiften. For information om vilka kanalerna ar, samt
ovriga kanalpaket som erbjuds mot kostnad, h&nvisas till www.tele2.se

For anslutning av digital tv anvands det vanstra antennuttaget i \__DATA
vaggkontakten, markt TV. Véaggkontakten kan ha annan BNO)
utformning. (Uttaget mérkt R anvands inte langre). ©- (;?4

: TV R \
Bredband

| dagslaget tecknar lagenhetsinnehavare eget avtal med nagon bredbandsleverantor och
betalar avgiften till denna.

Foreningen har tecknat gruppavtal med Telia. Bostadshusen kommer efter
overenskommelse med Telia om startdatum att vara anslutna till bredband 250/250.
Denna kostnad specificeras separat pa fakturan for manadsavgiften. | gruppavtalet
ingar en tradlos router. Om lagenhetsinnehavaren véljer att komplettera med nagon
tillaggstjanst betalas den till Telia via separat avtal och med separat faktura. FOr
ytterligare info hénvisas till www.telia.se

Telias bredbandsuttag finns i hallen (2:or) eller i sovrum (3:or),
se bild till hoger.

Information om hur du ansluter bredbandet finns i lada
tillhorande router som tillhor lagenheten. OBS! Ladan ska
l&mnas kvar vid utflyttning.

Anvandarnamn och l6senord till tradlost wifi finns pa routerns undersida.

El, vatten och varme

| manadsavgiften for lagenheterna ingar for narvarande kostnader for vatten. El och
fjarrvarme specificeras separat pa fakturan foér manadsavgiften. En schablon-
forbrukning av el ar inrdknad i el-kostnaden. Darutver avlases elférbrukning vid
arsskiftet. Forbrukning éverstigande schablonen debiteras pa fakturan i februari
efterfoljande ar.


http://www.tele2.se/
http://www.telia.se/

Avfallshantering

| anslutning till entréerna pa bostadshusen finns atervinningsrum. | dem finns separata
atervinningskarl for brannbart/restavfall, kompost, tidningar/papper, forpackningar av
metall, plast, glas och kartong samt insamlingsbehallare for smaelektronik, batterier
och glédlampor. Allt sorteras enligt uppsatta anvisningar.

| atervinningsrummet finns kompostpasar att hamta for den egna kallsorteringen i
lagenheten.

Skrymmande avfall sasom uttjanta mobler, vitvaror, byggavfall mm samt olika typer
av farligt avfall (kemikalier, elektronik, etc) ansvarar var och en for att sjalv
transportera till ndgon av Luled kommuns fyra atervinningscentraler, dar Risslan &r
narmast.

Parkeringsplatser/motorvarmare och elbildsladdning

Fdreningen har tre carportbyggnader med 35 motorvarmarplatser varav 16 inklusive
forradsdel samt 8 fristdende motorvarmarplatser. Samtliga carportplatser ar forsedda
med uttag for motorvarmare och elbilsladdning som bada kan fjarrstyras via
mobilappen Zpark. Anvandarinstruktioner finns pa anslagstavlan i entrén och i
mitt.riksbyggen.se under Min férening -> Dokument -> Information.

Lagenhetsinnehavare ska alltid anvanda den egna parkeringsplatsen sa att gést-
parkeringarna finns tillgangliga for bestkande.

Ansokan om parkeringsplats
AnsOkan om parkeringsplats gors hos foreningens ordférande. Det ar mojligt att stélla
sig i ko fran tilltradesdagen, dvs den dag da overlatelsen av lagenheten sker.

Gastparkeringar

Foreningen har fem gastparkeringar - en utanfor carport vid hus 50, tva utanfor
Solgarden och tva pa stora parkeringen nara hus 46 i anslutning till gang- och
cykelvagen. Varje lagenhetsinnehavare far parkeringskort som kan anvandas av gaster.

Gaster uppmanas att kéra ut samma vag som de kom till parkeringarna, det vill séga att
inte passera de olika husen.

Parkeringsforbud pa gardarna

For allas trevnad efterstravas en bilfri gardsmiljo. Vid entréerna och pa grasmattor
rader darfor generellt parkeringsforbud med undantag for parkering i samband med i-
Jurlastning eller av-/pastigning, max 30 minuter. Fordonet ska da stéllas sa att inte
genomfarterna blockeras. Lamna inte bilen pa tomgang. For 6vrigt ska biltrafiken
inom omradet minimeras. Det &r inte tillatet att kora ut fran parkeringarna genom att
passera mellan husen (vilket synliggérs av den uppsatta skylten).


https://mitt.riksbyggen.se/boende/

Ventilation och vadring

Bostadshusen har flaktstyrd till- och franluftsventilation med varmeatervinning, sa
kallad balanserad ventilation. Tilluften filtreras och varms innan den kommer in i
lagenheten genom tilluftsventiler i vardagsrum och sovrum. Franluftsventilerna finns i
kok, badrum och ev kladkammare. Det finns inga restriktioner géallande vadring men
det bor givetvis beaktas att energiforbrukningen paverkas. Det &r inte tillatet att vadra
genom att halla dorren till trapphuset 6ppen, bland annat eftersom det riskerar att
sprida matos i trapphuset.

Koksflakt

For lagenheterna ar endast spiskapa med timerstyrt spjall tillatet, alla former av
motorflakt ar forbjudna. En felaktig flakttyp kan innebéra att grannar far in matos samt
att ventilationssystemets funktion paverkas. Kolfilterflaktar ar heller inte tillatna bland
annat med anledning av att de haller kvar fukt och féroreningar i lagenheten.

Trappstadning och trapphusférvaring
Trappstadning gors en gang per vecka vilket noteras av utforaren pa en lista uppsatt pa
anslagstavlorna i entréerna.

For att underlatta stadningen far inga foremal forvaras i trapphus och inte heller
utanfor 1agenheten. Detta ar dven mycket viktigt ur brandskyddssynpunkt, dels for att
minimera rokutvecklingen vid brand, dels for att utrymningsvagarna ska vara fria fran
hindrande foremal.

Tvattstugor

| varje hus finns en tvattstuga som bokas med lascylinder (en cylinder per lagenhet) pa
bokningstavla utanfor tvattstugan. Tvattstugan skots enligt de skotselforeskrifter som
finns uppsatta. Styrelsen har fattat beslut att tva tvattpass i rad kan bokas. Det &r en
separat nyckel till tvattstugorna.

I hus 48 finns en grovtvattstuga for bland annat tvattning av mattor. Den bokas med
lascylindern pa bokningstavla utanfor tvattstugan. Tvattstugan skéts enligt de
skotselforeskrifter som finns uppsatta.

Forrad for cyklar och sparkar

Forrad for cyklar och sparkar finns i carportarna vid hus 46 och 48. All utrustning ska
vara tydligt markt med namn f0r att inte riskera att bli bortrensad i samband med
forradsrensning. Utrymmet anvands aven for foreningens tradgardsredskap,
snoskyfflar, spadar mm vilka medlemmarna givetvis fritt kan anvanda for frivilliga
underhallsinsatser. OBS! Gemensamma utrymmen ska inte anvandas for forvaring av
bildack eller andra privata dagodelar. Vid utflyttning ska samtliga cyklar/sparkar tas
med av den utflyttande.



Gemensamma utrymmen
Foreningen har flera utrymmen som &r till fér medlemmarnas trivsel.

Solgarden

Solgarden ar féreningens gemensamma samlingslokal och ligger i anslutning till
carport vid hus 50. Den kan bokas gratis av medlemmar. Utomstaende betalar 600 kr
per dygn. Bokningslista finns inne i Solgarden.

Uteplats

Uteplats med tradgardsmobler och grillar finns pa baksidan av Solgarden. Dessa ar
endast avsedda for medlemmarna (med besokande). Tank pa att alltid rengora grillarna
samt att ta med eventuellt skrap/dylikt och slang dessa i avsedda karl i soprum.

Bastu
Bastu med tillhdrande relax/ombytesrum avsedda for medlemmarna finns i Solgarden.
Bokningslista finns inne i Solgarden.

Uthyrningsrum

Finns i hus 46 och 50. Hyran ar 200 kr per natt for medlem och 300 kronor for
utomstaende. Tacken, kuddar, sangklader och handdukar far man halla med sjalv.
Uthyrningsansvarig ar Gunilla Sandberg i hus 50, telefon 070-252 05 28.

Husdjur ar av allergiskal inte tillatna.

Rummet ska stadas innan aterlamning av nyckel; dammsug, vattorka golv i rum och
toalett samt rengor tvattstéall och toalettstol.

Grasmattor och planteringar
Klippning samt var- och hostrensning av gardsytorna utfors av Riksbyggen. Ovrig
skotsel av rabatter, buskar, uteplatser mm utférs av medlemmarna gemensamt.

Snorojning och halkbekampning

Snordjning med traktor utfors vid behov av inhyrd entreprendr. | avtalet med
Riksbyggen ingar manuell skottning kring portar och soprum. Ovrig “finputsning”
sker pa frivillig basis av de boende. Ett bra satt att fa motion ©

Halkbekampning ingar i avtalet med Rikshyggen/entreprendren men kan inte alltid
utforas omedelbart nar halkproblem uppstar. | sddana lagen &r det givetvis tillatet for
vem som helst att gora en halkbekdmpningsinsats. Utanfor carport vid hus 50 finns en
sandbinge och en sandspridare for andamalet.



Underhall av lagenheterna

Ansvaret for underhallet av lagenheterna ar fordelat mellan bostadsrattsforeningen och
bostadsrattsinnehavarna vilket framgar av foreningens stadgar samt i foreningens
dokument “Gransdragningslista Underhall Férening respektive Bostadsrattshavare”.
Dokumentet finns pa mitt.riksbyggen.se under Min forening -> Dokument ->
Information.

| en bostadsréattsforening géller i princip att boende ansvarar for det som ar inne i
ldgenheten. Bostadsrattsforeningen ansvarar dock for vattenledningarna, element och
vattenburen handdukstork. Vid problem med dessa ansvarar féreningen for atgarder.

Vid behov av reparationer kan &ven Riksbyggen anlitas for vissa tjanster som ska
bekostas av ldgenhetsinnehavaren. Det kan vara exempelvis byte av vitvaror (spis,
kylskap, frys, diskmaskin) och porslin (toalettstol, handfat) eller reparation/byte av
strombrytare, eluttag, kranar och packningar.

Ersattning vid byte av handdukstork

Vid ombyggnation (badrumsrenovering) ska atermontering av befintlig vattenburen
handdukstork inte ske pa grund av risken for legionella. Ledning for
varmvattencirkulation hopkopplas. Arbetet utfors av bostadsréttshavaren anlitad
entreprendr. Elektrisk handdukstork monteras (om bostadsrattshavaren dnskar det).

Bostadréttshavaren ersétts for montering av elektrisk handdukstork, efter utfért och
godkant arbete, av foreningen med 2 000 kronor inkl moms (2024 ars prisniva,
basindex: KPI, basmanad januari 2024). *

Ersattning vid byte av golvbrunn
Avser golvbrunn som tidigare inte bytts ut. Arbetet utférs av bostadsrattshavaren
anlitad entreprenor.

Bostadréttshavaren ersétts, efter utfort och godkant arbete, av féreningen med 4 000
kronor inkl moms (2024 ars prisniva, basindex: KPI, basmanad januari 2024). *

Ersattning Avstangningsventiler diskbank

Vid ombyggnation av koksinredning ska avstangningsventiler for kall- och varmvatten
monteras (om sadana saknas). Arbetet utfors av bostadsrattshavaren anlitad
entreprenor.

Bostadréattshavaren ersétts, efter utfort och godkant arbete, av féreningen med 1 000
kronor inkl moms (2024 ars prisniva, basindex: KPI, basmanad januari 2024). *

* Ersattningen rdaknas upp 1 januari resp. ar med forandringen i KPI med
jamforelsemanad januari resp. ar
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Ombyggnation av lagenhet

Innan ombyggnation av lagenheten paborjas, som kan paverka vaggar, golv, kok,
badrum eller varme-, el- och ventilationsinstallationer ska du erhalla tillstand fran
styrelsen for arbetena enligt foreningens stadgar § 36 Andring av lagenhet.

Ansokan om tillstand gors pa blankett > Tillstandsbegaran Ombyggnad”. Blanketten
finns upplagd under mitt.riksbyggen.se under Min foérening -> Dokument ->
Blanketter o dylikt.

Forrad lagenhet

Varje lagenhet har ett eget forrad som finns hogst upp i varje hus. Forraden ar markta
med lagenhetsnummer. Lagenhetsinnehavaren ansvarar for att det finns Ias pa det egna
forradet.

Inga foremal far forvaras utanfor det egna forradet, varken i gangen eller pa
vaningsplanet utanfor forraden vid hissen.

Vid utflyttning

Vid utflyttning ska samtliga &godelar tas med av den utflyttande som &ven ansvarar for
att det som inte 6nskas tas med blir borttransporterat till atervinningscentral. Det ar
inte tillatet av lamna foremal pa uteplatser/i och utanfor forrad/soputrymmen eller
annan gemensam plats.

Tank dven pa att ta med cyklar och sparkar fran de gemensamma cykelférraden for att
inte riskera att de blir bli bortrensade i samband med forradsrensning.

Ladan som tillhor router for bredband med tillhérande information ska lamnas kvar i
lagenheten.

Kontaktombud

| varje hus finns tva kontaktombud. Vilka de ar kan ni se pa tavlan i entrén.
Kontaktombuden fungerar som en lank mellan medlemmarna och styrelsen. De har
aven till uppgift att kolla att vissa saker fungerar i respektive hus, exempelvis
belysningen, att det finns kompostpasar i soprummen och forbrukningsmaterial till
tvattstugorna. Om kontaktombuden finner att nagot maste argardas tar de kontakt med
styrelsen. Kontaktombuden har tillgang till fler parkeringskort som tillfalligt kan lanas.

mitt.riksbyggen.se

Som namnts tidigare kan exempelvis felanmélan goras och féljas upp via inloggning
pa mitt.riksbyggen.se. Dar finns dven annan information att hamta som exempelvis
denna broschyr, vilka som sitter i styrelsen, avier pa manadsavgifterna, foreningens
stadgar, arsstammoprotokoll, dokument m m. Dar finns dven en del generell
information om vad det innebér att bo i en bostadsrattsférening.
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Styrelsens information

Allman information fran styrelsen till boende i foreningen anslas pa mitt.riksbyggen.se
och pa anslagstavlorna i entréerna. For sarskilt viktiga arenden utdelas information till
varje lagenhet.

Pa anslagstavlorna finns ocksa information om vilka som ingar i styrelsen och évriga
ansvariga exempelvis for brandskydd, VA med mera.

Med férhoppning om gott samarbete och god samverkan som syftar till gemenskap
och trivsel for alla i var forening.

Styrelsen i bostadsrattsféreningen Sundshusen!

12


https://mitt.riksbyggen.se/boende/

