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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av férvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfért och planerat un-
derhall och vilka som ar invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar féreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. For en
bostadsrattsforening ar inte malet att géra stora
overskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
féreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bér ligga pa en sadan niva dver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsférening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snoréjning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar féreningen utfor stérre atgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta fordelas pa flera
ar utifran atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tillaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
féreningen gjort under arens lopp.

Rdnteintdkter och rantekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och réantekostnader pa sina lan. |
tillaggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens lan har.

Balansrakningen beskriver en égonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en férening delas upp pa
anlaggningstillgangar och omsattningstillgangar.

Anlaggningstillgangar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskilt storsta
tillgangen ar féreningens fastighet. Det bokforda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte forvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsférening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som féreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Léngfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder ar féreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantdrsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har 1an som ska
omférhandlas under det konmande aret redovisas
de aven har.

Kassaflodesanalysen visar forandringen av
féreningens likvida medel under aret,d vs de
pengar som kommit in till féreningen respektive
betalats ut.

Tillaggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en ékad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild éver féreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen for Brf Gardan far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor
(kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Foéreningens byggnad, ldgenhetsférdelning och mark

Foreningens fastighet, Skurholmen 8:30, 8:62, 8:63, 8:64, 8:65, 8:66 bebyggdes 1969. Foreningen registrerades
1969-01-20 och den ekonomiska planen registrerades 1971. Fastigheten ar belagen pa Burstromsvagen 12 - 122 i
Luled. Pa fastigheten finns 20 bostadshus innehallande 372 lagenheter som upplats med bostadsratt varav en lagenhet
nyttjas som foreningens expedition. Darutover finns det 4 lokaler med hyresréatt. Pa fastigheten finns dven 222 garage
och 102 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

72 st 1 rum och kok,
114 st 2 rum och kok,
162 st 3 rum och kok,
24 st 4 rum och kok

Total bostadsyta: 25 712 kvm enligt taxeringsbesked
Total lokalyta: 4 698 kvm inkl. garage

Foreningens fastigheter har under aret varit fullvardeférsakrade i Lansférsakringar Norrbotten.

Foreningens mark innehas med dganderatt.

Férvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under rakenskapsaret skotts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall. Lokalvarden har
utforts av Lilja & Co. Fastighetsskotseln har utforts av anstalld fastighetsskotare och vicevardsarbetet har utforts av en
anstalld vicevard.

Fastighetens tekniska status
Arbete pagar med att uppratta en ny underhallsplan som kommer att fardigstallas ar 2025.
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Utférda underhallsatgirder

Nya balkonger, renovering av fasader samt aterstallande av mark
Utemiljo och planteringar

Kantstenar

Paborjat asfaltera om innergarden med nya kantstenar

Nytt motorvarmarsystem

Utbyte avinkommande service

Ombyggnad ovriga yttertak samt installation av nytt flaktsystem
lordningstallt uteplats pa gamla tennisplanen

Utbyte utvandig belysning samt trapphusbelysning

Nya entrétak med hangrannor och stupror samt utbyte av entrépartier,
belysning och kodlas

OVK samt rengdring av ventilation

Malning trapphus

Malning av samtliga garage

Fonsterbyte i samlingslokal

Installation av postboxar

Fasaderna pa Burstromsv. 58-62, 82-86, 106-110 har tilldggsisolerats och bytts ut
Ombyggnad yttertak samt installation av nytt flaktsystem pa Burstromsv. 82-86
Omdréanering och isolering av grunden pa Burstrémsv. 64-68, 82-86
Satt upp hangrannor pa garagen

Nya sophus

Stambyte och badrumsrenovering samt konvertering till fjarrvarme
Ombyggnad varmvatten

Byggt nya garageldngor

Renovering fasader

Byte lassystem

Byte fonster

Beskattning

Ar
2024-2025
2023

2022

2021

2020

2019
2017-2018
2017

2017

2016
2015
2014-2015
2014
2014
2014
2010
2010
2008-2009
2008
2007
2006
2004
2001
2000
1997
1996

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s féreningen &r en &kta
bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3
procent av taxeringsvardet for bostadshus. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Foreningen har sitt sate i Lulea.

Viisentliga hdndelser under réiikenskapsaret

2 (14)

Féreningen har under dret pabérjat projektet med att renovering, utbyggnation samt inglasning av balkonger. Aven
renovering av fasader och aterstéllningsarbeten av mark har utforts. Projektet pagar under aren 2024 och slutfors ar
2025 och beraknas uppga till 120 miljoner kronor. Finansiering sker genom nyupplaning och hdjning av arsavgifterna
samt ett balkongtillagg. Arets investering redovisas i balansrakningen under pagaende arbete och uppgar till 95

miljoner.
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Medlemsinformation

Vid rdakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i foreningen upplatna. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets
bérjan var 457 och vid rékenskapsarets slut 467.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstamman 2024-05-29 haft foljande sammansattning:

Ordinarie Jan-Olof Bjornfot ledamot, ordférande
Per Eriksson ledamot, sekreterare
Emil Lindholm ledamot
Mats Fredriksson ledamot
Anna-Kaija Kotiranta ledamot

Suppleant Jinci Brettschneider

Diana Segerstedt
Magnus Astréom

Styrelsen har under rdakenskapsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer Ess2 Redovisning & Revision AB
Valberedning Lia Utterheim
Stadgar

De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2019-07-16.

Flerarséversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 22760 20911 20494 20 237 20 140
Resultat efter finansiella poster 1405 2492 2441 -2 152 1616
Soliditet (%) 6,1 10,7 8,5 6,5 8,1
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 821 767 752 741 741
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 92,1 93,6 93,6 93,4 93,8
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 194 173 163 138 175
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 6 650 3255 3336 3399 3473
Skuldsattning per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 7 865 3850 3945 4020 4108
Skuldranta (%) 2,3 1,7 1,3 1,4 1,4
Rantekanslighet (%) 9,6 5,0 5,2 5,4 5,5
Sparande per kvm (kr/kvm) 167 207 285 300 280

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid arets ingang 704 469 25654
Avsattning till fond for yttre
underhall enligt stadgar 987 000
Extra avsattning till fond for
yttre underhall 1500 000
lansprakstagande av
foregdende ars resultat -1 400576
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 704 469 1112078

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall

extra avsattning till fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rékning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat

9281677 2491674
-987 000
-1 500 000
1400576
2491674 -2491674
1405193

10 686 927 1405193

10 686 927
1405193
12 092 120

987 000

0

-979 386
12 084 506
12 092 120

4 (14)

Totalt

12 503 474

0

1405193
13 908 667

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys

med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintakter

Nettoomsattning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

22760284
1936
22762 220

-12 408 385
-672 092
-1552 359
-2 505 147
-17 137 983
5624 237

557918
-4776 962
-4 219 044

1405193

1405 193

1405193

5 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

20910773
0
20910773

-12 504 132
-726 318
-1312 861
-2401184
-16 944 495
3966 278

319976
-1794 580
-1474 604

2491674

2491674

2491674
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgdngar
Bostadsratter

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2024-12-31

93 103 787
270 667
113171

95 342 537

188 830 162

11 000

209 450
220450

189 050 612

14 640
116121
771670
902 431

36 248 842
36 248 842
37 151273

226 201 885

6 (14)

2023-12-31

95455 210
386 667

0

0

95 841 877

11 000

216 950
227 950
96 069 827

4884
186 276
812 418

1003578

20172573
20172573
21176 151

117 245 978
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

704 469
1112078
1816 547

10 686 927

1405193
12 092 120
13 908 667

12 40 692 337
40 692 337

12 161 530 300
5196 018

67 457

13 2406972
2400134

171 600 881

226 201 885

7 (14)

2023-12-31

704 469
25654
730123

9281677
2491674
11773 351
12503 474

67 958 387
67 958 387

31036 000
1322737
56 994
2334932
2033454
36784 117

117 245 978

¢ visma sign



Brf Gardan
Org.nr 797000-2106

Kassaflédesanalys Not

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring
av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31

1405193
2505 147

3910340

108 647
3873281
449183
8341451

-95 493 432
-95 493 432

106 000 000
-2771750
103 228 250

16 076 269

20172573
36 248 842

8(14)

2023-01-01
-2023-12-31

2491674
2401183

4892 857

-298 997
-47 971
49 274
4595163

0
-2445750
-2445750

2149413

18 023 160
20172573

¢ visma sign



Brf Gardan 9 (14)
Org.nr 797000-2106

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och uppstilld i enlighet med BFNAR 2016:10,
arsredovisning i mindre foretag och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m m i bostadsrattsféreningars
arsredovisning.

Forenklingsregeln i K2 for aterkommande kostnader tillampas for fjarrvarme, el, vatten, renhallning och
revisionsarvode.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgangarnas redovisade varde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver
tillgangens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har

tillampats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 30-70 ar
Markanlaggning 20 ar
Maskiner och inventarier 4 ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt justeringar
avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att ranteintakter
hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det géller akta bostadsrattsforeningar.

Foreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 11 885 899 kr.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Reservering
gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa foreningsstamma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital. Berdknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter visar hur stor del av féreningens totala rérelseintikter som bestar av
arsavgifter for bostadsratter.

Skuldsattning per kvadrat totalyta berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i forhallande
till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Skuldsattning per kvadrat upplaten med bostadsratt berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets
utgang i forhallande till fastighetens kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
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Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd rantekostnad exklusive rantebidrag i forhallande till

genomsnittliga fastighetslan.

Réntekéanslighet visar hur manga procent avgifterna kan behdva hdjas om rantan stiger med en procentenhet.
Berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i forhallande till féreningens intakter fran

arsavgifter.

Sparande per kvadrat totalyta visar det som aterstar nar avskrivningar och kostnader for storre investeringar eller
planerat underhall samt intakter eller kostnader som &r vasentliga och inte en del av den normala verksamheten
har raknats bort fran féreningens resultat. Berdknas genom att aterstadende belopp delas med den totala ytan i

foreningen.

Not 2 Nettoomsattning

Avgift bostadsratt

Hyra lokal

Hyra garage

Hyra parkering

Pantsattnings och 6verlatelseavgift
Ovriga intdkter

Avsattning, lagenhetsunderhall
Avgift andrahandsuthyrning
Balkongtillagg

Ersattning forsakringsbolag

| foreningens arsavgifter ingar kostnad for varme, el, vatten och abonnemang for tv och bredband.

Elektronisk signert / Elektronisk unde
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2024

21113 640
45570
993 040
280 196
44 459
103 344
-168 587
32081
316 540

22760 283

2023

19732 812
72083
897 200
228 582
55161

45 648
-168 968
41291

0

6 964
20910773
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Not 3 Driftskostnader

Lopande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel och stad
Uppvarmningskostnad
Vatten & avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snordjning, sandning, sopning
Forbrukningsinv. / mtrl
Forsakring fastighet
Kabel-tv,bredband,|P-telefoni
Fastighetsskatt

Rengoring vent, brandskydd

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode

Lon, fastighetskotare och vicevard
Moms fastighetsskotsel
Lagstadgade arbetsgivaravgifter
Bilersattningar skattefria

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnad
Ingaende anskaffningsvarden markanlaggning
Ingdende anskaffningsvarden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

| / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk
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2024

1078 340
979 386
550 649

2741048

1347292

1800014
739024

1138798
256 739
431203
657928
686 600

1364
12 408 385

2024

250 500
772 133
140 269
389082
375
1552359

2024-12-31

138 722 388
6819788
1186 000

146 728 176

-51272 966
-2351423
-53 624 389

93 103 787

222 828 000

106 196 000
329 024 000

11 (14)

2023

2385876
1400576
595583
2571487
1009 225
1686 782
741042
698 575
200 376
391199
152 063
671348
0

12504 132

2023

249 500
639 393
129 305
294 315
348
1312861

2023-12-31

138722 388
6819 788
1186 000

146 728 176

-48 987 782
-2285184
-51 272 966

95 455 210

222 828 000

106 196 000
329 024 000
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Brf Gardan
Org.nr 797000-2106

Not 6 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingdende anskaffningsvarden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvarden

Inkép

Forséaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Pagaende nyanlidggningar

Balkong- och fasadprojekt

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

203 929 650
203 929 650

2024-12-31

580 000

580 000

-193 333

-116 000

-309 333

270 667

2024-12-31

553325
150 895
-115 000
589 220

-553 325
115000
-37724

-476 049

113171

2024-12-31

95 342 537
95 342 537

95 342 537

12 (14)

2023-12-31

128 499 900
128 499 900

2023-12-31
580000

0

580 000
-77 333
-116 000
-193 333

386 667

2023-12-31

553325

553325

-553 325

-553 325

2023-12-31
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Brf Gardan
Org.nr 797000-2106

Not 10 Andra langfristiga fodringar

Fodran pa medlemmar for bredbandsinstallation
Arets bredbandsanslutning
Avgar reserverade osdkra anslutningsavgifter

Not 11 Kassa och bank

Kassa
Nordea
SBAB

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare
Nordea
Stadshypotek
SEB

SEB

SEB

SEB

SEB

SEB

SEB

SEB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SEB

Kortfristig del av langfristig skuld

Ridntesats
%
1,24
4,26
4,69
1,67
1,32
4,66
1,14
1,08
3,52
1,09
3,62
3,49
3,04
3,94
3,53
3,49
3,33
3,03

2024-12-31

216 950
-7 500

209 450

2024-12-31

3 560
9511235
26 734 047
36 248 842

Datum foér
ranteandring
2026-01-21
2025-01-30
2025-09-28
2025-03-28
2026-02-28
2025-06-28
2026-08-28
2027-02-28
2026-07-28
2026-08-28
2025-02-03
2025-02-17
2025-02-28
2025-01-02
2025-02-10
2025-02-17
2025-02-20
2025-07-28

13 (14)

2023-12-31

311000
-22 500
-71 550
216 950

2023-12-31

1726
8985 837
11185010
20172573

Lanebelopp
2024-12-31
15627 500
2 835282
14 535 000
9480 000
2515952
2289 050
2 395 885
8 600 000
9570 000
2 800 000
35811000
19 895 000
8 756 000
19930 000
14 947 500
14 973 750
2590718
14 670 000

202 222 637

161 530 300

Foreningen har |an som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristiga, men féreningen har

inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom

ett ar.

Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 187 962 637 kr.

Né&sta ars amortering 2 852 000 kr.
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Brf Gardan 14 (14)
Org.nr 797000-2106

Not 13 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Fond for lagenhetuh. 2162314 2102 793
Utgaende moms 140 269 129 305
Personalens skatter 55430 54 628
Sociala avgifter 48 959 48 206
2406 972 2334932

Lulead den dag som framgar av var elektroniska signatur

Jan-Olof Bjornfot Mats Fredriksson

Per Eriksson Emil Lindholm

Anna-Kaija Kotiranta

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ess2 Redovisning & Revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdamman i Brf Gérdan
Org.nr. 797000-2106

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gardan for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka férmégan
att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att upphoéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppné en rimlig grad av sédkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vasentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstidndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvidrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nigon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmiérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

« utvirderar vi den ¢vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens foérvaltning for Brf
Girdan for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
1 ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddarmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en h6g grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utf6rs baseras pé vér professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgirder, omréden och forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra foérhéllanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska underskrift

ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor FAR
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CASTPR

FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsforening som
Du ar medlem i. Drygt 80 &rs erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets stérsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsféoreningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard over
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan gélla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppfoljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

P& Castor arbetar vi dagligen med den
dvergripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.

ﬂ Castor Forvaltning I(oj' CastorForvaltning m Forvaltnings AB Castor

Forvaltnings AB Castor | www.castor.se | info@castor.se



