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Sammanfattning

Kabdalis skidliftar dr en attraktiv vintersportanldggning och efterfragan pa boende i nira
anslutning till skidbackarna okar stdndigt. Skidanldggningen ar 6ppen framst vintertid men
uthyrning av boende samt matservering sker dven andra sdsonger pa dret, da frimst som
boende till foretag som arbetar 1 niromradet. Skidanldggningen erbjuder baddar i form av
vandrarhem och ldgenhetsboende. Fritidshusbebyggelsen i Kabdalis byn, som angrénsar till
skidanldggningen, nyttjas i storsta utstrickning helger under vinterhalvaret.

Planen syftar till att utveckla en trivsam och héllbar friluftsmiljo med utgangspunkt i
befintliga virden samtidigt som nya kvaliteter tillfors. Nya typer av byggnader kompletterar
den befintliga bebyggelsen i bade form och funktion. De foreslagna byggnaderna bidrar till en
tydlig och kvalitativ anvéindning av publika rum, i syfte att bidra till ett dkat friluftsliv med en
direkt koppling till skidanldggningen vid berget Goabddalisvarre.

Planen syftar till att skapa forutséttningar for expansion av skidbacke, ny bebyggelse i form
av bostéder, fritidshus, restaurang-, hotell- och servicebyggnader samt omraden for handel-
och husvagnscamping. Forslaget mojliggor ca 150 sméhus, ett 50-tal radhus, ca 60 nya
husvagnsplatser och ca 500 parkeringsplatser. Lokaler for centrumandamal mojliggdrs 1 den
centralt belégna bebyggelsen.

Besoksparkering mdjliggérs inom planomradet i anslutning till omradets entré medan
bostadsparkering iordningstélls inom egen bostadsfastighet eller anordnas i form av
gemensam anldggning. Planen syftar dven till att skapa bra forutséttningar for oskyddade
trafikanter pa infartsvédgen till omréadet frén vig E45.

I visionen delas den nya bebyggelsen upp 1 8 stycken byar som gestaltas utifrdn en
sammanhdllen helhet, samtidigt som varje bebyggelseby ska vara tydligt avldsbar. Byarnas
olika karaktérer definieras av dess naturliga och topografiska lage i Kabdalis, samt de
karaktérer som skapas genom fargsdttning, material och storlek pa husen. Byvégen forbinder
skidbackarna, servicebyggnader och bostdderna. Man tar sig snabbast mellan mélpunkterna
pa skidor och védgen fram kantas av friluftsliv och attraktiva funktioner. Mojligheter for en
mangfald av gemensamma rum utvecklas genom omgestaltning och tydligt avldasbara rum
med plats for samutnyttjande. T.ex. s kan det nya torgrummet i stadsbyn omvandlats frdn en
parkeringsplats for dagsbesokare till torgforsdljning 6ver en helg. Bebyggelsen dr utformad
med hénsyn till befintlig bebyggelse och landskapsbild. Bottenvaningarnas innehéll ska stodja
friluftslivet och dess gestaltning ska kénnetecknas av variation och detaljrikedom.
Hotellbyggnaden och andra service-byggnader ska gestaltas med en hog arkitektonisk
kvalitet, med utgdngspunkt i och med hansyn till platsens virden sa som naturmark, historia
och topografi.

Planen bedoms bidra positivt till att en attraktiv friluftsmiljo skapas genom fler bostader,
lokaler och utveckling av métesplatser.
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Foljande huvudsakliga inriktningar har tagits:

e Det bedoms av storre vikt att skapa nya kvalitativa gaturum och torg genom ny
centrumbebyggelse én att bevara en enda stor Oppen parkeringsplats.

e Att kunna tillskapa bostédder néra vatten har varit en prioriterad fraga och tillsammans
med geotekniska- samt dagvattenkonsulter har en god placering och plushdjd bestdmts
for radhusen 1 Sjobyn.

e [ detaljplanen medges byggritter i sluttande terrdng, bland annat for att mojliggéra
ski-in/ski-out, vilket stirker skidortens attraktivitet. I den geotekniska undersokningen
och 1 VA- utredningen har dessa forhallanden studerats sérskilt ur byggnadsteknisk
synpunkt
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Behovsbedomning och miljokonsekvensbeskrivning

En behovsbedomning enligt Plan- och bygglagen och Miljobedémningsférordningen har
tagits fram av Jokkmokks kommun 2017-10-31.

Enligt bilaga till Miljobedomningsforordningen utgor skidbackar, hotellkomplex samt
varaktiga campingplatser sddan verksamhet som kan antas medfora betydande miljopéverkan.
Det finns inte anledning att anta att nigon miljokvalitetsnorm kommer att 6verskridas. Planen
beddms inte negativt paverka mdjligheterna att uppfylla nationella och regionala miljomal.
Planen bedoms inte heller paverka ndgot Natura 2000-omrade pé ett betydande sitt.

Planen beddms inte medfora negativ pdverkan pad omride av riksintresse.

I behovsbedomningen beddms att betydande miljopéverkan kan antas enligt bedomnings-
kriterier 1 Miljobedomningsforordningen och beslutas att en miljobedomning med
miljokonsekvensbeskrivning behdver genomforas. I behovsbeddmningen lyfts féljande
omréden vilka bor studeras i miljokonsekvensbeskrivningen:

e Paverkan pa riksintresse for friluftsliv

e Skred- och dversvimningsrisk

e Risk for brunnar — 16sningar for vatten och avlopp

e Dagvatten- och avloppshantering

e Péverkan pa landskapsbild

e Paverkan pa vattenskyddsomrade och grundvattenforekomst.

e Paverkan pa fornldmningar

Lansstyrelsen 1 Norrbotten har 2018-01-23 tagit del av behovsbedomningen och delar
kommunens bedomning att MKB behover tas fram. Lansstyrelsen har [dmnat synpunkter nér
det géller kulturmil;, trafik, naturmiljé samt tillstdndspliktiga dtgérder som t. ex
markavvattning vilka dr faktorer som ocksé ska omfattas och hanteras i
miljokonsekvensbeskrivningen.

Se vidare Miljokonsekvensbeskrivning, Detaljplan for Kabdalis 2:2 och del av Kabdalis 2:34.
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Handlingar

Planforslaget bestar av:

Plankarta
Planbeskrivning
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande

Till planforslaget hor foljande utredningar och underlag:

Rapport arkeologiskutredning, Landskapsarkeologerna AB 2018
Rapport dagvattenutredning, Afry AB 2019
Miljokonsekvensbeskrivning for Kébdalis, Ramboll AB rev 2020
PM MUR, Tyrens AB 2020

PM Geoteknik Ny detaljplan Kabdalis, Tyrens AB rev 2020

PM Geoteknik, Stabilitetsutredning Kabdalis, Tyrens AB 2020
Berdknings PM Geoteknik Detaljplan Kéabdalis, Tyrens AB 2020
Fastighetsforteckning, Metria rev 2021

Trafikutredning Kéabdalis, sweco AB 2020

Bullerutredning Kéabdalis, sweco AB 2020

PM Belastningsdkning Kébdalis ARV, Vatten och miljokonsulterna 2021
[Nlustrationsbilaga Camping DP Kabdalis 2:2, WUSP AB 2021

Medverkande

Planen ar framtagen av Sigrid Segerstrom och Sofia Silfverbrand pd Samhalls- och
infrastrukturfunktionen & David Bonsib p& wusp arkitekter samt Annie Arnqvist, Arnqvist &
Sivenbring. Medverkande har varit representanter fran byggkontoret, miljokontoret,
gatukontoret, raddningstjdnsten och lantméteriet. Strukturen dr framtagen i nédra dialog med
fastighetsdgaren, Kébdalis skidliftar AB. Bilder dr framtagna antingen av wusp arkitekter eller
tagna fran Kédbdalis.com.

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att utveckla en trivsam och hallbar friluftsmiljé med utgédngspunkt i
befintliga varden samtidigt som nya kvaliteter tillfors. Planen mojliggdr 1 huvudsak en
expansion med nya nedfarter, ny bebyggelse i form av bostdder, fritidshus,
besoksanldggningar, restaurang-, hotell- och servicebyggnader samt omraden for handel- och
husvagnscamping. Forslaget innehéller ca 150 antal smahus och ett 50 tal radhus.
Markparkering foreslds. Elnétstationer mojliggdrs, liksom gatu — och friluftsmark.

Bebyggelsen ska gestaltas utifrdn en sammanhallen helhet, samtidigt som varje
bebyggelsegrupp ska vara avldsbar som en arkitektonisk enhet. Byggnaderna ska placeras sa
att de mdter mark pa ett naturligt, terrdnganpassat sétt. Planen syftar till att mojliggora
dagvattenhantering och annan teknisk infrastruktur.
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Planprocess — utokat forfarande

Samrdad: myndigheter, sakédgare och andra berdrda ges mdjlighet att 1dmna sina synpunkter pa
planforslaget.

Granskning: planforslaget hélls tillgangligt for granskning. Det &r sista tillfdllet att pdverka
forslaget.

Antagande: samhillsbyggarnidmnden eller kommunfullméktige antar detaljplanen.

Laga kraft: planen vinner laga kraft ungefar en ménad efter antagandet om den inte
overklagas.

hér ar vi nu

\4

Samride- _ Granskning s-
Kungdrelse Samrid redoatielse Underréttelse Granskning utbtande Antagande
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¥
Figur 1: Planomrdde markerat med gult pd ortofoo.

Plandata

Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Planomréadet ar beldget i Kébdalis norra del, ca 6 mil sdder om Jokkmokk. Planomradet
omfattar del av befintlig skidanldggning vid berget Goabddalisvarres sydvéstslutning samt
skogsmark norr om skidanldggningen. Planomradet har en areal omfattande ca 50 ha.

10
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Merparten av omréadet beror delar av fastigheten Kabdalis 2:2 samt fastigheten Kabdalis 2:34.
Dessa fastigheter dgs idag av Kabdalis Skidliftar AB. Dessutom ligger fastigheterna Kébdalis
2:130-136, 2:138 inom planomradet, och en oregistrerad marksamféllighet utlagd vid laga
skiftet av Kébdalis by ar 1900, skir genom den nordvéstra delen av planomrédet.

Tidigare stallningstaganden

Planbesked

Beslut om att stélla sig positiv till planldggning av expansion av skidbacke, ny bebyggelse 1
form av fritidshus, restaurang-, hotell- och servicebyggnader samt handel och
husvagnscamping togs av kommunfullméktige 2017-10-30. Detaljplanen upprittas med
utokat planforfarande enligt Plan- och bygglagen (2010:900).

OVERSIKTSPLAN
JOKKMOKKS KOMMUN

KABDALIS TATORT

MARKANVANDNING
= = = Grins for tatortsomréde
B centrumverksamhet
Befintiigt bostadsomride
I institutionsomrade
S skola, frskola
[ Befintiigt verksamhetsomrade
- Friticis- och kulturanlsggning
Rarligt frilufsliv
Natur, ovrig mark
Vatten

+weeee Foreslagen gang: och cykelvig

Skoterled

A

AR ARKTEKTKONTOR AR, december 71210

Figur 2: Karta éver Kdbdalis tagen frén aktuell Oversiktsplan.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen (2011) anger att Kabdalis skidliftar utgor en attraktiv turistanliggning som
ytterligare kan utvecklas samt att nya detaljplaner behdvs vid ytterligare expansion av
skidanldggningen. I 6versiktsplanens rekommendationer for Kébdalis anges dven att det dr av
betydelse att befintliga foretag utvecklas samt att nya foretag etableras for att inte befintliga
servicefunktioner i samhéllet ska hotas. Kommunen understryker dven att en fortsatt
utbyggnad av vattenforsorjningen i1 Kabdalis ska ske 1 syfte att frdmja turistndringens
utveckling och behov. Kommunen bedomer att forslaget till detaljplan 6verensstimmer med
kommunens éversiktsplan.

11
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Planprogram

Ett planprogram for en del av denna detaljplans planomride finns frdn 2009. Planprogrammet
togs fram av MAF arkitektkontor 1 nira dialog med fastighetsdgaren samt Jokkmokks
kommun och godkidndes av samhéllsbyggarndmnden 2009-06-17. Programmet omfattar
omrade for befintlig skidanldggning samt utveckling séder 1 anslutning till skidanldggningen.
Planprogrammet efterfoljdes av upprittande av detaljplaner, vilka i stora delar dr genomforda.
Planprogrammet beror bara en mindre del av planomradet och kommunen bedémer att
forslaget inte strider mot planprogrammet.

Miljokvalitetsnorm for vatten

Vitbédcken (SE735212-168514) uppnér enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS)
miljokvalitetsnormerna Mdttlig ekologisk status och Ej klassad kemisk ytvattenstatus.
Faststillt kvalitetskrav (beslut Vattenmyndigheten 2017-02-23) innebér att God ekologisk
status och God kemisk ytvattenstatus ska uppnas ar 2021.

Vattenmyndigheten har bedomt att risk foreligger att MKN for Vitbacken inte f6ljs och att
god status inte uppnas ar 2021. Risken beror pa att atgérder efter tidigare genomford
flottledsrensning inte blir utférda. Vitbacken ingér i Natura 2000-omrade for Pitedlven
(SE0820434), SCI art- och habitat-direktivet. Backen &r ocksa skyddad enligt
avloppsvattendirektivet, kategori ”avloppskénsliga vatten, inland, fosfor”.

Kébdalisjaure (SE734427-168882) uppnér enligt VISS miljokvalitetsnormerna Mattlig
ekologisk status och Ej klassad kemisk ytvattenstatus. Faststillt kvalitetskrav (beslut 2017-02-
23) innebdér att God ekologisk status och God kemisk ytvattenstatus ska uppnés ar 2027.
Vattenmyndigheten har bedomt att risk foreligger att MKN inte f6ljs och att god status inte
uppnds ar 2021. Risken beror pa att sjon omgérdas av 23 % aktivt brukad mark och/eller
anlagda ytor. Ndringsbelastningen pekas darvidlag ut som riskfaktor pga. kdllorna
reningsverk, skogsbruk och enskilda avlopp. Sjon ingar i Natura 2000-omréde for Pitedlven
(SE0820434), SCI art- och habitatdirektivet och ar ocksé skyddad enligt
avloppsvattendirektivet, kategori ”avloppskénsliga vatten, inland, fosfor”.

Detaljplaner
Huvuddelen av planomrédet &r inte planlagt sedan tidigare. Inom omrédet finns tvé géllande
detaljplaner. For samtliga géllande planer har genomforandetiden 16pt ut.
e Detaljplan for del av Kdbdalis 2:2 Restaurang mm. 2510-P10/9
Detaljplanen ersitts helt och héllet.
o Byggnadsplan for Kabdalis, 25-JOK-1844. Byggnadsplanen stricker sig till jarnvéigen
1 Oster, och en del av byggnadsplanen ersitts nu och planldggs for infart till
skidanldaggningen.

Planomrédet angrénsar till

e Detaljplan for Kabdalis 2:2 Kébdalis skidliftar, stugomrade, 2510-P08/2
e Detaljplan for Kabdalis 2:68 m.fl., Fritidsbostéder, sporthotell m.m., 2510-P10/11
e Detaljplan for Kabdalis 2:70 m.fl., Mistertoppen, 2510-P2020/1

12
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Riksintressen

Planomradet omfattas av foljande riksintressen:
e Riksintresse friluftsliv, 3 kap. 6 § miljobalken (NV 1988-01-14)
e Riksintresse forsvarsmakten 3 kap. 9 § miljobalken
e Riksintresse for kommunikation vig E45, 3 kap. 8 § miljobalken

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Forutsattningar

|
L
\

%
1
\

Goabddalisvarre

|
1

T
\

Skidbacke

KABDALIS W AN O

. o
22 \

13 | g ff \ /, \ ol m‘
- & { T, K‘;Ség

Figur 3: Tatortskarta med planomradet markerat.

Kabdalis samhalle, offentlig och kommersiell service

Kébdalis samhille bestar huvudsakligen av fristiende bostadshus i en ldngsgaende
bebyggelsestruktur lings med vig E45 vilken striacker sig genom byn i nord-sydlig riktning.
Kébdalis har 51 bofasta invanare (siffror fran 2020-01-29). I takt med skidanldggningens
utveckling har fritidsboendet 6kat markant i byn och flertalet villor har omvandlats till
fritidshus. I ndromradet till lanthandeln finns ett antal tvavanings lagenhetshus vilka delvis

13
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star obebodda eller nyttjas som fritidsbostad.

I Kébdalis finns en diversehandel/livsmedelsbutik som ocksa &r ombud for apotek och
systembolag. Skolor, forskolor, sjukvard och annan service dr narmast beldget i Jokkmokk ca
60 km nordost om planomridet. Kabdalis trafikeras av flera dagliga bussturer, inlandsbussen
Ostersund-Gillivare samt Jokkmokk-Alvsbyn-Pited under vinterhalvaret.

Planomrédet dr en attraktiv vintersportanldggning och efterfrigan pé boende i néra anslutning
till skidbackarna okar standigt. Skidanldggningen &r 6ppen framst vintertid men uthyrning av
boende samt matservering sker dven andra sdsonger pa dret, da frimst som boende till foretag
som arbetar i ndromradet. Skidanldggningen har bidddar i form av vandrarhem och
lagenhetsboende. Fritidshusbebyggelsen som angrénsar till skidanléggningen nyttjas i storsta
utstrackning helger under vinterhalvaret.

Ovrig befintlig bebyggelse inom planomradet utgdrs av av restauranger, service-byggnader
samt byggnader for verksamhetens behov, ex. virmestugor, lifthus, forrdd m.m.

Planomradet inrymmer i de sydvéstra delarna, i placering mot inlandsbanan, omriden for
husvagnsplatser. Ménga husvagnar har tillhérande mindre forstugor, si kallade spiketilt.

At sydost angrinsar planomrédet till bostadsomradena Mistertoppen och Blafjell.
Bebyggelsen inom dessa omrdden ér praglad av nirheten till skidanldggningen. I Blafjells-
omradet dr byggnaderna grupperade i sluttningen fran skidbacken med ca 18 byggnader.
Merparten ar uppforda i en enhetlig karaktér malade i en bla-gra ton. Tva av stugorna ar
privatigda medan resterade ar uthyrningsstugor.

Inom omradet Mastertoppen dr byggnaderna uppférda de senaste 8 aren. Omradet har en tét
och koncentrerad bebyggelsestruktur med privat dgda fritidshus. Bebyggelsen har varierad
utformning avseende byggnadsvolymer och placeringar. Fargsattningarna gar i morka natur-
toner. Tidstypiska ideal genomsyrar omradet avseende takkonstruktioner och fonstersittning.

Natur och markférhallanden

Omradet &r sluttande frén berget Goabddalisvarre och delvis kraftigt kuperat. Nordostra delen
av omrddet dr barrskogsbevuxet. Skogsbruk har skett i olika perioder. Inom planomradet finns
tre mindre sjoar. Markvegetationen bestar 1 huvudsak av ett tunt lager av
mulljord/vegetationsjord eller humus ovan morén. Vid vissa lagpunkter i terrdngen och i
anslutning till de tidigare ndmnda sjéarna forekommer myrmark och torv med varierande
maktighet. Inom hela planomradet finns mindre partier skog, dér tall dominerar men inslag av
gran, bjork, ronn och sélg forekommer framst 1 mer lagldnta delar kring sjdarna i omradet.

Enligt Skogsstyrelsen (Skogens Pérlor, september 2019) finns en skogklddd vatmark, en s.k.
sumpskog, ldngst 1 norr men strax utanfor planomradet. Det dr en 7,8 ha stor 6vrig fuktskog;
blandskog av 16v och barr. Nordnordost om planomradet finns en nyckelbiotop. Det &r en
37,9 ha stor 16vrik barr naturskog (Skogsstyrelsens drendenummer N1299-2004). Denna
kommer inte att paverkas av planen.
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Fem registrerade observationer av olika svamparter finns i omradet enligt artportalen 2018-
02-09. Dessa bestar av gaddporing 1 kategori VU, sarbar samt gransticka, skovellav, knottrig
blaslav och violettgré tagellav i kategori NT, ndra hotad.

De 6vre delarna av planomradet utgdrs av en del av ett storre sammanhingande skogsparti
som domineras av dldre tall. Enligt vatmarksinventeringen (VMI/LStwebbGIS, 2019) finns
inga naturvérdesklassade vitmarker i planomradet eller 1 influensomrédet.

Det finns diken och bickar som leder vattnet nedfor berget till nagon av de forekommande
sjoarna och sankmarkerna som finns. Fran dem dessa avleds vattnet i diken, genom trummor
under sdvil skogsbilvégar, jarnvidg och vig E45 till Kabdalisjaure. Sjon ar ett Natura 2000-
omrade och omfattas av art- och habitatdirektivet.

Natura 2000

Sjoar och vattendrag som ingar i Natura 2000-omradet Pitedlven (SE0820434) finns ca 300 m
sydvést om planomradet. Pitedlvens vattendrag dr utvalt att inga 1 Natura 2000 eftersom det i
omrddet finns arter och naturtyper som &r upptagna i Art- och habitatdirektivet.

Skidanlaggning

Skidanldggningen bestér idag av en stollift och tre slédpliftar, tio nedfarter och en snopark samt
mojlighet till offpistdkning bland klippor och skog. Spar for lingdskidakning finns samt en
preparerad skoterled till toppen av berget.
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Gator och trafik

Malpunkter och trafikfloden

Den framsta malpunkten i omradet utgors av skidanldggningen med restauranger och pub.
Under vinterhalvéret 6kar befolkningsantalet i orten da turister soker sig till Kabdalis for
skidakning. Direkt vid skidanldggningen finns 350 baddar och ytterligare 100 i byn Kabdalis.
Husvagnsparkeringen vid skidanldggningen &r med sina 300 husvagnsplatser en av Sveriges
storsta vintercampingar. Andra mélpunkter i omradet forutom skidanlaggningen ar, kyrkan,
samt affaren med bensinstation.

16



AHKAMAHKE KOMMUVNNA i . -05-
} N s Lagakrafthandling Datum: 2021-05-26

E? JOKKMOKKS KOMMUN Planbeskrivning Diarienr: 2017:880

— E45 Kabdalis - trafiksakerhetshijande atgérder 0 50100 200 300 400 500 Meter

Figur 4: Bild som visar trafiksdrhetshdjande atgarder och malpunkter i planomradets omnejd. Tagen fran
vagplanen: “E45 Kabdalis — Trafiksékerhetshbjande atgérder”, Trafikverket.

E45

E45 genom Kabdalis har god standard och fungerar bade som lokalgata och som
genomfartsled. Langs vigen blandas genomfartstrafiken av bade personbilar och tyngre trafik
med lokaltrafik, turisttrafik och oskyddade trafikanter. Vigbredden ldngs strickan genom
Kébdalis ar 6,5 meter med tva korfélt. Hogsta tillatna hastighet dr 50 km/tim. E45 &r en
rekommenderad vig for transporter med farligt gods. Trafikméngden pa E45 uppmdttes ar
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2019 till 710 fordon i &rsmedeldygnstrafik varav 100 fordon utgdrs av tung trafik
(Trafikverket, nationell vdagdatabas, maj 2020).

I dagslédget saknar strickan genom Kabdalis ging- och cykelvdg. Vigrenen pa E45 genom
orten dr smal och korbanebredden upptar hela vigutrymmet, vilket medfor att oskyddade
trafikanter samsas med motorfordonstrafiken. Samtidigt dr det svart for motorfordonstrafiken
att uppticka oskyddade trafikanter vintertid da sndvallar och snorok bidrar till délig sikt.
Trots den hogsta tillatna hastigheten pa 50 km/tim &r den upplevda hastigheten hogre pa
grund av végens utformning och goda profilstandard. En skoterled passerar E45 vid
skidanldggningen i den norra delen av vigstrackan.

Trafikverket planerar en gang- och cykelviag utmed E45, vister om vidgen, genom Kabdalis
for att forbattra tillgdngligheten samt skapa en sdkrare och tryggare miljo for oskyddade
trafikanter 1 samhéllet. Dessutom planeras vigkorsningen till skidomradet goras for att
anpassas for okade trafikfloden. Vagplanen har vunnit laga kraft.

. s
Tradrad pa 5-6 tri
med grasslant.

Figur 5. Gestaltningskarta éver foreslagna atgérder i och kring korsningen vag E45/anslutningsvégen till
skidanldggningen, inklusive féreslagna atgérder fér GC-vdg (mérkgré yta) och busshéllplats. lllustration fran
végplanen.

Infartsvagen fran E45:an till skidanlaggningen

Kabdalis Skidliftar dr ansluten till E45 via en mindre grusvidg som korsar Inlandsbanan i plan
med en bevakad signalanldggning och bommar. Infartsvéigen innehar idag inte ndgon
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géngbana men har belysning pé ena sidan vigen. Korsningen med jarnvigen beddms uppfylla
de trafiksédkerhetsmassiga kraven.

Gang- och cykeltrafik

Trafikverket arbetar med en gang- och cykelvig lings E45 i Kébdalis for att skapa en béttre
och sdkrare miljo for gaende och cyklister.

Kollektivtrafik
K4bdalis trafikeras dagligen av inlandsbussen Ostersund-Gillivare.

Inlandsbanan trafikeras for persontrafik 2 gdnger per dag sommartid. Vintertid, september
fram till maj, skedde trafik endast i samband med Jokkmokks-marknad, under 4 dagar.

Jarnviag

Den befintliga trafiklosningen utgors bl.a. av bevakad (signaler och bommar)
jarnvégskorsning som avses nyttjas dven fortsdttningsvis. Inlandsbanan trafikerades 2011 ca.
2,3 ganger per dygn. Hélften av tigtrafiken bestod av godstag och ungefar héften var
persontrafik, med en genomsnittlig hastighet pd 40km/h. Godstrafik kors under host, vinter
och var medan persontrafik kors helger och under sommaren. Bebyggelse tilldtas inte inom ett
omride pa 30 meter fran jarnvédgen, riknat frdn sparmitt pi nirmaste spar.

Vigbredden vid bom och 6vergéng dr 7.5 meter och kan maximalt vara 8,50 meter Gver
plankorsningen. Bommarna omdjliggor att cyklar, skotrar och andra mindre fordon kan zick —
zacka sig mellan dessa. Den bevakade jarnvigsovergangen ar av sddan typ att de fa antal tdg
som passerar maste stanna strax innan jarnvégskorsningen, for att manuellt falla ner
bommarna. Taget passerar sedan plankorsningen med en hastighet av ca. 5 km/h. Nuvarande
tillfartsvag har belysning som bidrar till god trafiksdkerhet.

Rennaring

Planomrédet ar beldget inom Udtja sameby och inom omrdde som &r utpekat som aretruntland
for renskotseln. Planomrédet berdr inte omraden som &r utpekade av strategisk betydelse for
renskotseln sa som exempelvis rastbete, svara passager, kalvningsomrade eller
uppsamlingsomrade.

Geoteknik

Planomradet domineras av ett mordnbacklandskap dér lokala hojdskillnader pé flertalet metrar
forkommer 1 en oregelbunden struktur till f61jd av senaste inlandsisens harjningar. Mordnen
har undersokts bade okulért och pa laboratorium och beddms vara av siltig sandig eller sandig
siltig struktur. Vid utforda undersokningar (se Markteknisk undersokningsrapport, MUR
Geoteknik, Tyréns AB 2020-10) har sonderingar utforts till mellan 15-20 meter utan att
bergytan patréaffats i omradet kring Toppbyn. Nordost om planomradet forekommer berg i
dagen i befintlig skidbacke. Inom planomrédet bedoms jorddjupet vara stort med liten risk att
trdffa pa berg vid schaktarbeten.

Inom planomréadet forekommer inga ravinbildningar eller djupare naturligt formade diken sa
ingen risk for slamskred bedoms foreligga.
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For mer detaljerad beskrivning av omrédets geotekniska forutséttningar hénvisas till PM
Geoteknik, Ny detaljplan Kébdalis (Tyréns AB, 2020-12-01)

Geohydrologi

De geohydrologiska forutsittningarna har kontrollerats vid méitningar i grundvattenrdr dér
grundvattenytan patréiffats pa 4 till 6 meters djup 1 hogre beldgna omréaden. I svackor i
terrdngen samt 1 direkt ndrhet till férekommande sjoar och myrar bedéms grundvattenytan sta
ndra markytan pa 0 till 1 meters djup.

Radon

Baserat pa den oversiktliga bergartskartan (SGU:s kartvisare, berggrund 2019) utgors
berggrunden 1 omradet av granit (diabas). Nagon forh6jd radonrisk bedoms dérfor inte
foreligga.

Fornlamningar

Arkeologisk utredning har genomforts (Landskapsarkeologerna, 2018) inom planomradet. |
utredningsomrédet registrerades tre objekt. Inga av dessa beddmdes som fornldmning enligt
Riksantikvarieimbetets aktuella riktlinjer for fornminnen. En lokal med stentékt i en grivd
grop och en annan lokal med en husgrund fran 1900-talet bedémdes enligt riktlinjerna som
ovriga kulturhistoriska ldmningar. Den provundersokta gropen beddmdes vara naturbildning.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Omrédet &r idag inte inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Vid
genomforing av planen utdkar kommunen verksamhetsomradet for hela planomrédet.

Elnatsstation

Inom planomrédet finns en elndtstation vid “Hoghusbyn”. Elnétstationen forsvérar inte
mojligheten for byggnation i dess direkta omnejd. Luftburen elledning gar genom
planomrédet och planeras att grdvas ner innan genomforandet av planen.

Dagvatten

Marken inom planomrédet har stor kapacitet att omhénderta naturligt dagvatten som
uppkommer. Diken och backar leder vattnet nedfor berget till narliggande sjoar och
sankmarker. Fran dem avleds vattnet i diken, genom trummor under bade jarnvidgen och vig
E45 till Kabdalisjaure. Sjon ar ett Natura 2000- omrade och omfattas av art- och
habitatdirektivet.
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Storningar och risker

Buller

Risken for buller inom planomrédet bedoms generellt som 1&g men jarnvégsbuller har utretts
och presenteras i forslaget, se avsnitt om buller 1 kapitlet om Planens konsekvenser. Buller
frdn E45:an bedoms som obetydlig.

Oversviamning

Risken for 6versvdmning inom planomradet har utretts och bedoms som lag vid
genomforande av dagvattenétgirder, l4s mer under rubrik Planens konsekvenser;
Oversvimningsrisk samt under rubrik Genomforande: Dagvatten, Etapper och genomforande.

Erosion

Forekommande morén bedoms erosionskinslig nir dess naturliga erosionsskydd i form av
vegetationsjord avldgsnas. Detta kan ses pé flertal platser 1 befintliga schakter och
skédrningsslidnter inom omradet. Detta har inarbetats i planen, se avsnitt erosion under Planens
konsekvenser.

Totalstabilitetsproblem/ras
Vid okulér syn av omrédet har inga synliga och tidigare markrorelser i naturligt avlagrade
jordar konstaterats.

Inom omradet bedoms ingen risk for ras eller skred foreligga. Lds mer under rubriken Planens
konsekvenser; Totalstabilitet/ras och skred.

Raddningstjanst

Réaddningsvérn finns 1 Kabdalis. Ndarmaste Rdddningstjinst finns i Jokkmokk. Kébdalis
brandvérn ar ett fungerande komplement till Jokkmokks brandkér. De senaste aren har
kapaciteten 1 Kabdalis forstérkts genom byggnationen av en ny brandstation med fordon och
utrustningar.

Planforslag

Planen mojliggdr bostadsandamal om cirka 150 st smahus, 50 radhus, centrumbebyggelse,
markparkering camping, hotell och service-byggnader for fritidsindamal samt nya
skidbackar. Planen mojliggdr dven elnidtstationer, pumpstation och ny utbredning av
lokalgator.

Generella planbestimmelser:

Fasader ska huvudsakligen vara av trd. Taken ska ges lutning av 25-35 grader. Takmaterialet
ska vara av morka kuldrer. Huvudbyggnaders tak ska vara rakt eller brutet sadeltak.
Kompletterande takkupor ska vara sadeltak. De generella takbestimmelserna géller inte for
omrade som har utformningsbestdmmelse [9].

Hogsta nockhdjd for komplementbyggnad inom bostadsfastighet dr 5 meter.
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Dér marklutningen 6verstiger 10 grader ska byggnaden uppforas med suterrdngvaning
alternativt forh6jd sockel dir inte suterrdngvaning dr mojligt for att anpassa byggnaden till
terrangen.

Overgripande stadsbyggnadsprinciper och vision

Den nya bebyggelsen ska upplevas som ett kvalitativt, vardeskapande tilligg med
samhorighet med befintlig bebyggelse och dess naturliga forutsittningar. Malséttningen med
byggnadernas placering dr att skapa vil avgrinsade rum med en bebyggelse som bidrar till en
upplevelse- och variationsrik friluftsmiljo 1 mansklig skala. Gatorna blir nya byrum och de
kvalitativa virdena for friluftslivet 6kar genom nya funktioner som aktiverar besdkare med
platsen.

Den nya bebyggelsen har déarfor placerats s att den fortydligar gator, natur, strék och
friluftsaktiviteter. Pa strategiska platser mdjliggors lokaler for centrumdandamal i
bottenvaning. Bebyggelsen har inforlivats i terrdngen for att skapa utblickar och korta avstand
till skidanldggningen.

Overordnat ir att planen primért gestaltad for vinterhalvarets forutsittningar da flest
ménniskor besdker anldggningen. Strukturen ska framja friluftsupplevelser och att besdkare
snabbt skaffar sig en bild om vad Kabdalis erbjuder. Dérfor ligger aktiviteterna som ett
parlband frén Centrumbyn till Sjobyn, oftast med brutna siktlinjer vilket skapar sekvenser av
rum. Kébdalis nya skidbyar upplevs pa sé sétt intimt men dven varierat. Strukturen delar
generellt upp husen och olika funktioner.

Det ér viktigt att bebyggelsen framst i bykérnor och centrumomraden ocksé upplevs som
inbjudande och stimulerar till besok, rorelse och folkliv. Den generella fargskalan for den nya
bebyggelsen ér en blandning mellan traditionella slamfédrger och jordfarger, dér varje by
karaktériseras av dess farger vilket beskrivs ndrmare nedan. Generellt for alla hus ar att
fasader ska huvudsakligen klds med tramaterial. Det kridvs marklov for schaktning eller
fyllning mer @n 0,5 meter inom detaljplanen. Markens hojd 6ver nollplanet finns markerad i
plankartan for att styra vigens ingrepp i marken och pé sa sitt minska behovet av schaktning
samt utfyllnad pé kvartersmark. I de olika byggrétterna ingar huvudbyggnad och dven
komplementbebyggelse, t ex garage. Majoriteten av planomridets yta bestér av friluftsomrade
[N1] som mojliggdr utveckling av skidorten med t ex nya servicebyggnader, liftar,
restauranger och annat som hor till friluftslivet.

De generella takbestammelserna géller ¢j i omradet skogsbyn, toppbyn och kullen som har
utformningsbestimmelse [f9] vilket m6jliggdr en taklutning pa minst 20 grader. Bostdder har
genom planbestimmelser [O] eller [C] mdjlighet att hyras ut for ldngre eller kortare tid.
[MARKENS HOJD OVER NOLLPLANET].
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Figur 6: lllustrationsplan 6ver omrddet med byarna utpekade. Wusp arkitekter AB.

Olika byar med olika karaktarer

Utover en sammanhallen gestaltning av planomradet som helhet ska byarna och dess
planstruktur ge ett sarpriglat samlat intryck inom respektive grupp. For att fa en mer
detaljerad bild av hela omradet sa delas omradet upp och beskrivs nedan som atta olika byar.
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Figur 7: lllustration éver stadsbyn, sammanbyggda hotellet, timmerbyn samt héghusbyn. Wusp
arkitekter AB.

Stadsbyn

Omrédet utgor skidanldggningens centrumomrade och inrymmer sedan tidigare
servicebebyggelse, restaurang, reception samt sovstugor. Omradet utgor en knutpunkt i den
nya expansionen och inom omradet ska dirfor viktiga servicefunktioner mojliggoras sa som
parkering, information, access till skidanldggningens servicefunktioner eller anldggningar
som riktar sig till besokare.

Planforslaget mojliggor i stora drag att ny centrumbebyggelse placeras i grupper med luft”
diaremellan pa det idag 6ppna parkeringslandskapet. Traditionell gata med hus pa bagge sidor
foreslas med riktning mot jarnvigsoverfarten. Centrumomradet mdjliggor plats for parkering
for dagsbesokare men kan dven anviandas som torg och omvandlas till t ex
torgforséljningsevent over en helg. Ett hotell foreslas byggas ithop med restaurangen
Kérleone. Inom centrumomradet mojliggdrs dven en avldmningsplats for buss samt
besoksanldggningar.

Planbestammelser, exklusive generella:
Centrumbebyggelse, Besoksanldggningar och Tekniskanldggning. [C], [R], [E],

Hogsta utnyttjandegrad 1 byggnadsarea per fastighet dr 35%. [e2].
Storsta exploatering dr 3000 kvadratmeter byggnadsarea. [e4].
Hogsta nockhdjd 15 meter.

Bottenvaningar ska utformas sé att de kan inrymmas till en vaningshojd pa minst 3,5 meter
[f8].
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Fasader ytbehandlade 1 huvudsak med jordfarger eller dylikt 1 gula, roda, bruna, graa, grona,
vita och svarta farger, alternativt naturligt eller behandlat tré. [f4]

Timmerbyn

I huvudsak fortétning av bostider, dock pé bergknallen mdjliggors en byggnad med centrum-
samt bostadsfunktion. I timmerbyn foreslas traditionella fasadtyper; trd, timmer eller grov
lockpanel. Virket far girna vara av grova dimensioner och om ett sdrskilt rustikt intryck
efterstravas. Husen skall ha sadeltak med relativt brant lutning. Enkelsidiga pulpettak tillats
inte. Hogst 35% av fastighetsarean far bebyggas. Vissa av de befintliga mindre stugorna, som
idag hyrs ut under sdsong, kan komma att rivas for att ersittas med nya byggnader.
Timmerbyn omgérdas av dagvattenlosning som bestar av diken och flédeshinder.

Planbestammelser, exklusive generella:
Centrumbebyggelse, bostdder och tillfallig vistelse. [C], [O], [B]

Hogsta utnyttjandegrad 1 byggnadsarea per fastighet dr 35%. [e2].
Minsta fastighetsstorlek pa 300 kvadratmeter [d3].
Hogsta nockhdjd dr mellan 10.5 respektive 15 meter.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgréins mot bostadsfastighet. Byggnad
ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrins. [p4]

Fasader ytbehandlade i huvudsak med jordfarger eller dylikt i bruna eller roda farger,
alternativt naturligt eller behandlat trd [{3].

P& plankartan har de omraden som avsatts for dagvattenhantering reglerats med
Friluftsomrade [N1], Marken 4r avsedd for dagvattenlosning [n1] samt genom prickmark. I
GATA foreslas minsta dimensionerna pa makadamdiken 2.3 meter i toppbredd.

Hoéghusbyn

I detta delomrade tillats husen bli hdgre och storre én i vriga planomradet. Husen anpassas
till topografin med suterrdngvaningar och entréer som majliggor ski-in ski-out. Detaljplanen
mojliggor bostéder, tillfillig vistelse och centrumfunktioner. En befintlig elnitsstation finns
beldgen vid gata. Planen mojliggor for ett fortydligande av landskapets naturliga topografi
genom att begrdnsa bebyggelsens hojd i den nedre delen av Hoghusbyn med en totalhojd
medan den 6vre delen av Hoghusbyn medges en nockh6jd pa maximalt 15m. Marparkering
mojliggors 1 planen hogst upp 1 Hoghusbyn. Dagvattendtgirder i form av avskdrande dike
aterfinns nord-6st om byn.

Fastigheter 1 Hogh6jdsbyn har sedan tidigare blivit avstyckade och vissa har dven bebyggts.

Planbestimmelser, exklusive generella:
Bostider och tillfillig vistelse, parkering samt tekniskanldggning [B], [O], [P], [E],

Minsta fastighetsstorlek dr 400 kvadratmeter [d1].
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Hojd regleras genom nockhdjd pd 15m samt totalhdjd +376, +378 meter.

Hogsta utnyttjandegrad 1 byggnadsarea per fastighet dr 25%. Komplementbyggnad fér
maximalt uppta 40% av byggritten [el]

Fasader ytbehandlade i huvudsak med jordfarger eller dylikt med bruna eller roda farger,
alternativt naturligt eller behandlat trd [f1]

P4 plankartan har de omraden som avsatts for dagvattenhantering reglerats med

Friluftsomrade [N1], Marken dr avsedd for dagvattenlosning [n1] samt genom prickmark. I
GATA foreslas minsta dimensionerna pa makadamdiken 2.3 meter i toppbredd.

» =5

Figur 8. Tidig illustration 6ver Backyn och barnbyn. Wusp arkitekter AB.

Backbyn

I huvudsak fortatning av friliggande bostdder pa en relativt kuperad terrdng, d&ven parhus
tillats. Viagdragningen foljer terrdngen for att undvika onddigt markarbete och behov av
stodmurar. Inom Backbyn finns en skidpassage mellan tva tomtrader och som korsar
bilvdgen. Fastigheterna tillats vara minst 300 kvadratmeter och husen ligger ungefar 8m —
10m emellan for att {2 till onskvirda ljusforhdllanden. Husens byggnadsarea tillats vara
maximalt 90 kvadratmeter och huvudbyggnad far uppforas i tva vaningar samt inredd vind.
Genom att anvinda terrdngens forutséttningar och suterrdangvaning skapas en naturlig
variation 1 hojd och utsikt. Huvudbyggnader regleras med gaveln mot vigen for att skapa en
ny typ av karaktér for omrddet som for tankarna mot alperna. Ett intimare gaturum samt
undvikandet av betydande markingrepp skapas genom att husen placeras nira gatan, maximalt
3m. Dagvattenatgérder i form av avskédrande dike aterfinns norr om byn samt atgérd med
flodeshinder 6st om byn.
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Planbestimmelser, exklusive generella:
Bostéider och tillfillig vistelse, samt tekniskanldggning. [B], [O], [E],

Storsta exploatering per fastighet dr 90 kvm. Komplementbyggnad fir maximalt uppta 40%
av byggritten [e3].

Minsta fastighetsstorlek pa 300 kvadratmeter[d3]
Hogsta nockhdjd for huvudbyggnad ar 10,5 meter.

Huvudbyggnad ska placeras med kortsidan parallellt utmed gatans huvudsakliga linje.
Huvudbyggnad ska placeras maximalt 3 meter fran fastighetsgrians mot gata, om inte naturlig
terrdng eller vigdragning omojliggdr detta. [p2]

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans mot bostadsfastighet. Géller
ej radhus eller parhus. Byggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrins. [p3]

Fasader ytbehandlade i huvudsak med jordfarger eller dylikt i bruna, rdda, gula eller gria
farger [16].

P& plankartan har de omraden som avsatts for dagvattenhantering reglerats med
Friluftsomrade [N1], Marken dr avsedd for dagvattenlosning [n1] samt genom prickmark. I
GATA foreslas minsta dimensionerna pa makadamdiken 2.3 meter i toppbredd.

Barnbyn

Barnbyn ér beldgen mitt i planomrade. Planen mojliggor bostidder och centrumbebyggelse.
Visionen for barnbyn dr att husens gestaltning tar inspiration fran sagornas vérld och frén
lokala beréttelser. Med lekfulla former och dverraskande proportioner bjuder barnbyn in till
skratt och vila. Hir kan d&ven barn som inte bor 1 barnbyn komma in i sagans vérld och leka
med farg och form. Djur och natur &r alltid ndrvarande, ett Skansen i mini-format. En
barnrestaurang och skridskoruthyrning finns om man efter maltiden vill ta en runda runt sjon.

Planbestimmelser, exklusive generella:
Centrumbebyggelse samt bostader. [B], [C]

Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighet dr 35% [e2].

Hogsta nockhdjd ar 10.5 meter.
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Figur 9. Vy éver Sjébyn samt bastu, restaurang och lodge. Wusp arkitekter AB.

Sjobyn

Byn definieras tydligt av bergsryggen som omger en sjo pa ca 13 000 kvadratmeter.
Radhusléngor, parhus eller villor fortydligar den 6ppna ytan mot vattnet och skapar ett intimt
publikt rum for friluftsaktiviteter. Bostadsenheterna ska ha definierade gavlar mot sjon, vilket
bildar ett karaktiristiskt taklandskap. For att sékerstilla att sjon upplevs som allmén och
publik placeras vigen in mellan husen och sjon. Pé sé sitt kan inte det privata annektera det
publika. For att garantera vigen och bebyggelsens sdkerhet 1 forhallande till vattennivan
anldggs dessa pa en plushdjd om minst 349m &ver nollplanet. P4 sjon foreslas ett enklare
kallbadhus 1 trd pa eller vid sidan av sjon. Mellan backen och sjon mojliggors 1 planen
overnattningshus i form av en lodge samt restaurang. Funktionsuppdelningen, dir varje hus
har sin funktion ar typiskt for Norrbotten och fortydligas i Sjobyn. Samlad markparkering for
radhusboende féar uppforas inom kvartersmark. Dagvattenatgérder i form av avskdrande dike
aterfinns norr om byn.

Planbestammelser, exklusive generella:

Centrum, bostédder och tillféllig vistelse, friluftsomrade samt tekniskanlaggning [B], [C], [O],
[N1], [E],

Hogsta utnyttjandegrad 1 byggnadsarea per fastighet ar 35%. [e2].

Hogsta nockhdjd for huvudbyggnad ar 10.5, 12 meter.
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Huvudbyggnad ska placeras med ldngsidan parallellt utmed gatans huvudsakliga linje.
Huvudbyggnad ska placeras maximalt 3 meter fran fastighetsgrians mot gata, om inte naturlig
terrdng eller vigdragning omojliggor detta. [pl]

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans mot bostadsfastighet. Géller
ej radhus eller parhus. Byggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgréns. [p3]

Minsta fastighetsstorlek dr 400 kvadratmeter. Géller ej radhusbebyggelse. [d2].

Fasader ytbehandlade i huvudsak med ljusa slamférger eller dylikt i r6da, grona, graa, vita
eller gula farger. [2]

Fasader ytbehandlade i huvudsak med jordfarger eller dylikt i gula, roda, bruna, graa, grona,
vita eller svarta farger, alternativt naturligt eller behandlat tra. [f4]

P4 plankartan har de omraden som avsatts for dagvattenhantering reglerats med
friluftsomrade [N1], Marken &r avsedd for dagvattenlosning [n1] samt genom prickmark. I
GATA foreslas minsta dimensionerna pd makadamdiken 2.3 meter i toppbredd. Gatan som
omgérdar sjon anordnas genom Markens hojd dver nollplanet vilket dr 349 meter.

Figur 10. Vy 6ver Skogsbyn. Wusp arkitekter AB.
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Skogsbyn

Skogsbyn ér ett relativt plant omrdde som ligger beldget pa en mindre h6jd. Byn avgrdnsas av
skog och jirnvdg. Bebyggelsen dr en blandning av olika storlekar och mdojliggdér mindre hus
och tomter. Végstrukturen foljer terrdngen organiskt men dven medvetna krokta gator och tva
samlande publika grona rum i form av sparade trad. Ett vagservitut ligger i omradet vilket
mojliggdr framtida anslutande vig visterut. De mindre tomterna och husen behdver 16sa
aktuella brandkrav vid byggnation av huvudbyggnad nidrmare dn 4 meter fran fastighetsgréns.
Dagvattenétgérder i form av diken med flodeshinder finns placerad 6st om byn.

Planen begrinsar bostadsbebyggelse minst 30m fran sparmitt for att sdkerstilla riskavstand
fran jarnvag.

Planbestammelser, exklusive generella:
Bostider och tillfallig vistelse, friluftsomrade samt tekniskanldggning [B], [O], [E], [N1],

Fasader ytbehandlade 1 huvudsak med jordfarger eller dylikt 1 bruna, roda, grona eller graa
farger [f5].

Taket ska utformas med en minsta lutning om 20 grader [f9].

Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighet &r 25%. Komplementbyggnad far
maximalt uppta 40% av byggritten [el].

Bostadsbebyggelse med minsta fastighetsstorlek pa 300 kvadratmeter [d3].
Hogsta nockhdjd ar 10,5 meter.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrians mot bostadsfastighet. Géller
ej radhus eller parhus. Byggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrins. [p3]

Pé plankartan har de omraden som avsatts for dagvattenhantering reglerats med

friluftsomrade [N1], Marken dr avsedd for dagvattenlosning [n1] samt genom prickmark. I
GATA foreslas minsta dimensionerna pa makadamdiken 2.3 meter i toppbredd.
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Figur 11. Vy 6ver Toppbyn. Wusp arkitekter AB.

Toppbyn och Kullen

Toppbyn och Kullen &r likt Backbyn karaktiriserad av topografin och dess nérhet till
backarna. Fran 1 princip varje bostad, 1 toppbyn, finns den visuella kontakten med skidbacken.
Husen foreslés ligga néra gatan for att minska behovet av markarbete. Husen anpassas i vissa
fall till terrdingen genom sutterdnglosningar, vilket dessutom sdkerstéller utsikt for grannen pa
andra sidan gatan. For att skapa en kénsla av ett definierat gaturum bestdms i planen att
langsidan pa husen ska folja gatan. For att skapa ett intimare gaturum samt att undvika
betydande markingrepp bestdms i planen att husen ska placeras maximalt 3m frdn gatan om
inte naturlig terrdng eller viggdragning omgjliggor detta. Kullen och toppbyn innehéller en
friare takutformning.

Planbestammelser, exklusive generella:
Bostdder och tillfdllig vistelse samt tekniskanldggning [B], [O], [E],

Taket ska utformas med en minsta lutning om 20 grader[f9].

I huvudsak fritidsbebyggelse med minsta fastighetsstorlek pa 400 kvadratmeter [d1].
Hogsta utnyttjandegrad 1 byggnadsarea per fastighetsarea dr 25%. Komplementbyggnad fér
maximalt uppta 40% av byggritten [el]

Hogsta nockhdjd dr 10,5 meter.

Huvudbyggnad ska placeras med langsidan parallellt utmed gatans huvudsakliga linje.

Huvudbyggnad ska placeras maximalt 3 meter fran fastighetsgrians mot gata, om inte naturlig
terrdng eller vigdragning omojliggdr detta. [pl]
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Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter frin fastighetsgrans mot bostadsfastighet. Giéller
ej radhus eller parhus. Byggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgréns. [p3]

Fasader ytbehandlade i huvudsak med jordfarger eller dylikt 1 bruna, roda, vita, svarta eller
graa farger. [{7].

Husvagnscamping

Inom planomradet regleras fyra omraden for husvagnscamping. Omrédena ligger i anslutning
till huvudgatan. Av dessa avses tva av omradena i forsta hand nyttjas for husvagnscamping.
Det ena ligger vast om infartsvigen och den andra syddst om centrumbyn. Samutnyttjande
mellan husvagnscamping och fordonsparkering kan ske utifrdn sdsong och behov inom
samtliga omraden. Servicebyggnader far uppforas.

For att underlétta utvecklingen av camping i omradet bygglovsbefrias varaktiga
campingenheter om brandtekniska krav uppfylls. Dessa krav star beskrivna nedan samt
definition om vad som menas med varaktiga campingenheter. Bygganmalan kréavs dock alltid
for varaktiga campingenheter.

Planforslaget innebar att befintliga husvagnsparkeringsytor nu blir detaljplanelagda samt att
nya parkeringsytor tillkommer. For att mojliggdra varaktiga och sdsongsvis uppstillda
campingenheter anvinds bade anvindningsbestimmelserna Friluftsliv och camping samt
tillféllig vistelse, Camping.

Defintioner:

Campingenhet
Husvagn eller husbil eventuellt spiketélt eller liknande.

Servicebyggnad
Byggnad f6r drift av anldggningen sasom reception, kiosk, butik, restaurang,
hygienutrymmen eller liknande.

Definition av varaktig uppstillning av campingenhet

Husvagn och eller spiketélt som dr uppstélld langre &n en sdsong rdknas som varaktig
byggnad och faller darfoér inom reglerna i PBL och BBR. Bygganden ar da bygglovspliktig
och ska f6lja brandkrav om minst 8 meter mellan varaktiga byggnader. En sdsong riknas i
detta fall som hogst atta manader.

Definition av sdsongsvis uppstillning av campingenhet

Husvagn och eller spiketélt som dr uppstélld under hogst 1 sdsong ridknas inte som varaktig
byggnad som behover folja bygglov eller f6lja brandkrav enligt BBR. Diaremot géiller MSB:s
rekommendation om ett minsta avstdnd av 4 meter mellan campingenheterna. En sdsong
raknas 1 detta fall som hogst dtta ménader.

32



AHKAMAHKE KOMMUVNNA i - -05-
JIAHKAMAHKI bt Lagakrafthandling Datum: 2021-05-26

\\? JOKKMOKKS KOMMUN Planbeskrivning Diarienr: 2017:880
IiT

Varaktiga campingenheter som uppfyller nedanstadende villkor dr enligt planbestdmmelser
bygglovsbefriade, se dven bilaga for illustration:

e For att skyddsavstdndet pé 4 meter till ndrmaste varaktiga campingenhet ska kunna
anvédndas s& maste spiketéltet uppforas 1 lagst brandteknisk klass EI30. Om ett
spiketilt inte haller brandteknisk klass EI 30 &r skyddsavstindet till ndrmaste
campingenhet 8 meter.

o Storleken for spiketdlten far ej Overstiga 3 meter i bredd och 8 meter i langd. Hojden
far maximalt uppga till 3,5 meter-

Campingens behov kan komma att variera over tid. Planen mojliggor darfor att
anvindningens dndras till parkeringsplats om skidanlédggningen har ett behov om fler platser
for deras besokare. Flexibiliteten som detta skapar minskar behovet av parkeringsplatser och i
sin tur minskar hardgjorda ytor i planomradet.

Planbestimmelser, exklusive generella:
Camping och parkering samt friluftsliv och camping. [O1], [P], [N].

Andrad lovplikt:

For varaktig uppstillning av campingenhet giller minskad lovplikt, bygglovsbefrielse, om
foljande villkor foljs. For att skyddsavstdndet pa 4 meter till ndrmaste varaktiga campingenhet
ska kunna anvéindas s maéste spiketéltet uppforas i ldgst brandteknisk klass EI30. Om ett
spiketilt inte haller brandteknisk klass EI 30 &r skyddsavstindet till ndrmaste campingenhet 8
meter. Storleken for spiketilt far ej Gvertiga 3 meter 1 bredd och 8 meter i ldngd. Hojden far
maximalt uppga till 3.5 meter.

Skidanlaggningens parkering

Parkering for skid-, restaurang- och hotellgéster sker i forsta hand pé anvisad parkeringsplats i
anslutning till centrumbyn. [C]. Dagsbesdkare som anldnder med buss blir avslidppta vid
centrumbyn. Bussen parkeras sedan i ndgon av de storre parkeringsplatserna i omradet.

Boendeparkering

En (1) parkeringsplats per bostad ska 16sas inom egen fastighet forutom i Sjobyn som kan
innehalla gemensamma markparkeringar vid radhusbebyggelse, samt vid markparkering 1
Hoghusbyn. Erforderliga utrymmen for parkering bor beaktas vid placering av byggnader.
Parkeringsbehovet for varje bostad kompletteras genom nérliggande markparkering pa
Kabdalis skidliftars mark och utgér ifran ett maxscenario for behov av parkeringsplatser. Pa
sé sétt kan ytor samutnyttjas mellan boende, géster och dagsbesokare.
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Figur 12. Visar I6sningar avseende gatustruktur. Blatt strack- bredare bilvag, 12m, for bil och skoter, Lila strack,
smalare byvag 10m, orange strack- Gang och skidspar(byvagen), Gult-strack bussvag, Lila yta- primar plats for
husvagnsparkering. Bla yta- primar yta for bilparkering, Morklila strack- Skoterled.

Gata och trafik

Detaljplanen definierar tva typer av gatusektioner inom planomradet, bagge uppfyller de
behov som krivs for trafik och for att ta hand om omradets dagvatten. Huvudvigens
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viagomrade dr 12 meter och knyter ihop de olika byarna, samt Méstertoppen och anslutning
frdn E45:an. Den breder dven ut sig 1 skogsbyn for att knyta an till ett utvecklingsomréde 1
vést. Under vintertid anvénds diket som en del av skoterleden. Byarnas végar dr 10 meter
breda.

Befintliga skogsbilvigar nyttjas till viss del 1 det nya forslaget for gator inom omradet.

Principerna for gata och vig for planen har varit: Anpassning efter landskapet, gena vigar
med brutna siktlinjer, undvika branta lutningar, logisk struktur och god tillgénglighet. Enligt
forslaget iordningstélls ny vig for att ansluta till de nya omrddena at véster 1dngs med Gstra
sidan om inlandsbanan. Fran denna nya forbindelsevég sker anslutningar till nya
bebyggelseomraden.

Byvigen éar ett upplevelsestrdk som kopplar ithop skidbackarna, servicebyggnader och
bostidderna. Man tar sig snabbast mellan mélpunkterna pa skidor och végen fram kantas av
aktiva bottenvéaningar, friluftsliv och attraktiva funktioner.

En ny rutt for bussar foreslas genom stadsbyn. Avstigning sker vid hotellet och bussen
parkeras vid den storre husvagnsparkeringen pd véstra sidan om jérnvigen.

Korsningen E45 och infartsvagen till skidomradet

Befintlig korsning vid E45/anslutningsvagen till skidanldggningen bedéms klara av den
tillkommande trafiken som genereras av utdkad bebyggelse. Detta baseras pa de antaganden
som gjorts i trafikutredningen. Anslutningsvég till skidanldggningen planeras att byggas om
med géng- och cykelvdg med bredden 2,5 m pa respektive norra sidan om végen och ansluts
till planerad gang- och cykelvég lings E45. Vigomradet i forslaget &r totalt 11,5 meter och
innehaller forutom gang-och cykelvég, bilvdg dven dike samt belysning. Nuvarande
infartsvdgen har tdt och bra belysning vilket leder till god trafiksdkerhet.

Jarnvdagsovergang

Den bevakade jarnvigsdvergangen, i planen vigreservat, [T1] dr av sddan typ att de fa antal
tdg som passerar maste stanna strax innan jarnvéigskorsningen, for att manuellt falla ner
bommarna. Taget passerar sedan plankorsning med en hastighet av ca. 5 km/h. Bommarna
tdcker majoriteten av viagbredden.

Vigbredden kan maximalt vara 8,50 meter 6ver plankorsningen. Vagbredden idag &r 7,50
meter. Planen mojliggdr med ytterst enkla medel att vigen breddas till 8,50 meter dér minst
1,50 meter utmarkeras for oskyddade trafikanter. Med enkla medel forbéttras sdkerheten att
gd, cykla mm léngs till och fran skidanldggningen.

Jarnvigsovergangen beddms inte behdva goras om av foljande skil; tdgen passerar i lag
hastighet samt stannar helt till innan évergdngen fér momentet att félla ner bommarna samt att
genom enkla medel kan géng, cykel och andra oskyddade trafikanters passera sidkert genom, t
ex en markerad gdngbana da utrymme finns.

Om en upprustning av Inlandsbanan aktualiseras, med dkade hastigheter och utokad tagtrafik,
kan mojligheten till andra 16sningar vad géller trafikséker korsning behdva studeras ndrmare.
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Rekreation och friluftsliv

Planomradet har god tillgénglighet till narliggande skog och natur. Allménhetens
tillgdnglighet till omgivande skog, vandringsleder, langdskidsspér och skoterleder har
beaktats i planen, samt genom fria passager som limnas mellan de nya fastigheterna for att
mojliggdra ski- in, ski- out fran sin egen fastighet. Se illustration over gatustrukturen ovan.

Planbestdmmelser, exklusive generella:
friluftsomrade camping [N1], [O1].

Skoterled

Skoterleden justeras for att integreras och anpassas till nya camping- och fritidshusomradden
men behéller huvudsaklig riktning. Skoterleden anlidggs vid sidan av gata samt pa
friluftsmark. Genom att en korsning over jarnvédgen tar ur bruk for skotertrafik samlas
skotertrafiken vid en 6vergang. Detta samt den nya skoterleden parallellt med jairnvigen
beddms minska risken for akning pa jarnvigssparen.

Planbestimmelser, exklusive generella:
Friluftslivsomrade [N1].

Skidanlaggning

Mark inom planomradet som ska anvindas for skidanldggningen ges markanviandningen
Friluftsliv. Bestimmelsen innefattar servicehus och andra tdnkbara byggnader som krévs for
att utveckla friluftslivet.

Planbestdmmelser, exklusive generella:
Skidanldggningens varierande behov sékerstélls genom bestimmelsen [N1], friluftsomrade.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning och aviopp

Allménna ledningar for vattenforsérjning och spillvatten foreslas 1 huvudsak inom allmén
platsmark. Allmén ledning inom kvartersmark sékerstélls genom u-omréade pa plankarta. Vid
byggande av suterrdngvaning som ligger ldgre dn anslutningspunkt till det kommunala
avloppet bor funktion till vatten och avlopp for nedre plan kontrolleras med kommunen innan
bygglovshandlingar tas fram.

Planbestdmmelser, exklusive generella:
Startbesked fér inte ges for byggnadsverk forrdn avloppsreningsverk ar anlagda och godkénda
for det tinkta byggnadsverket.

Dagvatten

Planen f6ljer anvisningar ur dagvattenutredningen. Planen bevarar de laglianta delarna i
omrédet for att under smiltperiod naturligt ta hand om en stor andel sméltvatten.
Vétmarksomradena kring de mindre sjéarna bevaras och fungerar som naturliga

36



AHKAMAHKE KOMMUVNNA i - -05-
JIAHKAMAHKI bt Lagakrafthandling Datum: 2021-05-26

\\? JOKKMOKKS KOMMUN Planbeskrivning Diarienr: 2017:880
IiT

vattenmagasin som fordrojer dagvatten och sméltvattenméngder. Fordrdjning och trog
avledning av dagvatten foreslas anordnas i magasin, makadamdiken, dammar och
oversilningsomrade vid behov pé allmén platsmark. Infiltrationsytor och vigdiken mm
anpassas efter radande forhdllanden for att begransa risken for 6versvimning och erosion.
Avskédrande diken anldggs for att reducera tillrinning av ytvatten till planomradet. Dessa
beddms dock bli av mindre omfattning och framforallt i form av vigdiken etc. vilka inte
innebdr nagon tillstdndspliktig markavvattning. Diken och vigtrummor for dagvatten bor vara
vildimensionerade med tanke pa fordndrat klimat (t.ex. i form av 6kad nederbord) och att
avrinningen kan komma att ske fortare till f6ljd av mer anlagda/hardgjorda ytor jaimfort med
nuldget. Forslaget dr att anldgga ett makadamdike pa ena sidan av véigen for de gator som ar
10 m breda. Diken anldggs pé den sidan som végen lutar mot. Vid storre vagar och dér det
finns plats kan makadamdiken anldggas pa bada sidor. Vid varje dikesslut anldggs ett
flodeshinder sé att vattenhastigheten hélls nere. Alla myr och sankmarker bevaras for att tjéina
som recipienter. Syftet &r att inte paverka befintlig situation.

Dagvatten bor 1 forsta hand omhéandertas lokalt pa kvartersmark, i de fall det inte dr mojligt
bor det fordrojas innan avledning.

Pé plankartan har de omraden som avsatts for dagvattenhantering reglerats med
[FRILUFTSOMRADEN], Marken ir avsedd for dagvattenldsning [n1] samt genom
prickmark. I GATA foreslas minsta dimensionerna pa makadamdiken 2.3 meter i toppbredd
och 1 de storre gatorna foreslas 2-3 m.

Pumpstation
En pumpstation foreslas i planen vid skogsbyn mot jairnvigen. Finns markerat pd plankartan.

[E]

Elnatstation

Elnétstationer foreslas i planen i dom olika utbyggnadsomradena, byarna. Finns markerat pa
plankartan. [E]

Tryckstegringspump
Tryckstegringspumpar foreslés i planen i dom olika utbyggnadsomradena, byarna. Finns
markerat pa plankartan. [E]

Avfall

Avfallshantering sker enligt kommunens avfallsplan. Soptomning for boende mojliggors vid
samlingspunkter markerat med [ATERVINNING] pa plankartan.

Raddningstjanst

Réaddningstjansten nar nya byggnader via allménna gator eller kvartersgator, tillgdngligheten
garanteras till de sjoar som ligger vid anldggningen. Bilvdg kommer att finnas endast nagra
meter frdn de aktuella sjdarna.

Hus som placeras ndrmare dn 8m ifran varandra samt/eller hus som dr hogre dn 2 vaningar
behover 16sa de extra brandtekniska byggnadskrav som krévs.
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Brandvattenforsorjning sker ur tjérnar inom planomradet. En pumpstation foreslés i planen
vid Sjobyn for att sdkerstilla slackvatten. Finns markerat pa plankartan som teknisk
anldggning. [E].

Planens konsekvenser

Ett genomforande av detaljplanen kan skapa ett utdkat skidanldggningsomrade med attraktiva
fritids- och turistmilj6er i ett omrade med stor efterfragan pa skidsportrelaterade verksamheter
och logimojligheter. Fler stug- och campingplatser innebdar sammantaget att fler ménniskor
kommer att vistas i omradet, framforallt under vinterhalvaret, vilket innebér ett 6kat underlag
for service 1 Kébdalis. Omradets rekreativa funktioner kommer att paverkas positivt av ett
genomforande av planen. Ytterligare mark avsatts ocksa for parkering och angoringen for
skidbussar och transporter till och frdn omradet forbéttras. En stor del av planomradet bestar
av den befintliga skidanldggningen med tillhérande service- och logibyggnader och
husvagnsparkering.

Riksintressen

Delar av planomradet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv enligt Miljobalken 4 kap 2
§. Planens genomforande beddms ge en positiv inverkan pé riksintresset eftersom
tillgdngligheten Okar.

Landskapsbild och ny bebyggelse

Ny bebyggelse och expansion av skidomréadet 1 Kabdalis paverkar landskapsbilden i omradet.
Da forslaget ér en tolkning och anpassning av befintlig bebyggelsemiljon karaktérsdrag och
naturliga terrdng bevaras stora delar av omradets historiska ldsbarhet, samtidigt som variation
och rumsliga kvaliteter tillfors som ett samtida tillskott. Reglering av bebyggelsen, dess
storlek och utformning, har gjorts med hédnsyn till topografin. Terrdngens skiftningar kommer
fortsatt dterspeglas i bebyggelsemiljon, liksom vérdefulla siktlinjer och rumsligheter.

Skidbackarna i sluttningen fran berget dr synliga fran vdg E45 och ny skidbacke véster om
befintlig kommer att bidra till en forédndrad landskapsbild dir skidbackens expansion dven blir
synlig pa avstand.

Vid skidanldggningens entré till omrédet foreslas storre byggnader. Inom detta omrade
foreslas dven fordndringar av befintlig parkeringsyta for en forbéattrad orientering och
tydlighet for trafikanter, vilket utgdr ett positivt forsta intryck av skidanldggningen.

Planen bidrar med fler bostader, lokaler for verksamheter samt fler och attraktivare
malpunkter 1 det offentliga rummet. Mojligheten till etablering av olika bebyggelsetyper,
bostadsstorlekar och upplatelseformer ger forutsattningar for en storre mangfald av hushall.
Utveckling av turism, friluftsaktiviteter och bostdder inom planomréadet bidrar till forbéttrade
forutsattningar for offentlig och kommersiell service 1 Kébdalis.

Med foreslagen utformning beddms de negativa konsekvenserna for landskapsbilden
sammantaget bli sma.
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Friluftsliv

Skidturism och friluftsliv som redan &r etablerat i omradet kommer att gynnas patagligt av
planens genomforande. Konsekvenserna for friluftslivet bedoms sammantaget bli positiva. Ett
genomforande av planforslaget kommer inte att leda till negativ paverkan av betydelse for
riksintresset for friluftsliv, med utpekade aktiviteter. I viss utstrickning kommer péverkan att
ske, genom att mark inom riksintresseomradet tas i ansprak for ny bebyggelse och nya
anldggningar, men det finns fortsatt mycket stor tillgang till riksintresseomradet 1
planomrédets omgivningar. Nagon tillkommande barridreffekt eller fragmentering av
riksintresseomrédet p.g.a. planen beddms inte uppsté. Skoterleden kommer flyttas for att
integreras och anpassas till nya camping- och fritidshusomrédden. Ndgon paverkan av
betydelse nér det géller nyttjandet av skoterleden, eller for rorligt friluftsliv i 6vrigt, bedoms
darfor inte uppsta. Turismen och friluftslivet i omradet kommer att paverkas positivt av
planen.

Natur

Planforslaget bedoms inte innebéra paverkan av betydelse for hotade och/eller rodlistade
arter. Viss storning pa figellivet kommer att uppsta. Konsekvensen for faglar bedoms bli liten
da tillgdngen till mark som generellt gynnar biologisk mangfald &r god i ndromradet. Planen
reglerar stora ytor friluftsliv.

Inga identifierade och/eller utpekade natur- eller kulturmiljévarden har pavisats inom
omradet.

Natura 2000-vattendragen kan komma att paverkas av ett genomforande av planen. Risk
foreligger alltid att ny bebyggelse kan paverka vattenkvaliteten genom exempelvis utslidpp av
avloppsvatten och dagvatten. Risken bedéms dock som liten da avloppsvattnet genomgar
rening i avloppsreningsverket samt att de foreslagna dagvattenatgérderna resulterar i positiv
effekt gillande fororeningsbelastningen. Konnektiviteten mellan sjdarna behalls och
forbéttras genom att gamla diken och backar 1 huvudsak behélls och nya tillkommer.

For att kompensera for bortfall av dldre tallskog vilken utgor biotop for svampar, lavar, tickor
och insekter foreslds anldggande av faunadepaer dér dod ved lamnas pa lampliga platser i
ndrheten av dér avverkning sker for att utgora substrat for ndimnda artgrupper.

Miljokvalitetsnormer for vatten (MKN)

Dagvatten fran planomrédet bedoms avrinna utan tillkommande risk for
vattenskyddsomradet. Foreslagna dtgéarder antas innebéra en god rening. Ndgon enskild
kvalitetsfaktors status beddms inte forsdmras och forsvarar dirmed inte mdojligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna for ytvatten hos recipienten. Ur ett helhetsperspektiv kommer
planomradet totalt sett bidra till en forbéttring av fororeningsbelastningen for recipienten.
Om hojdséttning av byggnader sker enligt rekommendationer bedoms inte planen orsaka
skador pa bostadsbyggnader vid skyfall. Reningsverket, som &r en infiltrationsanldggning,
ligger soder om Kabdalisjaure och utsldppet av renat avloppsvatten kommer dérfor inte att
paverka sjon dven om det sker en 0kad belastning pa anldggningen di ny bebyggelse
tillkommer. Spillvattnet gar i ledningar till reningsverket. Reningsverket har ingen
utslappspunkt till vattendrag.
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I bilaga ”PM Belastningsokning Kabdalis ARV beskrivs vilken belastningsdkning som
uppkommer pé avloppsreningsanldggningen péd grund av den ténkta exploateringen. I PM:et
beskrivs den utslippsokning av niringsimnen med avseende pé fosfor som den dkade
belastningen medfor och hur det kan paverka vattenforekomster.

Utifréan den ringa paverkan pa grundvatten som noterats vid provtagning i grundvattenror
langre nedstroms 1 isélvsavlagringen sett frdn avloppsinfiltrationen (under 2012) bedéms inte
fosforhalten 1 vattenforekomsterna Vitbdcken och Arpatsbiacken paverkas negativt. Ingen
mirkbar paverkan pa status i vattenférekomster beddms saledes uppsta pa grund av den 6kade
avloppsméngden. Den kommunala avloppsanldggningen i Kébdalis har, forutom
slamavskiljaren som kan komma att behova utdkas, kapacitet att behandla den tillkommande
belastningen som uppkommer i och med faststidllande av den nya detaljplanen. Enligt
kapacitetsutredningen (AF 2020) bor det i den regelbundna driften gé att i god tid, se tydligt,
ifall dammarna inte kommer ricka till for att en utbyggnad ska kunna ske 1 tid.

Hantering av markavvattning och dagvattenhanteringen

De dagvattenatgédrder som foreslas i planen, t ex makadamdiken, har som enda syfte att ta
hand om det ytvatten som tillkommer vid regn och sndsmaltning. De diken som foreslds har
varken som funktion eller syfte att tjina som markavvattning.

Trafikfloden

Den tillkommande trafiken pa grund av utdkad bebyggelse samt utifran underlag som
presenterats 1 trafikutredningen kan det konstateras att det finns stora marginaler i korsningen
mot E:45an och det omkringliggande végnatet. Detta innebér att kapacitetsproblem inte
kommer att uppsta, vilket dr fallet oavsett om beldggningen for ny bebyggelse ar 70% eller

100%.

I dagsléget ar trafiksdkerheten och tillgdngligheten for oskyddade trafikanter bristfdllig, men
med Trafikverkets planer att bygga nya gang- och cykelvigar och passager i omréddet kommer
trafiksituationen for oskyddade trafikanter att forbittras avsevirt. Atgirder for oskyddade
trafikanter mojliggor en trafikdverflyttning frin bilvégar till gdng- och cykelvégar till och fran
olika mélpunkter inom Kabdalis. Detta kan leda till minskat antal motorfordonsrorelser i
omrédet. Tillsammans med de trafiksékerhetshdjande och fartdimpande atgérderna i
korsningen kommer det bidra till 6kad tillgénglighet, framkomlighet och trafiksékerhet for
samtliga trafikantgrupper.

Rennaring

Planomradet ar beldget inom Udtja sameby och inom omrade som &r utpekat som aretruntland
for renskdtseln. Planomradet omfattas inte av riksintresse for renndring enligt 3 kap 5 §
Miljobalken och berdr inte omraden som &r utpekade av strategisk betydelse for renskotseln
s& som exempelvis rastbete, svara passager, kalvningsomrade eller uppsamlingsomrdde. Da
planen innebér expansion av ett redan ianspraktaget omrdde kommer den utdkade
bebyggelsen i anslutning till redan befintlig sddan sannolikt inte leda till nagon betydande
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paverkan for renndringen. Det &r ett omrade i ytterkant av vinterlandet som berors, vilket
innebdr att ndgon ytterligare barridreffekt inte uppstar.

I samrdd med Udtja sameby har planens utbyggnaden ingen direkt paverkan pa samebyns
behov. Dock bedoms skotertrafiken att 6ka i omradet vilket kan medfora en viss paverkan,
vilket Kabdalis Skidliftar, 1 samrdd med samebyn, hanterar genom foljande atgérder.
Pistmaskinspreparerade skoterleder som leder bort skotertrafiken fran byn en mil sterut till
omraden som inte nyttjas till renbete. Genom att géra omraden attraktiva for skoterdkare
beddms majoriteten av trafiken forldggas till norra delen av vig E45. Anldggningségarna i
Kronogérd, Kabdalis och fiskevardsforeningen ska ta fram gemensam information om hur
besokare, genom informationsgivning kan underldtta for samebyn sa att betesron blir bittre pa
s0dra sidan om vig E45.

Kommunala konsekvenser

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktsplan. Det bedoms inte strida mot nagra
andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget berér inte
omrade av nationell, gemenskaps - eller internationell skydds - status. Den planerade
verksamheten bedoms inte medfora vésentlig paverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors
hilsa. Miljofragor av betydelse for projektet har studerats under planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Storningar och risker
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Figur 13. Ekvivalent ljudniva 2 m éver mark. Bild Sweco.
Bilden ovan visar Skogsbyn, vilket dr den by som ligger ndrmast jarnvigen. Ljudbilden frdan jarnvégen dr ldgre dn 60dBA ekvivalent
ljudniva. OBS Féreslagen bebyggelse har flyttats efter utredningen ytterligare ca 10 m frdn jarnvdgen vilket forbdttrat situationen avsevdrt.

41



AHKAMAHKE KOMMUVNNA ; . 05
JIAHK S i Lagakrafthandling Datum: 2021-05-26

Y JOKKMOKKS KOMMUN Planbeskrivning Diarienr: 2017:880
IiT

e

Ljudniva = 90
i dB(A) 85 - 90
B0 - 85

75 - 80
70 - 75
65 - 70
60 - 65
55 - 60

== 55

Figur 14. Maximal ljudniva 2 m over mark. Bild Sweco.

Bilden ovan visar Skogsbyn, vilket dr den by som ligger ndrmast jdrnvigen. Den maximala ljudbilden fran jdrnvigen dr hogre dn 70 dBA
maximal ljudniva, vilket betyder att uteplats mot jarnvdg ej far uppforas. OBS. Foreslagen bebyggelse har flyttats efter utredningen
ytterligare ca 10 m fran jdrnvdgen vilket forbdttrat situationen avsevdrt.

Buller

Négra fa av de planerade stugorna placeras inom 50 meter fran jirnvigen. Nagra
bullerproblem befaras inte med hénsyn till den laga trafikfrekvensen pa Inlandsbanan. Under
skidortens hogsdsong trafikeras Inlandsbanan av persontrafik endast under Jokkmokks
vintermarknad. Godstag under vinterhalvaret har en lag hastighet 40 km/h vilket har en lag
ljudpéverkan. Storningar i form av buller frén skotertrafik kan uppstd. Vid behov kan
snoskotertrafiken regleras 1 omradet.

Inom planomrédet ar ljudnivan ldgre 4n 60 dBA ekvivalent ljudniva, vilket underskrider
riktlinjerna. Trafikeringen i berékningen tar hojd for framtiden vilket betyder att nuvarande
situation dr &n béttre dn vad bullerutredningen visar. Enligt forordningen bor buller fran
spartrafik och végar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads
fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudnivé samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Skogsbyn som ligger ndrmast jarnvégen visas
1 bilder nedan taget ifran bullerutredningen. Foreslagen bebyggelse har flyttats ca 10m bort
fran jarnvégen for att forbereda battre bullerforutsattningar, se illustration riskavstand nedan
for referens. Uteplats mot jarnvégen far angdras om bullerddmpande atgiarder utfors pa
kvartersmark, dessa bedoms inte vara bygglovspliktiga.
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Jarnvéag och risk

Inlandsbanan anpassar hastigheten i omradet till 40km/h vilket bidrar till en forbéttrad buller-
och risksituation. Ingen ny bostadsbebyggelse eller husvagnsuppstillning forekommer inom
30 m fran sparmitt och i detaljplanen &r detta reglerat genom prickmark, se illustration for
skogsbyn ovan.

I samforstdnd med Inlandsbanan AB dr bedomningen att det finns en liten risk for sparspring
over jarnvigen. Om problemet uppkommer ska stingsel uppforas i etapper efter behov.

Informationsatgérder kommer upprittas for att sdkerstilla att besdkare och boende anvénder
sdkerstédllda Overgangar.

Oversvamningsrisk

Genomford oversvamningsanalys for ett 100-ars regn (AFRY, Dagvattenutredning, 2019)
visar att ingen befintlig bebyggelse riskerar att versvimmas vid ett 100-ars regn. Efter
planerad exploatering av omradet finns viss risk i niarheten av planerade radhus, sjobyn, pa
den sddra sidan av den storsta tjarnen. Avledande diken samt vil avvigd hojdséttning pa
nirliggande vigar minimerar risken for 6versvamning till ett minimum. I
dagvattenutredningen syns ocksa att det finns rinnvigar som gér genom planerad bebyggelse,
dven hér dr det viktigt att avleda vattnet fran berget runt den planerad bebyggelsen si att
bostdderna inte tar skada. Dessa atgirder och nir de genomfors beskrivs under kaptilet
“Genomforande”.
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Med hinsyn till de skyddsatgérder som foreslas i genomforda utredningar (PM Geoteknik, Ny
detaljplan Kabdalis rev 2020 Tyréns, respektive dagvatten, AFRY 2019) bedoms att
langsiktigt goda/sékra forhallanden kan erhallas nér det géller risker for 6versvdmningar.

Totalstabilitet/ras och skred

En analys av markytans lutning, utifran nationella hojddatabasen, visar att delar av omradet
har sluttningar som &r brantare dn 17 grader och en detaljerad utredning och
stabilitetsutredning har genomforts enligt SGI;s (Statens geotekniska institut)
rekommendation.

Totalstabiliteten har utretts i1 identifierade kritiska sektioner som péverkas av planen dar
jordlagerfoljd, grundvattennivder och bergfritt djup faststillts med geoteknisk borrbandvagn.

Genomford stabilitetsutredning (PM Geoteknik, Stabilitetsutredning Kébdalis, Tyréns AB,
2020 samt Berdknings PM Geoteknik, Ny Detaljplan Kabdalis, Tyréns AB, 2020) pavisar att
detaljplanen och planerad exploatering kan genomforas med tillfredstdllande sidkerhet mot ras
och skred.

For uppforandet av storre byggnader 1 lutande terrdng i mer @n 2 vaningar och dér lasten
overskrider 20 kPa kan kompletterande stabilitetsutredning komma att krévas.

Erosion

Vid schakt for vigar och byggnation avldgsnas jordens naturliga erosionsskydd i form av
vegetation. Schaktslénter i forekommande morénjordar riskerar att erodera vid riklig
nederbord och sndsméltning. Permanenta och sdrskilt utsatta slinter (ndra hus och dylika
anldggningar) skall inte utféras med brantare lutning &n 1:1,75 (ca 30 grader) utan sérskild
utredning. Dylika slanter mot hus bor erosionsskyddas preventivt vid behov.

Vigslanter och skédrningar/diken som ej angrénsar mot tomtmark och dr maximalt 3 meter hog
kan utforas med nagot brantare sléntlutning, 1:1,5. For dessa sldanter bedoms generellt
erosionsskydd ej vara nddvéndigt och atgédrdas endast selektivt vid konstaterat behov. Ett visst
forhojt underhallsarbete (rensning av diken) kan forvéntas till f6ljd av detta fram tills den
blottade markytan bundits av vegetation.

For hantering av dagvatten och anldggande av diken skall dessa utformas med kraftigt

erosionsskyddande material. Erosionsskyddet bor detaljprojekteras och dimensioneras utifran
kinda floden och flodeshastigheter.
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Sattningar
Planerad exploatering av omradet dr anpassad utefter forekommande sdttningsbendgna jordar.
Uppforande av fritidshus och byggnader beddms kunna utféras utan problem med séttningar.

Enklare byggnader och byggnadsverk (bastu, gdngstrak etc.) kan forslagsvis anlidggas i
omrade med torvjordar genom att stodpéla dessa med trapalar ner till fast moran.

Genomfarts- och tillfartsvigar bedoms kunna anldggas ovan torv med ringa maktighet
forutsatt att sattningar kan accepteras och dtgirdas med ldpande underhall.

Fornlamningar

Jokkmokks kommun har, efter onskemal fran Lénsstyrelsen, latit utfora en arkeologisk
utredning. Denna resulterade 1 att tre tidigare okdnda objekt registrerades; brott/takt, husgrund
och naturbildning. De tvd forstnimnda har bedomts som 6vriga kulturhistoriska ldmningar.
Inget av objekten klassades som fornlimning och inga ytterligare arkeologiska utredningar
beddms vara behdvliga inom planomradet. De bor dock mérkas ut och skyddas under
byggskedet for att minimera skaderisken. Om ytterligare fynd skulle pétraffas vid
anldggningsarbete ska arbetet omedelbart avbrytas och ldnsstyrelsen underréttas (KML, 2 kap.

§ 10).

Tidplan
Planen upprittas med utokat planforfarande enligt Plan- och bygglagen (2010:900).

Samrad 2020-03-03- 2020-03-25
Granskning 2021-02-03 — 2021-03-08
Antagande andra kvartalet 2021

Genomforande

Organisatoriska fragor

Genomférandetid
Genomforandetiden ér 10 ar fran det datum planen vinner laga kraft (PBL 4 kap. 21 §)

Ansvarsfordelning

Jokkmokks kommun ansvarar for uppréttande av ny detaljplan samt myndighetsutovning vid
bygglov och bygganmaélan.

VA-anlidggningar uppfors enligt kommunal VA-standard och inforlivas i det kommunala VA-
nitet. Kommunen kommer vara huvudman efter det att kommunen beslutat om att utoka

verksamhetsomradet for vatten och avlopp med planomrédet.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsatgérder efter ansdkan.
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Exploatoren ansvarar for genomforandet av ny - och ombyggnation samt de anldggningar som
behdvs inom kvartersmark samt anslutningar allmén plats. Atgérder for eventuella
gemensamhetsanlidggningar soks av byggaktoren.

Respektive ledningsédgare ansvarar for flytt och utbyggnad av ledningar efter
overenskommelse med exploator.

Uppforande av nytt dike ldngs ny parallellvig med jarnvig mojliggors och ska ske i samrad
med Inlandsbanan.

Huvudmannaskap

Planen har enskilt huvudmannaskap. Motivet &r att skidanlaggningen dgs och drivs av enskild
och att tomtmarken/bebyggelsen som planeras ar avsett for fritidsindamal, och kommunen
har som tradition att i fritidshusomraden inte ha kommunalt huvudmannaskap. Enskilt
huvudmannaskap innebér att de allménna platserna inom planomridet anlidggs, forvaltas och
ombesdrjs av enskild istéllet for av kommunen. Kommunen dr inte huvudman for allmén
plats. For skotsel av allmin plats foreslas bildande av gemensamhetsanldggning.

Vattenfall AB ér ndtansvarig och ansvarig for omradets elforsorjning.

Kommunen dr huvudman for VA-16sningen efter utbyggnad och efter att kommunen beslutat
om att utdka verksamhetsomradet for vatten och avlopp.

Avtal

Exploateringsavtal mellan kommunen och exploatdren tecknas med avseende pa
dagvattenhanteringens genomforande och underhéll. Syftet med exploateringsavtalet &r ett
effektivt och &ndamélsenligt genomforande av detaljplanen i avseendet att pa lampligt sétt
hantera dagvattnet inom planomrédet.

Avtal mellan exploatéren och Inlandsbanan AB kommer vid behov att uppréttas med
avseende pa stingsling av Inlandsbanan.

Avtal mellan exploatéren och kommunen kommer att uppréttas med avseende for underhéll
av infartsvdgen mellan skidanldggningen och E45:an.

Avtal kommer uppréttas mellan entreprendren och kommunen for genomforandet av VA-
anldggningen.

Avtal kommer uppréttas mellan exploatéren och kommunen gillande genomforandet av en
ledning mellan &ppet vatten frén den storre tjdrnen i omradet, till den anslutningspunkt
(pumphus) som kommunen anréttar vid tomtgrans.

Villkor for startbesked/administrativa bestammelser

Startbesked far inte ges for nybyggnad av bostadshus forrén anldggning for avlopp har
kommit till stdnd for det tinkta byggnadsverket.

Fastighetsrattsliga fragor
Huvuddelen av planomrédet dr en del av fastigheten Kabdalis 2:2. Exploatoren har forvérvat
hela planomrédet genom kop och ldmnat in en ansdkan till Lantméterimyndigheten att genom
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fastighetsreglering overfora de delar av planomradet som utgors av fastigheten Kabdalis 2:2,
samt de omraden som skidanldggningen tar i ansprak pa fastigheterna Kabdalis 2:2, 2:3 och
5:3 till fastigheten Kéabdalis 2:34. Detaljplanen medger bildande av nya fastigheter. Nya
bostads- och centrumfastigheter kan bildas efter att detaljplanen vunnit laga kraft. 3-D
fastigheter kan komma att bildas. Allmén platsmark finns utlagd i planomradet som gatumark
och atervinning. Exploatdren ansvarar for ansokning om nddvéndiga fastighetsbildningar hos
Lantmateriet.

De fastighetsrittsliga konsekvenserna beskrivs per fastighet och réttighet. Férandringarna
framgar av tabell nedan.

Kommunen beddmer att det inte krivs fastighetsindelningsbestimmelser for att kunna
genomfora detaljplanen. Om behov uppstar, kan fastighetsindelningsbestimmelser inforas
senare genom dndring av detaljplan.

Fastighet/
Samfillighet/
Gemensamhetsanliaggning/
Riittighet

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Kabdalis 1:2

Se officialservitut 2510-16/28.1 nedan.

Kabdalis 2:2

Del av fastigheten kan genom fastighetsreglering dverforas till
Kabdalis 2:34.

Kébdalis 2:16

Se officialservitut 25-JOK-1476.1 nedan.

Kabdalis 2:34

Fastigheten kan erhélla mark fran Kébdalis 2:2 for att erhalla en
fastighet som ar renodlad for exploatering och
liftanldggningsandamal.

Fran fastigheten kan fastigheter for bland annat bostads- och
centrumindamal styckas av.

S.k. E-omréden kan antingen styckas av, eller att réittighet upplats
till de som ansvarar for respektive teknisk anldggning.

Kébdalis 2:43-68, 2:70-124

Fastigheterna ligger utanfor denna detaljplan, men i det fall
lokalgatorna i detaljplanen inréttas som gemensamhetsanlédggning
kan dessa fastigheter komma att inga i den/de
gemensamhetsanliggningar som behdvs for utfart. Provning sker
av Lantmiterimyndigheten enligt reglerna i anldggningslagen.

Kébdalis 2:130-136, 2:138

I fall vigarna i detaljplanen inrédttas som
gemensamhetsanldggningar kan dessa fastigheter komma att inga
i den/de gemensamhetsanlidggningarna som behdvs for utfart.
Provning sker av Lantmiterimyndigheten enligt reglerna i
anldggningslagen.

Kébdalis samf (oregistrerad)

Samfilld vig som vid laga skiftet av Kabdalis by lades ut for vag.
Exploatoren och samfillighetsféreningen har kommit dverens om
att marken genom fastighetsreglering skall 6verforas till Kébdalis
2:34. Ansdkan ér inlamnad till Lantméterimyndigheten. Detta kan
goras da vagens funktion ersatts av gemensamhetsanldggningen
Kittijaur ga:1, se nedan.

Gemensamhetsanldggning
Kittajaur ga:1 (vig)

Gemensamhetsanldggningen kan komma att behéva omprovas
enligt reglerna i anldggningslagen om dess ldge eller omfattning
dndras.

Gemensamhetsanldggning Kabdalis ga:5

Befintlig gemensamhetsanldggning som ansluter planomradet
fran ett planomréde s6der om denna detaljplan.
Gemensamhetsanldggningen kan komma att behdva omprovas
om dess lége eller omfattning &ndras.

Nya fastigheter

Nya fastigheter kan bildas for respektive dndamél som
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detaljplanen anger.

Nya marksamfilligheter Nya marksamfilligheter kan komma att bildas, framforallt vid
eventuell 3D-fastighetsbildning.
Nya gemensamhetsanldggningar Nya gemensamhetsanldggningar kan och bor inrdttas for sddana

anldggningar av visentlig betydelse som dr gemensamma for flera
fastigheter, t ex végar. Detta blir sirskilt patagligt vid eventuell
3D-fastighetsbildning. Provning sker av Lantméterimyndigheten
enligt reglerna i anldggningslagen efter ansokan.

2510-16/28.1 Servitut for vég till formén for Kabdalis 1:2 bor dndra lage till
Befintligt officialservitut lokalgata. Inrédttas lokalgata som gemensamhetsanldggning kan
Kabdalis 1:2 komma att ingd i den/de gemensamhetsanldggningar
som behdvs for fastigheten. Servitutet ska i och med detta
upphévas. Inrittandet av gemensamhetsanldggning provas av
Lantméterimyndigheten enligt reglerna i anldggningslagen efter
ansokan frén dgare av ndgon av anldggningen berord

fastighetsédgare.
2510-2018/4.1 Ledningsritt for vatten och avlopp till formén for Jokkmokks
Befintlig ledningsratt kommun.

Ledningsritten kan komma att behdva dndras med avseende pa
dess ldge om ledningarna behover flyttas.

25-F2004/499.1 Ledningsritt for starkstrom till formén for Vattenfall.

Befintlig ledningsrétt Ledningsrétten kan komma att behdva dndras med avseende pa
dess ldge om ledningen behdver flyttas.

25-F2004/499.2 Ledningsritt for optokabel till formén for Jokkmokks kommun.

Befintlig ledningsrétt Ledningsrétten kan komma att behdva dndras med avseende pa
dess ldge om ledningen behdver flyttas.

25-JOK-1476.1 Servitut for vég till forman for Kabdalis 2:16. I det fall lokalgatan

Befintligt officialservitut inréttas som gemensamhetsanliaggning kan Kabdalis 2:16 komma

att ingd i den gemensamhetsanldggningen. Servitutet ska i och
med detta upphévas. Inrdttandet av gemensamhetsanlaggning
provas av Lantméterimyndigheten enligt reglerna i
anlédggningslagen efter ansokan frén dgare av ndgon av
anldggningen berord fastighetsigare.

2510-08/27.1 Servitut till forman for Kébdalis 2:68.

Officialservitut Servitutet finns upptaget i fastighetsregistret och i registerkartan,
men upphévdes i samband med anldggningsforrittning akt 2510-
2018/28. Servitutet existerar darfor inte och berdrs inte heller av
detaljplanen.

Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanldggning bildas for allmén plats, gemensamma végar och andra
anldggningar som delas av tvé eller flera fastigheter och som ir av vésentlig betydelse for
fastigheterna.

Bildas tredimensionella fastigheter kommer utrymmen och anléggningar inne i byggnaderna
som &r vésentliga for de tredimensionella fastigheterna att inréttas som
gemensamhetsanlédggningar.

I en gemensamhetsanldggning far samtliga deldgande fastigheter varsitt andelstal for
utforande och drift, som anléiggningens kostnader arligen skall fordelas efter. Andras en
fastighet nyttjande frdn exempelvis obebyggd till bebyggd, ska andelstal for
gemensamhetsanldggningen ocksé dndras. Detta bor ske genom en dverenskommelse enligt
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§43 anldggningslagen For forvaltning av gemensamhetsanldggningarna bor en eller flera
samfallighetsforeningar bildas som sedan tar 6ver skotseln och drift ndr respektive anldggning
ar iordningstélld. Exploatoren ansvarar for att ansdka om att gemensamhetsanldggning bildas
1 samband med att omradet &r 1 iordningstallt/fastigheter avstyckas. Detta kan komma att ske 1
olika etapper.

I 6vrigt se tabellen ovan.

Ledningsratt

Inom planomradet kommer det att anldggas ledningsnét for vatten och avlopp, el och fibernit.
For dess placering &r u-omrade utritat i detaljplanen (PBL 4 kap. 21 §) samt i allmén plats
GATA.

Ledningar for allmént &ndamal bor tryggas med antingen avtalsservitut eller ledningsritt.
Ansokan hos ledningsritt lamnas in till lantméterimyndigheten.

Vid beredning av VA- eller elnédt ska forutséttningar ges for utbyggnad av fibernit.
Befintliga ledningar

Befintliga ledningar finns i omrddet. Innan pabodrjan av byggnation ska ledningarna flyttas till
vagmark. Detta bekostas av exploatoren.

| 250K-1212.1
Y (250K 5.1

250K 2181\,
>

- \
e

,,,,,

kdypibollsplan
25-JOK-1858.1

ﬁgur 16. Ledningsritter m.m.

49



AHKAMAHKE KOMMUVNNA i - -05-
JIAHKAMAHKI bt Lagakrafthandling Datum: 2021-05-26

\\? JOKKMOKKS KOMMUN Planbeskrivning Diarienr: 2017:880
IiT

Ekonomiska fragor
Agaren av fastigheten Kébdalis 2:34 ansvarar for kostnader kopplade till planarbetet.
Planavtal har tecknats med representant frdn Kébdalis Skidliftar AB.

Vatten och avlopp

De nya fastigheterna ska anslutas till kommunalt vatten- och avlopp, se nedan under
”Ledningar”. Exploatdren ansvarar for nybyggnad av vatten- och avloppsledningar till
respektive tomt. Allménna ledningar for vattenférsérjning och spillvatten foreslas 1 huvudsak
inom allmén platsmark, kvartersmark for friluftsliv och camping, men dven inom
kvartersmark dar u-omriden reserveras.

Raitten till VA-ledningar kan tryggas med antingen ledningsrétt, se avsnitt om ledningsrditt
ovan. Alternativt genom upprittande av avtalsservitut, som upprittas med berdrd
fastighetsédgare.

Vid byggande av suterrdangvéaning som ligger lagre dn anslutningspunkt till det kommunala
avloppet bor funktion till vatten och avlopp for nedre plan kontrolleras med kommunen innan
bygglovshandlingar tas fram.

Fastighetsbildning

Exploatoren ansdker om och bekostar avstyckningar och eventuella dndringar av
ledningsrétter inom detaljplanen. Avser nagon att kopa en fastighet och gora ytterligare
avstyckningar inom fastigheten, exempelvis genom att avstycka dgarlédgenheter, stir den i sin
tur for denna forréttningskostnad.

Forrattningskostnader for omprovning eller inrdttande av gemensamhetsanlédggningar kan
komma att fordelas pa berdrda fastighetsdgare enligt vad forrattningslantmataren beslutar
inom ramen for respektive anldggningsforrittning.

Gatukostnader
Exploatoren anldgger och bekostar vigarna i planomradet.

Ledningar

Exploatoren ansvarar for utbyggnaden av VA-, och fiberledningar fram till respektive
bostads-/centrumfastighets anslutningspunkt.

Jokkmokks kommun avser att utoka kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp till
att dven omfatta detaljplaneomradet. Kommunen tar 6ver de befintliga ledningarna som
exploatoren anlagt. Ledningarna bor sedan tryggas med ledningsritt eller servitut, se kapitel
”Ledningsritt” ovan.

Vattenfall ansvarar for utbyggnaden av el-ledningar fram till respektive tomtgréns.
Omléggningar av befintliga ledningar kan komma att kridva ny placering i gatumark. Dessa
kostnader belastar exploatdren.

Exploatoren ansvarar for att en ledning mellan 6ppet vatten fran den storre tjdrnen i omréadet,
till den anslutningspunkt (pumphus) som kommunen anrittar vid tomtgréns. Detaljerna
géllande utforandet sker i dialog mellan Rdddningstjansten och Kabdalis skidliftar.
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Tidplan

Etapper

Etappindelning &r av betydelse for planering och ekonomi i VA-utbyggnad samt behoven som
skidanldggningen har. Omrédet har delats upp 1 fyra etapper. Etapp 1 innehéller Backbyn och
Timmerbyn. Etapp 2 innehéller Skogsbyn, hotellet, nedre delen av Toppbyn och Sjobyn.
Etapp 3; stadsbyn, rekreationsomradet (bastu, lodge) och 6vre delen Toppbyn. Etapp 4;
Barnbyn. Etapp 5; Barnrestaurang, restaurang vid rekreationsomradet. Idén med etapperna ér
att borja med tomtforsiljning for att kunna finansiera funktioner och hus som skidliften
driftar. Etapperna kan komma att dndras beroende av att efterfraga fordndras samt
friluftslivets behov.

Dagvatten och 6versvamning

Etapp3 lT?RPb nl :
Etapp 3 Kulle '

- Kabdalis
[ utredningsomride
Péverkande avrinningsomrade
Vattenyta
7] Utbredning vattenyta (100-arsregn)
= Végar
oF ~ Skoterled
*Diken m. N & - Stig
.. g g g SR —— Tomter
flsdeshinde il _ Tomer.
< ‘ — Befintligt dike
— Nya makadamdiken
~ Nya vagtrummor

. mam Nya makadamdiken
med flddeshinder

.k 0 100 200 m

-
»

Figur 17: Etappindelning genomforande av dagvattenlosningar.

Forandringarna inom planomradet kommer paverka dagvattnets flode och dess kvalitet vilket
innebdr att dagvatten frdn den planerade exploateringen behdver utjimnas, férdrdjas och
renas. Systemldsningen for dagvattenhanteringen innebér att diken foreslas anldggas langs
med gatorna i omradet och vid sidan av kvartersmark.
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Figur ovan beskriver atgérder och i vilken etapp som atgdrderna genomfors. Enkelt
sammanfattat sker dagvattendtgdrderna en etapp innan exploatering av respektive
utbyggnadsomrade, vilket da sékerstéller genomforandet av respektive etapp. Byarnas ténkta
etapputbyggnad kan komma att &ndras men principen av att forbereda dagvattenldsning innan
exploatering kvarstar.

Genomforandet av planen berdknas ske under en tioarsperiod. I figur 17 dr de olika etapperna
bendmnda 0-5. Dagvattenlosningarna ér det forsta som atgirdas i varje etapp.

Risken for 6versvdmning &r liten inom planomradet efter anliggande av nya vattenvégar i
form av diken. Enligt dagvattenutredningens hdjdmodell rinner vattnet till sjdarna och nivén i
dem kan hojas, dock inte sa att planerade bebyggelse skadas. Makadamdiken anlidggs for att
samla upp dagvatten frén de hardgjorda ytorna och avleda det kontrollerat genom
utredningsomrédet, jirnvagen och vig E45 vidare mot recipienten. For att fordréja dagvattnet
ytterligare foreslds flodeshinder vid de brantare partierna. Diken anlidggs pa den sidan som
vagen lutar mot och vid storre vigar (12 meter vigomradesbredd) anldggs makadamdiken pa
bdda sidor. Nedan foljer en punktlista over atgérder som behdver genomforas for att
sdkerstdlla Oversvdmningsrisken.

P& plankartan har de omraden som avsatts for dagvattenhantering reglerats med
[FRILUFTSOMRADEN], Marken #r avsedd for dagvattenlosning [n1] samt genom
prickmark. Det innebér att dessa omraden dr avsedda for anldggningar som skapar fordrojning
och eller rening av dagvatten. Alltsé dagvattendiken eller kompletterande anlaggningar.
Magasineringsvolymen som behovs for att omhdnderta volymerna dagvatten som uppkommer
frdn omradet berdknas till 2035 kvadratmeter. Den fordrojningsvolymen erhélls i bade diken,
sjoar och genom att vatten kan filtreras 1 mark. | GATA foreslas minsta dimensionerna pa
makadamdiken 2.3 meter i toppbred och i de storre gatorna foreslas 2-3 m. Vattenbalansen
bibehélls och flodet ut frdn omradet dkar inte med idag nar dagvattensystemet dr utbyggt.

Specifika dagvattendtgiirder per byggnadsomrdde.
Varje byggnadsomrdde omhéndertagande gillande dagvattnet och dversvimning.

Centrumbyn:

e Makadamdiken lidngs vig.
Timmerbyn:

e Makadamdiken ldngs vig.

e Makadamdiken uppstroms stugomradena.
Hoghusbyn:

e Makadamdiken ldngs vig.

e Makadamdiken uppstroms stugomradena.
Backbyn:

e Makadamdiken ldngs vig.

o Makadamdiken med flodeshinder anldggs Oster om Backbyn.

e Diken byggs uppstroms stugomradena.

e Vigtrummor.
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Barnbyn:
e Makadamdiken ldngs vig.
e Vigtrummor.
Sjobyn:
e Makadamdiken ldngs vig.
e Vig runt sjobyn hdjdsitts med god sékerhet over omkringliggande vattenniva.
e Diken byggs uppstroms stugomradena.
e Vigtrummor.
Skogsbyn:
e Makadamdiken ldngs vig.
e Makadamdiken med flodeshinder anléggs 6ster om Skogsbyn samt ldngs Ostra delen
av huvudvéig.
e Vigtrummor.
Toppbyn:
e Makadamdiken ldngs vig.
e Vigtrummor.

Underhall:

e Efter snosmaéltning ska grus, sand och annat material som ackumulerats i diket

avldgsnas.

e Under vegetationssdsong ingar det i underhéllet att halla rent frén skrdp och sediment
samt klippa grés.

e Dikets in- och utlopp bor dven rensas regelbundet samt slinter kontrolleras for
erosionsskador.

Dagvattenatgérderna 16ser dven dversvamningsrisken i omradet.

Uppforande av vig och dess konstruktion far inte inskrinka eller paverka
avvattningsfunktionen for banvallen. Snoméngder far inte ldggas upp pa jarnvéigsfastigheten.

Se rubrik Avtal for beskrivning av exploateringsavtal géllande ansvarsfragor for
genomforandet och underhéllet av dagvattenatgérder.

Tekniska fragor

Byggnadstekniska forutsattningar

Morén som jordart ger generellt goda forutsittningar for byggande och grundlédggning av
byggnader och anldggningar. Forekommande morin innehéller varierande andel av
finkornigare fraktioner (silt) vilket gor den kinslig for erosion och ér till viss del flytbenédgen i
vattenmattat tillstdnd. Grundléggning ska utforas pa torr och fast morén och vattenmaéttad och
16s morén grévas ur och ersittas med packat krossmaterial.
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Ett stort antal byggnader bedoms utforas med sé kallad suterrdnglosning. Detta foreslas
lampligt om terrdngen lutar mer dn 10 grader for att anpassa mot naturlig markyta och
undvika stora uppfyllningar. Vid sadan grundlaggning ar det viktigt att sorja f6r god
drénering speciellt runt nedre plans bakkant som nér in i bakomvarande slént. Detta for att
minimera risk for fuktskador pa byggnaden. Férutom nedgravd drianeringsledning skall
aterfyllda massor, med en lutning 2:1 fran underkant platta och in i sldnten, utgoras av
valdrénerat jordmaterial (bergkross eller liknande).

I samband med schaktningsarbete i1 vattenméttad morénjord ska sléntstabiliteten beaktas och
vald sléntlutning anpassas mot befintliga forhallanden. Permanenta schaktslénter skall stéllas i
lutning 1:1,5 eller flackare, stodmurar kan komma att krdvas vid utrymmesbrist.

I samband med schaktningsarbete i1 vattenméttad morénjord ska sléntstabiliteten beaktas och
vald sldntlutning anpassas mot befintliga forhallanden. Permanenta schaktslanter som
angransar mot kansliga anldggningar sa som byggnader skall stillas 1 lutning 1:1,75 (flackare
an 30 grader) och vid behov erosionsskyddas. Vid utrymmesbrist kan exempelvis stodmurar
komma att krdvas alternativt brantare slantlutningar som kan styrkas av sirskild utredning.
Skarningsslénter mot vdg och bakslént i diken som ej angrédnsar mot tomtmark kan stéllas
med négot brantare slantlutning, dock ej brantare &n 1:1,5 (ca 34 grader). Slédnter mot mindre
kénslig anldggning (vdg och diken) erosionsskyddas endast selektivt vid konstaterat behov.

Det finns lokala forekomster av sdttningsbenédgen torv inom planomradet, underlagrad av fast
morén. Planforslaget dr anpassat efter torvforekomster och omraden med méktiga torvlager
undviks fran byggnation av sméhus. Dock bedoms enklare allménna byggnader,
gangstrak/bryggor etc. kunna anldggas med relativt enkla och konventionella metoder
(partiella urgravningar och trapélning) inom dessa delar (géller frimst runt Sj6byn).

I det fall genomfarts- och tillfartsvéigar dras 6ver myrmark med torv foreslés dessa forstérkas
med geonit, urgravning eller trdpdlning beroende pa torvens méktighet. Detaljerad utredning
kan komma att kridvas i samband med dessa arbeten.

El och viarme

Omlédggning av elledningar krdavs. Omradet och varje enskild fastighet ansluts till befintligt
elnét.

Direktverkande el i kombination med vedeldning 4r den vanligaste uppvarmningsmetoden 1
omradet idag. Nya byggnader kan forses med samma 16sning. Luft/bergvarmepump kan
utgora ett komplement till elvirmen.

Vatten, avlopp och etappindelning

Vatten - och avloppsledningar dr idag placerade pé privat mark. Befintliga ledningar flyttas pa
vid behov. Planforslaget har utformats utifran att minimera strickor for den nya utbyggnaden.
En kapacitetsutredning av befintlig vatten- och avloppsanldggning har utrett mojligheten att
forsorja de tillkommande fastigheterna i anslutning till skidanliggningen. Atgirder kommer
att behdva genomforas i1 takt med att utbyggnationen sker.

54



JAHKAMAHKE KOMMUVNNA Lagakrafthandling Datum: 2021-05-26

JAHKAMAHKI SUOHKAN

\? JOKKMOKKS KOMMUN Planbeskrivning Diarienr: 2017:880
1§14

Dagvatten och skyfallshantering
Kapacitet och utformning for dagvattenatgérder bor utredas i detaljprojektering, liksom
anslutningspunkter for dagvattenanlidggningarna.

Omrédet ingar inte 1 kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. For att minska risken for

péverkan pa vattenomradena och dess kvalitet bor infiltrationsytor finnas i sé stor
utstrackning som mdjligt pa tomt- och kvartersmark for att underlatta for infiltration av
nederbords- och dagvatten.

Genomfoérandetid
Genomforandetiden &r 10 ar fran det datum planen vinner laga kraft (PBL 4 kap. 21 §).

Antagen 2021-04-26 (Kommunfullméktige § 27)
Lagakraft 2021-05-26

Samhills- och infrastrukturfunktionen, Jokkmokks kommun juni 2021
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