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Styrelsen for RBF Pitedhus nr 6 har

Forvaltningsberattelse "

2022-09-01 till 2023-08-31

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrittsférening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1968-07-08. Nuvarande stadgar registrerades 2018-02-13.

Foreningen har sitt séte i Pited kommun.

Arets resultat ir nigot simre in foregdende.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ar faststdlld sd att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under éret fordndrats fran 85% till 118%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 2 1dn som villkorsandras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nista drs amortering) har forandrats under aret
fran 716% till 567%.

I resultatet ingar avskrivningar med 138 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 276 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Djupviken 31:1 i Pited Kommun. Pa fastigheten finns 3 byggnader med totalt 30
lagenheter. Byggnaderna &r uppforda 1971. Fasighetens adress dr Klumgatan 2-6 i Pitea.

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 6
2 rum och kok 12
3 rum och kok 12

2 | ARSREDOVISNING RBF Piteahus nr 6 Org.nr: 798800-1322



Dessutom tillkommer

Anviindning Antal

Antal p-platser 10

Antal garage 8

Antal p-platser 14

Total tomtarea 6 623 m?
Total bostadsarea 2 049 m?
Arets taxeringsvirde 16 294 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 16 294 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsféreningar i Norrbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kdpta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 63 tkr och planerat underhall for 70 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningens upprittar en egen underhéllsplan som revideras l6pande.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Ovrigt 69 955
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Lars Olovsson Ordférande 2025

Birgitta Marklund Blylod Sekreterare 2025

Tomas Brannstrom Vice ordférande 2024

Lars-Erik Forsberg Ledamot 2024

Stig Lundgren Ledamot 2025

Maria Enryd Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Dick Degerman Suppleant 2025

Elna Johansson Suppleant 2025

Johan Pettersson Suppleant 2025

Rose-Marie Lidman Suppleant 2025

Elisabeth Briannare Suppleant 2024
Suppleant

Josefine Larsson-Lindstrom Riksbyggen

Revisorer och ovriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Auktoriserat

KPMG AB revisionsbolag 2024
Fortroendevald

Magdalena Mazan revisor 2024

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Lennart Lovgren

Valberedning

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Agneta Olovsson
Birgitta Stenberg

Sammankallande

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rakenskapséret har inga hindelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som viasentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 37 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgidende medlemmar uppgér till 2 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 37 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2022-11-01 d& den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 510 kr/ m*4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 verlatelser av bostadsrétter skett (féregdende ar 1 st.)

Vid rdkenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter upplatna med bostadsrétt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning 1435 1385 1325 1266
Resultat efter finansiella poster 138 193 209 -623
Soliditet % 16 14 11 7
Likviditet % exkl laneomférhandl. 567 716 488 478
Likviditet % inkl 1&neomforhandl. 118 85

Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 510 498 488 447
Rénta, kr/m? 53 32 33 34
Lan, kr/m? 2324 2371 2419 2 467

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Reservfond

Underhalls- fond Balanserat

resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspraktagande av
underhallsfond

Arets resultat

62 991

39179

843 336 —314 086

0 0
193 316
130 000 —130 000

—69 955 69 955

193 316

—193 316

138 230

Vid érets slut

62 991

39179

903 381 —180 815

138 230

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

—120 770
138 230
—130 000
69 955

—42 585

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

tillhérande bokslutskommentarer.
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Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med



Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rorelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1434 583 1 385439
Ovriga rorelseintikter Not 3 144 686 139 811
Summa rorelseintikter 1579 269 1525250
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 058 273 —988 273
Ovriga externa kostnader Not 5 —35229 —32 416
Personalkostnader Not 6 —115 087 —117 344
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —137 590 —-137 127
Summa rorelsekostnader —1 346 180 -1275160
Rorelseresultat 233 089 250 089
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 4502 4320
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 8977 3619
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —108 339 —64 712
Summa finansiella poster —94 859 -56 773
Resultat efter finansiella poster 138 230 193 316
Arets resultat 138 230 193 316
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 3711 843 3 846 653
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 22 709 25 490
Summa materiella anléiggningstillgangar 3734552 3872142
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 13 45 000 45 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 45 000 45 000
Summa anléiggningstillgangar 3779 552 3917142
Omsiittningstillgadngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 46 46
Ovriga fordringar 11013 2248
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 39494 37075
Summa kortfristiga fordringar 50 553 39 369
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 2 194 156 2013394
Summa kassa och bank 2194 156 2 013 394
Summa omsittningstillgangar 2244710 2 052762
Summa tillgdngar 6 024 262 5969 905
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 991 62 991

Reservfond 39179 39179

Fond for yttre underhall 903 381 843 336

Summa bundet eget kapital 1 005 551 945 506

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —180 815 —314 086

Arets resultat 138 230 193 316

Summa fritt eget kapital —42 585 -120 770

Summa eget kapital 962 966 824 736
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 3152336 2 740 802
Summa langfristiga skulder 3152336 2 740 802
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 1 609 450 2117 696
Leverantorsskulder 33085 39794
Skatteskulder 4 462 2362
Ovriga skulder 3747 —4 827
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 258 216 249 341
Summa kortfristiga skulder 1 908 960 2 404 366
Summa eget kapital och skulder 6 024 262 5969 905
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rdd (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100

Om- och tillbyggnader Linjar 20-50
Standardforbattringar Linjar 30
Markanldggningar Linjar 10-30
Inventarier Linjar 5

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostider 1 044 546 1 020 804
Hyror, bostider 525 0
Hyror, garage 31200 31200
Hyror, p-platser 81 600 82 400
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —650 -3 900
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -15925 -18 775
Brénsleavgifter, bostdder 222 336 218 094
Elavgifter 70 951 55616
Summa nettoomsittning 1434 583 1385 439

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Kabel-tv-avgifter 137 160 136 320
Ovriga ersittningar 5892 1 684
Fakturerade kostnader 1399 0
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar =5 2
Ovriga rorelseintikter 240 1 805
Summa ovriga rorelseintakter 144 686 139 811

Not 4 Driftskostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Underhall —69 955 —53 041
Reparationer —63 053 =50 158
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —49 320 —47 220
Forsékringspremier —29 485 —27 250
Kabel- och digital-TV —137 989 —136 151
Aterbiring frin Riksbyggen 900 1100
Obligatoriska besiktningar —2 198 0
Ovriga utgifter, kopta tjénster —-14 691 0
Sno- och halkbekdmpning —58 950 =52 540
Forbrukningsinventarier —36 698 —32 542
Vatten —97 835 —87 429
Fastighetsel —94 372 —88 706
Uppvéarmning —225 464 —225 296
Sophantering och atervinning =55118 —48 666
Forvaltningsarvode drift —124 045 —140 373
Summa driftskostnader -1 058 273 -988 273
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Arvode, yrkesrevisorer —18 000 —12 800
Ovriga forvaltningskostnader —1 889 —4 459
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -5 891 —1 684
Medlems- och foreningsavgifter -3 000 -3 000
Konsultarvoden -2 074 0
Bankkostnader -2 000 —2 808
Ovriga externa kostnader -2 375 =7 665
Summa 6vriga externa kostnader -35 229 -32 416
Not 6 Personalkostnader
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Lon till kollektivanstéllda —28 281 —28 148
Styrelsearvoden —59 875 —53 250
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 000 —14 300
Ovriga kostnadsersittningar -2 092 -966
Pensionskostnader -1 196 -1191
Ovriga personalkostnader =7250 0
Sociala kostnader —14 393 —19 490
Summa personalkostnader -115 087 -117 344
Medelantalet anstdllda har under dret varit 0 personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Avskrivning Byggnader —61 227 —61 227
Avskrivning Markanlidggningar —13 467 —13 467
Avskrivningar tillkommande utgifter =60 115 —60 115
Avskrivning Installationer -2 781 -2 317
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -137 590 -137 127
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra
foretag 4502 4320
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 4502 4 320
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Rénteintikter fran bankkonton 11 531 0
Rénteintikter fran likviditetsplacering -2 651 3567
Ovriga ranteintakter 97 52
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 8977 3619
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —108 339 —64 652
Ovriga rantekostnader 0 —60
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -108 339 -64 712
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 5659 054 5659 054
Mark 774 325 774 325
6433 379 6433 379
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 6433 379 6 433 379
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —2 586 727 —2 451917
-2 586 727 -2 451917
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —134 810 —134 810
-134 810 -134 810
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 721 537 -2 586 727
Restvarde enligt plan vid arets slut 3711 842 3 846 652
Varav
Byggnader 2937517 3072327
Mark 774 325 774 325
Taxeringsvarden
Bostader 16 129 000 16 129 000
Lokaler 165 000 165 000
Totalt taxeringsviarde 16 294 000 16 294 000
varav byggnader 12 887 000 12 887 000
varav mark 3407 000 3407 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 221 602 193 795
221 602 193 795
Arets anskaffningar
Installationer 0 27 807
0 27 807
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 221 602 221 602
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —196 112 —193 795
-196 112 -193 795
Arets avskrivningar
Installationer —2 781 2317
-2 781 -2 317
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —193 795 —193 795
Installationer =5 098 -2 317
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -198 893 -196 112
Restvarde enligt plan vid arets slut 22709 25 489
Varav
Installationer 22709 25489
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
Andra langfristiga fordringar 45 000 45 000
Summa andra langfristiga fordringar 45 000 45 000
Not 14 Kassa och bank
2023-08-31 2022-08-31
Bankmedel 1 524 255 916 172
Transaktionskonto 669 901 1097 221
Summa kassa och bank 2194 156 2013 394
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31
Inteckningslan 4761786 4 858 498
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -1 512 750 —2 041 360
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -96 700 =76 336
Langfristig skuld vid arets slut 3152 336 2740 802
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 1,15% 2024-06-01 496 375,00 0,00 5500,00 490 875,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2024-06-01 1059 375,00 0,00 37 500,00 1 021 875,00
STADSHYPOTEK 1,45% 2024-09-30 980 477,00 2 786,00 11 144,00 972 119,00
STADSHYPOTEK 3,83% 2024-09-30 2 041 360,00 0,00 20 376,00 2020 984,00
STADSHYPOTEK 1,21% 2024-12-01 70 000,00 0,00 20 000,00 50 000,00
STADSHYPOTEK 1,21% 2026-07-30 208 125,00 0,00 2192,00 205 933,00
Summa 4 855 712,00 2786,00 96 712,00 4761 786,00

*Senast kinda rintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi 1 609 450 kr (Stadshypotek) som kortfristig skuld. Foreningen har inte for avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar dd fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig. Féreningen har for avsikt att omforhandla

eller forlinga lanen under kommande dr.

Not Stillda sakerheter

2023-08-31

2022-08-31

Fastighetsinteckningar

Foéreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

5372400

5372400

Sedan riakenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Lars Olovsson Birgitta Marklund Blylod
Tomas Brénnstrom Lars-Erik Forsberg
Stig Lundgren Maria Enryd

Var revisionsberittelse har ldmnats

KPMG
Monika Lindgren Lennart Lofgren
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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