JONAS NILSSON

Séljare

Objekt

Fragor att besvara om
fastigheten

Byggnader OM FASTIGHETEN AR OBEBYGGD - GA VIDARE | FRAGELISTAN
Bostadsbyggnad, namn:
Finns erforderliga bygglov? S;() Ja(_)Nej
Har energideklaration upprattats? (X)) Ja {__) Nej
Om Ja, vilket datum:
Har ny-, till- eller ombyggnad utforts pa fastigheten, och i s3 fall, ndr?
L0225 OoRANGER 2025 GARAGE HUSBIL
Har ni sjalv utfort eller 1atit utfora forbattringar och/eller reparationer pa fastigheten, och i sa
fall nar?
Har ni observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i dranering och
fuktisolering eller fuktgenomslag, fuktskador, rotangrepp eller liknande i kallarvaning, i
byggnadens tak eller i andra delar av byggnaden?
o \ '\JARﬂ C"[ AN L).bu
o
BN VUGS PABYGGNAD (VLA FLAKTAL BYATT B
sTULA  (Rew o venT),
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Fragelista - lantbruk

Har ni observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i det invandiga eller det
utvandiga ei-, vatten- eller avioppssystemet? Nar?

NET

Om avioppet p4 fastigheten ar enskilt - har tillstdnd beviljats av kommunen och i s3 fall nar?

A | sAmMBAND Wz  NYDYGGET \q85

Om egen brunn finns, har savitt ni vet, vattenméngden nagon gang varit otillrdcklig for
normal férbrukning? (__) Ja ()) Nej

Om Ja, beskriv orsak:

Nar?

Har provtagning avseende vattnets kvalitet genomférts? (25) Ja (__) Nej
Om Ja, nar: Bifoga rapport.

Har ni observerat eller haft anledning misstanka att brister eller fel férekommer i
varmeisoleringen i golv, vaggar, tak m m?

NET

Har Ni observerat eller haft anledning misstinka sattningsskador i byggnaden eller
marksattning, sprickférekomst i skorstensstocken eller grundmuren?

NETS
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Fragelista - lantbruk

Om det inns eldstad i byggnaden, finns det ndgra foreldgganden? {__} Ja (X) Nej
Om Ja, beskriv:

Vid flera eldstader, ange vilka:

Har skorstensbesiktning utférts? (X) Ja (__) Nej

Om Ja, vilket datum: A ) iy X~} Bifoga protokoll.
Har kontroll av radon utférts? {__) Ja {34) Nej
Om Ja, vilket datum: Bifoga protokoll.

Har foretradare for myndighet gjort papekanden eller utfardat forelagganden? Nar?

_NES

Wilken typ av uppvarmning har byggnaden? Nar installerades systemet?

T YED PELLETS  Ev

Har ni observerat eller haft anledning misstdnka nagra andra fel i fastigheten som képaren
bér upplysas om? Forsok tinka er in i kbparens situation.

MNE]

Finns det fiber i byggnaden eller i omradet, eller planeras det for fiber?

TA

[ Har ni tankt att ta med er ndgra byggnadsinventarier? ( t ex laddstation, robotgraskiippare,
kokso)

BERDR PR PRISET
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Fragelista - lantbruk

Ekonomibyggnader Om ekonomibyggnader finns, nar &r de uppférda? Finns el och vatten indraget i byggnaderna?
Namn pa byggnad
CIARAGE
£l o \/A—j(m % ) DQQ\C«G’F _
_FIARRVARME  FTRAN  WULWWNERT
Ar nigon del av ekonomibyggnaderna uthyrda? (_) Ja {24} Nej
Om Ja, beskriv och bifoga avtal:
Finns det nagot forelaggande géllande ekonomibyggnaderna som képaren bor upplysas om?
(_) Ja (X) Nej
Om Ja, beskriv:
Forsakring Ar byggnaderna férsakrade? (%) Ja [_) Nej
Om Ja, delge fastighetsmaklaren forsakringsbrev, om Nej sa bér byggnaderna férsakras infor
férsdljningen.
Ar skog och mark férsakrade? (_) Ja (%9 Nej
Om ja, delge fastighetsmaklaren forsakringsbrev, om nej sa bor marken infor frsiljningen
forsakras.
Skogsmark Finns skogsbruksplan upprattad? {_) Ja (__) Nej
Om sadan finns, vem utférde den och nar 4r den upprattad?
Om skogsbruksplan inte finns, ska vi se tifl att en sadan upprattas? (__} Ja {__} Nej
Finns nagra planerade atgarder gallande skogsmarken? (__) Ja {__) Negj
Vid svar ja, uppge vad/vilka:
{__) markberedning {__) plantering (__) gallring {_) r&jning
Nar dr aktiviteterna i sa fall planerade och vem utfér arbetet?
Finns avtal om upplaten avverkningsratt? {__) Ja {__) Nej
Vid svar ja, bifoga kopia pa avtal.
Finns det naturvardsavtal eller biotopskydd? {__} Ja (__) Nej
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Aker och betesmark

Arrenden, servitut och
andra rittigheter och
belastningar

Vid svar ja, ange vad och omfattning:

Finns kultur- eller fornlamningar pa skogsmarken? (__) Ja () Nej
Vid svar ja, vad finns och var ar de belagna pa fastigheten?

Ar arealen tackdikad? (__) Ja (3} Nej

Vid svar ja, ar hela arealen tackdikad eller vilka omraden har tackdikats samt nar har det
utférts?

Har behovsdikning utforts? (__) Ja (X)) Nej
Vid svar ja, vilka omraden berérs och nér har det utforis?

Ar markkartering utférd? (_ )Ja (34 Nej Datum:

Finns kultur- eller fornldmningar pa aker och betesmarken? (__) Ja {£) Nej
Vid svar ja, vad finns och vart dr de beldgna pa fastigheten?

Finns det nagot arrende som belastar fastigheten? {__) Ja (%)} Nej
Vid svar ja, bifoga avtalet

Finns det nagra oinskrivna servitut eller Gvriga nyttjanderatter pa fastigheten?
(L Ja ()
Nej Vid svar ja, bifoga kopia pa avtal.

Finns det nagon byggnad pd ofri grund, byggnaden star pa fastigheten men Ags av annan?
(__)Ja (%) Nej

Vid svar ja, bifoga kopia pa avtal

Finns det ndgon byggnad ingaende i forsaljningen som helt eller delvis stir pa annans mark?
{_) Ja (A) Nej

Vid svar ja, bifoga kopia pa avtal.

Finns det nagra andra avtal som 3r viktiga att upplysa képaren om?
(__) Ja (A Nej
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Fragelista - lantbruk

Vid svar ja, bifoga kopia pa avtal eller notera muntliga avtal nedan:

Vindkraft/Solcellspark  P3gar nagot vindkraftsprojekt inom 10 km frdn ndgon del av fastigheten? () Ja () NejOm
ja, bifoga dokumentation och/eller uppge namnet pa projektet

Finns det nagot avtal skrivet om vindkraft? {__) Ja (%) Nej
Om ja, bifoga avtalet,

Jakt Finns jaktratt (__) Ja (%) Nej
Om ja, hur manga jaktratter per ha

Ar jaktratten pa nagot satt upplaten? (__) Ja (%) Nej
Om Ja, inns avtal? (__) Ja (__) Nej

Ligger fastigheten/nagot omrade inomett: €Y ET

(__) viltvirdsomrade (__) jaktvardsomrade (__) licensomrade {__) oregistrerat omride ()
tillhér jaktklubb

Namn pa vvo/jvf/klubb

Bifoga kontakiuppegifter till jaktledare/ordférande till ovanstiende

| det fall information kring jakt finns som ar av vikt for fastigheten och en tankt kdpare sa
delge fastighetsmaklaren.

Fiske Finns fiskeratt? (__} Ja () Nej
Om ja, &r den till ndgon del upplaten?

Ingar kraftfiske? {__) Ja {24) Negj

Ligger fastigheten inom fskevardsomrade eller fiskevardsomradesférening? {__) Ja (9 Nej
Namn pa fvo/fvof:

| Finns det samfllt fiske? (__) Ja £X) Nej
Vid svar Ja namnge samfallighetsféreningen:

I det fall information kring fiske Ainns som ar av vikt for fastigheten och en tankt kbpare sa
delge fastighetsmaklaren.
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Vigar Har fastigheten andel i nagon gemensamhetsanldggning (GA) for vag? {__) Ja (A) Nej
Om ja ange namn pa fdreningen samt kontaktperson

Plogas vigarna vintertid? {__) Ja {__} Negj

Beskrivning

Kostnad per ar

Har fastigheten andel i ndgon vagsamfallighet? (__) Ja (__) Nej
Om ja ange namn pa samfalligheten samt kontaktperson

Finns enskilda vagar pa fastigheten? {%} Ja (__} Nej
Om ja, finns servitut? (R) Ja () Nej

Om ja bifoga servitutet eller hanvisa till inskrivning (tex uppge nagon av de tjanande
fastigheterna)

Hur skots underhall, plogning och drift?

Beskrivning ALY DErV o oeel oo
Kostnad per ar o
Pantbrev Finns det skriftliga panthrev pa fastigheten? () Ja {__) Nej

Om ja, har ni originalhandlingen i férvar? (3%) Ja (__) Nej
Om nej s& maste handlingen dodas, ska den nyfaststallas? (__} Ja {__) Nej

i Om fastigheten som ska sljas ar samintecknad maste inteckningar dédas och nyfaststillas,
kommer nagon inteckning att folja med fastigheten? (__) Ja {__) Nej
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Svarens innebérd

Underskrift siljare

Underskrift képare

Observera att det forhailande att en fraga besvarats med ett nej, inte inneb3r en garanti for
felfrihet | omfragat hinseende, utan endast innebér att kinnedom eller misstanke om fel inte
féreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som
saljaren patalat i normalfallet inte kan &heropas av képaren.

Sdljaren intygar harmed att han noggrant sékt besvara ovanstdende fragor samt att han tagit
del av bilagda information rérande ansvaret for fastighetens skick.

LOLEAa O feb 26
Ort och datum

o

Christer Fredriksson

Koparen intygar hiarmed att han tagit del av de svar séljaren avgivit samt bilagda information
rorande ansvaret for fastighetens skick.

Ort och datum Ort och datum
Underskrift och namnfértydligande Underskrift och namnfértydligande
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ANSVAR

Utgangspunkt for
ansvarsfardelningen vid
tverlatelse av fastighet

Kdparens
undersékningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

BILAGA TILL FRAGELISTA
Information om kdparens och séljarens ansvar for fastighetens skick mm

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stdmma dverens med vad som
avtalats mellan parterna cch inte heller avvika fran vad kdparen med fog kunnat férutsatta
vid képet. Darutdver giller att den képs i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att kbparen, for att trygga sig, far gdra en noggrann undersdkning av
fastigheten. Fér sadana fel eller skador, som kdparen haft méjlighet att upptacka elter haft
anledning att rikna med p.g.a. fastighetens dlder och skick, kan sdljaren inte goras ansvarig.
Siljaren ansvarar dock for dolda fel, dvs sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort
uppticka och oavsett om siljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten géller i 10 ar.

Utgangspunkten att koparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersdkningsplikt. Kraven pa koparens undersékning ar langtgaende. Fastigheten skall
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste koparen dven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmirksamhet bor dgnas &t fuktskador (speciellt i killare och pa vinden), rtskador, skador
pa vatten- och avioppsantaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock,

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten dver huvud taget i sddant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa koparens
undersdkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersokningspliktens omfattning. Om Safjaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bér
foranleda en mer ingaende undersokning fran kdparens sida. A andra sidan ska képaren inte
behdva underséka sddana delar av fastigheten som siljaren lamnat uttryckliga utfistelser
eller garantier for, under frutsattning att dessa inte dr for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i dtanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen borde
ha rdknat med eller borde ha "férvantat sig” med hinsyn till fastighetens alder, pris, skick och
anvandning. Han bor darfor anpassa sin undersokning till detta. Rér kipet ett begagnat hus
mdaste koparen ta i berdkning att vissa delar och funktioner utsatts f&r slitage och pa grund av
alder t o m. kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att képaren sjélv i normalfallet skall kunna uppfylla sin grundlaggande
undersdkningsplikt och det ar alitsd inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta ar att
rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma géller om
koparen inledningsvis sjdlv undersokt fastigheten och da upptackt symtom pa fel som det kan
vara svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren undersoka fastigheten i
alla dess delar och funktioner. Anlitar kbparen en sakkunnig ar det darfor viktigt att vara
observant pa vilken omfattning en bestalld besikining har. Normalt omfattar inte en sadan
besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp, rékgangar mm
varfor kdparen bor dvervaga att komplettera sin undersdkning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning kbparen gor eller later gora, ska ske
for kdpet, dvs. innan kdpekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar
att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa méjlighet att understka fastigheten
senare och darefter pd det satt kontraktet da féreskriver, ska fa dberopa upptickta fel och
begéra avdrag pa képeskillingen eller begara att kdpet i dess helhet ska atergd. Denna typ av
avtalsvillker brukar kallas besiktningsklausui och &r numer vanligt férekommande. Tas ett
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Siljarens
upplysningsskyldighet

Saljarens utfistelser

Avtalsfrihet friskrivning

Séaljaransvarsforsikring

sadant villkor in &r det viktigt att bida parter satter sig in i vad som kravs for att kdparen ska
kunna dberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser som anges i viltkoret.

Det forekommer att saljaren infor forsaljiningen 1ater undersika fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjana som underlag for en saljaransvarsférsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att képaren noga gar igenom besiktningsprotokollet, gérna med den
besiktningsman som utfért besiktningen, sk képargenomgang, Det 4r ocks3 av stor vikt att
kdparen da tanker pa att undersdkningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare understkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersdkningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgérande fér bedémningen om ett faktiskt fel 3r relevant eller inte, &r
om felet & méjligt att uppticka for kdparen. Endast om felet inte &r upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man 3nd3 siga att sdljaren har en upplysningsskyldighet. Om
sdljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan siljaren ga miste
om ratten att aberopa att kdparen inte uppfyllit sin undersdkningsplikt. Det finns dock dven
andra situationer dar siljaren ar skyldig att upplysa om forhallanden som han har vetskap om
och som képaren borde ha upptickt men férbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sddana att saljaren maste forsta att képaren ar i villfarelse avseende ett
forhallande och dér han vidare inser att férhallandet kan vara avgdrande for kdparens
kdpbeslut. Saljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kbparens okunskap om ett visst
forhallande.

Séljaren kan vidare ségas ha en upplysningsskyldighet i s3 motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
képaren om detta. Detta féljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av siljarens
forsummelse. Det ar saledes i siljarens eget intresse att han upplyser k&paren om de fel eller
symptom som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar
dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av kiparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfistelse betriffande fastighetens skick. Detta giller i
huvudsak da saljaren gjort en klar och specificerad utfistelse betriffande fastighetens skick.
Allmént lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfistelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret fér fastighetens skick, varfér parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning dn vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta 4r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betriffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns méjlighet for siljaren att inom férsdkringens ram
begrénsa sin ekonomiska risk fér dolda fel i fastigheten samtidigt som k&parens ratt till
ersattning for sadana fel, sikerstilis via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.
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