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Objekt

Fragor att besvara om

Fragelista - bostadsratt

Bostadsratten till lagenhet nr 52-2839-1-30-7 med adressen Dammgrand 30, 961 44 Boden
i bostadsrattsféreningen HSB Sandidan (org.nr 7164158250)

Fradgorna i denna frégelista besvaras av séljaren.

bostadsritten
1 a. Nar forvarvades bostadsratten/andelen?
2022-05-01.
1 b. Vad ar lagenhetens boarea? Vad ar lagenhetens biarea om sadan finns?
82,5 kvadratmeter boyta.
1 c. Hur stor &r ménadsavgiften till féreningen och vad ingér i den?
5550 kr, manadshyra inkluderar kabel-TV, internet och Ip-telefoni genom Tele 2 samt
fjarrvarme.
1 d. Ar ldgenheten pantsatt? | s& fall till vilken kreditgivare?
Ja, Swedbank.
1 e. Kanner du/ni till om foéreningen har beslutat eller diskuterat ndgon avgiftshojning eller
nagon atgard som kan innebdra en avgiftshojning?
Hojning av arsavgift kommer att ske ndrmaste 5 &ren. Detta med anledning av att foreningen
inom narmsta aren ska genomféra malning av fasad. Planerat till i ar och nasta. Det ska daven
ske en takbesiktning for att gora en avstamning om det blir fonsterbyte eller takbyte.
1 f. Har du/ni ndgra skulder till féreningen?
Nej.
2. Har det under din/er boendetid utforts forbattrings- eller reparationsarbeten i lagenheten?
| sa fall nar och vad?
Ytskikt pa vaggar:
Stora sovrummet och vardagsrum (inkl. platsbyggd bokhylla) 2022
Lilla sovrummet 2024
Hall och kok (fondvagg) 2025
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3. Har du/ni observerat eller haft anledning att misstanka fuktgenomslag, fuktskador,
rotangrepp eller liknande i lagenheten? Nar?

Nej.

4. Har du/ni observerat eller haft anledning att misstéanka brister eller fel i lagenhetens el-,
gas-, ventilation-, vatten- eller avloppssystem? Nar?

Stopp i avloppet har atgardats under 2024. Flera lagenheter drabbades och problemen har
inte kommit tillbaka efter det.

5. Har du/ni observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i varmeisolering i
yttervagg, golv eller tak? Nar?

Nej.

6. Om eldstad finns i lagenheten, har du/ni observerat eller haft anledning att misstanka
sprickor i skorsten eller eldstaden i lagenheten?

Finns ingen eldstad i lagenheten.

7. Har du/ni observerat eller haft anledning att missténka brister eller fel i lagenhetens
maskinella utrustning (spis, kyl, frys, tvatt- och diskmaskin, o dyl)? Nar?

Diskmaskinen tar in vatten efter avslutat program, detta hindras genom att stdnga ventilen pa
blandaren och upplevs inte vara begransande.

8. Har du/ni observerat eller haft anledning att misstanka nagra andra brister eller fel i
ldgenheten som koparen bor upplysas om?

Forsok tanka Er in i kdparens situation.
Nej.

9. Hur manga nycklar finns det totalt till lagenheten?

3 st till lagenheten.

1 st till férradsboden.

1 st fysisk nyckel och 2 st elektriska nycklar till garageporten.
Ingen nyckel till brevlddan.
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Upplaten mark

Svarens innebord

10. Ingar nagot forrdd i bostadsratten tex kallar/vindsforrad?
Forrddsboden direkt utanfor entréddrren samt ett mindre loft i garaget.

11. Ingér ndgon uppldten mark i bostadsratten?
Nej.

Observera att det forhallande att en fraga besvarats med ett nej, inte innebar en garanti for
felfrinet i omfragat hanseende, utan endast innebar att kinnedom eller misstanke om fel inte
foreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocksd att ett fel eller misstanke om fel som
sdljaren péatalat i normalfallet inte kan dberopas av kdparen.
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ANSVAR

Utgangspunkt for
ansvarsfordelningen vid
overlatelse av
bostadsritt

Koparens
underso6kningsplikt

Saljarens
upplysningsskyldighet

Avtalsfrihet

BILAGA TILL FRAGELISTA
Information om kdparens och saljarens ansvar for bostadsrattens skick mm

Bostadsratten ska efter kdpet stamma dverens med vad som avtalats mellan kdpare och
sdljare samt vad koparen har fog att forvanta sig; sett i ljuset av bostadsrattens alder, pris,
skick och anvandning.

Reglerna om fel i bostadsratt finns i kdplagen (eftersom en bostadsratt ar 16s egendom) men
vid prévning av fel och felansvar hamtas ofta inspiration fran reglerna i jordabalken. En del av
reglerna har ocksa bildats genom praxis, efter att tvister om fel och felansvar har provats av
domstol.

Kdparens undersdkning av bostadsratten mojliggors i regel genom att en visning av bostaden
genomfors. Om koparen fore sitt kdp har genomfort en undersoékning, far koparen inte i
efterhand sdsom fel &beropa vad som borde ha markts vid undersékningen. Om kdparen
uppmarksammar ndgot vid sin undersokning, och inte sjalv kan dra ndgon slutsats av detta,
maste kdparen ga vidare; t.ex. genom att anlita en sakkunnig, for att fullgora sin
undersokningsplikt.

Annorlunda beskrivet kan képaren inte i efterhand dberopa nagot som ett fel, om det kan
konstateras att omstandigheten hade upptackts om en sddan undersékning som varit
pakallad hade genomforts.

Kdparen bor ocksd tanka pa att sdljaren inte ansvarar for fel eller brister som kdparen borde
ha raknat med eller borde forvantat sig. Skulle t.ex. ett fel uppstd pad ndgon av ldgenhetens
vitvaror kan det vara ndgot kdéparen bort rakna med, med hansyn till dess alder och
berdknade livslangd.

Koparens skyldighet att undersdka omfattar inte enbart bostadsratten utan dven
forhallanden kring bostadsrattsféreningen bor granskas, t.ex. om féreningen ska genomfdéra
storre renoveringar, hdja sina avgifter eller liknande.

En kontakt med foretradare for foreningen bor darfor inga i kdparens undersokning, liksom
genomgang av stadgarna och senaste arsredovisningen.

For att séljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, ndr bostadsratten saljs i befintligt skick,
kravs att omstandigheten innebar att bostadsratten ar i vasentligt sdmre skick an vad kdparen
med hansyn till lder, pris, anvandning och 6vriga omstandigheter med fog kunnat forutsatta.

Att bostadsratten dverlats i befintligt skick kan alltsa beskrivas som en form av
ansvarsbegransning for saljarens del.

Emellertid &vilar det sdljaren att upplysa om vasentliga forhallanden rérande bostadsratten.
Aven om bostadsratten salts i befintligt skick, kan den allts& anses vara felaktig om siljaren
fore kdpet har undanhéllit omstandigheter av betydelse for kdparen. Om séljaren pa detta
satt handlat i strid mot tro och heder, kan saljaren inte invdnda att kdparen brustit i sin
undersdkningsplikt.

Det ligger alltsa i sdljarens eget intresse att upplysa koparen om fel eller symptom pa fel som
saljaren kanner till - eller misstanker. Det som saljaren redovisat kan i normalfallet inte senare
aberopas av kdparen som fel.

Vidare ansvarar sdljaren for utfastelser séljaren lamnar. Utfastelser kan ocksa innebara att
koparens skyldighet att undersoka visst forhallande minskas som féljd av en sddan. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas dock inte som utfastelser.

Denna information beskriver, kortfattat, den ansvarsférdelning som enligt lag galler mellan
kdpare och saljare.

Emellertid rdder avtalsfrinet i frdgan om ansvarsfordelningen vilket innebar att parterna kan
avtala om en annan foérdelning an den som beskrivits ovan.

Som exempel kan ndmnas nar en saljare friskriver sig frdn ansvar genom en
friskrivningsklausul, eller nar en dolda fel-forsakring tecknas for objektet.
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