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Fragelista - fastighet

Fastighetsbeteckning: S’\«@QW i‘%
Adress: MWV{' l’L ﬂ g% 52 %M—

Fragornaidenna fragelista besvaras av saljaren.

1 a. Nér forvarvades fastigheten? 7267[ {

1 b. N&r dr byggnaden uppford? ‘%%/
1 c. Finns erforderliga bygglov? ..__QAS‘.

(
1d.Har energideklaration gjorts? Nar? j()_U \ 12 (

2 a. Har ny- till- eller ombyggnad utforts pa fastigheten. ochi s fall, nar?

Fd D v et Sy 2023
_TINEUABAT eI 2001

2 b. Har Ni sjalv utfort eller latit utféra forbattringar och/eller reparatloner pa fastigheten, och i

sa fall nar? \]A wpmgv LJ}UB@?_ Am

2-61' &f(a% M/WMJUMH 5
U0 cn. TSV LESVLL PA kA um

28T YA We—STOR_ 2025~
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o Fragelista - fastighet

7. Har Ni observerat eller haft anledning misstinka sattningsskador i byggnaden eller
marksattning, sprickforekomst i skorstensstocken eller grundmuren? Har provtryckning skett?

Nar? NE:J
XD A0 BESNTPD el GO

8. Har foretridare far myndighet (t ex byggnadsnamnd eller skorstensfejarméastare) gjort
papekanden eller utfirdat foreldgganden? Nar?

b€

9. Har kontroller utférts avseende:

Radonﬂ.ﬁa (_) Nej Nar? ZD O
Skorsten ) Ja (_) Nej Nar?
Har nagot sarskilt framkommit vid dessa kontroller?

Ney . RedN) peiler ol GeAPeden,

10. Har Ni observerat eller haft anledning misstanka ndgra andra fel i fastigheten som képaren
bor upplysas om? Férsdk tanka Er in 1 kGparens situation.

ey

11. Hur manga nyckiar finns det totalt till fastigheten?

3 <

Slutbesked/-bevis Slutbesked finns (bygglovsirenden pabdrjade efter den 1 maj 2011). Ja{_) Nejixl
Slutbevis finns {for bygglovsdrenden paborjade fére den 1 maj 2011). Ja(_) Nejj}d
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+ Fragelista - fastighet

ANSVAR BILAGATILL FRAGELISTA
Information om kdparens och séljarens ansvar fér fastighetens skick mm

Utgangspunkt foér Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stdmma dverens med vad som

ansvarsfordelningen vid  avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad kdparen med fog kunnat férutsatta vid

bverlitelse av fastighet  kdpet. Daruttver giller att den képs i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far gbéra en noggrann undersdkning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mgjlighet att upptéacka eller haft anledning att rikna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séljaren inte gdras ansvarig. Saljaren ansvarar dock
for dolda fel, dvs sddana fel i fastigheten som kdparen inte bart upptacka och oavsett om
saljaren sjalv ként till felen eller inte. S3ljarens ansvar for dolda fel i fastigheten géller i 10 ar.

Koparens Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar kallas képarens

undersokningsplikt undersokningsplikt. Kraven pa kbparens undersékning ar 1angtgaende. Fastigheten skall
undersdkas i alla dess delar och funkticner. Finns det mdjligheter maste képaren dven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bdr dgnas at fuktskador {speciellt i kallare och pa vinden), rétskador, skador pa
vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sinundersdkning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller &r
fastigheten 6ver huvud taget i sidant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa kéiparens
undersékningsplikt.

Aven de uppgifter siljaren lamnar paverkar undersékningspliktens omfattning, Om Séljaren
exempelvis upplyser kbparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bér
foranleda en mer ingdende undersékning fran kdparens sida. A andra sidan ska koparen inte
beh6va undersdka sadana delar av fastigheten som saljaren ldmnat uttryckliga utfstelser eller
garantier for, under férutsattning att dessainte ar for allmant hallna.

Képaren bdr slutligen ha i dtanke att sdljaren inte svarar fér fel och brister, som képaren borde
ha riknat med eller borde ha "forvantat sig” med hansyn till fastighetens aider, pris, skick och
anvandning. Han bdr darfér anpassa sin undersdkning till detta. Ror kdpet ett begagnat hus
maste kdparen ta i berdkning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av
alder t o m. kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av Jordabalken utgir fran att kdparen sjalv i normalfallet skall kunna uppfylla sin grundliggande

besiktningsman undersokningsplikt och det &r alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
viljer de flesta képare att anlita s k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta ar att
rekommendera om man inte sjalv har sdrskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma géller om
képaren inledningsvis sjalv undersdkt fastigheten och da upptackt symtom pa fel som det kan
vara svart att beddma betydelsen av. Som angivits ovan skall kdparen undersdka fastigheten i
alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt att vara
observant pa vilken omfattning en bestilld besikining har. Normalt omfattar inte en sadan
besiktning vissa delar av fastigheten sidsom elinstallationer, vatten och avlopp, rékgangar mm
varfor kdparen bor dvervaga att komplettera sin undersdkning.

Jordabalken har som utgingspunkt att den undersdkning kbparen gor eller 1ater gora, ska ske
fér kopet, dvs. innan kdpekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att
parternai kontraktet avtalar om att koparen ska fa mojlighet att undersoka fastigheten senare
och darefter pa det satt kontraktet da féreskriver, ska fa aberopa upptackta fel och begara
avdrag pa kdpeskillingen eller begara att kdpet i dess helhet ska atergd. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt férekommande. Tas ett
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