Sida3av24

Forsakringsbesiktning

Besiktningens graderingar

N

H B

Inget att notera
Denna symbol anvands da besiktningsteknikern inte ser nagra avvikelser i utrymmet eller byggnadsdelen.

Mindre brister

Denna symbol anvands da besiktningsteknikern gér en notering om mindre brister som inte bedéms ha lett till
allvarligare skador. Bristerna eller skadorna bedéms inte heller behdva fordjupad undersékning. Symbolen kan aven
anvdndas da teknikern ger allman information om huset eller en viss byggnadsdel, om en utférd atgard eller teknisk
I6sning i huset.

Risk for skador

Denna symbol innebar att besiktningsteknikern med sin allmdnna kunskap om svagheter i en viss konstruktion eller om
andra forhallanden bedomer att det finns risk for skador. Omdomet ges for fel och brister som @nnu inte lett till skada.
Omdomet kan ocksa omfatta erfarenhetsmassigt kdnda risker med vissa konstruktioner eller ett visst férhallande som
kan dolja befintliga skador som inte upptdcktes vid besiktningstillfallet. Om teknikern har gjort en bedémning att det
foreligger en risk for skada sa kommer teknikern inte for samma risk att lamna en rekommendation om foérdjupad
undersokning.

Fordjupad undersokning rekommenderas
Denna symbol betyder att besiktningsteknikern har upptéckt brister, fel eller skada som bor undersokas vidare for att
faststalla orsak och omfattning. En sadan fordjupad undersdkning ingar inte i besiktningen.

Forslag pa atgarder

Vid fel och skador dar besiktningsteknikern bedomer att det inte dr nédvandigt med en férdjupad undersdkning kan
besiktningsteknikern ldmna forslag pa atgarder. Observera att forslag pa atgarder avser typiska atgarder och inte ar
nagon garanti for att bristen atgardas i det enskilda fallet.

Obesiktigad byggnadsdel

Denna symbol visar att besiktningsteknikern inte har kunnat besiktiga en eller flera byggnadsdelar. Dessa bor
besiktigas. Exempel ar tak dar en sdker uppstigningsanordning saknas eller tak som &r snotackta eller hala. Vindar och
krypgrunder dar inspektionsluckor saknas eller rum som &r belamrade med saker kan ocksa omajliggéra en fullstandig
besiktning.
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Forsakringsbesiktning

Byggnadsbeskrivning Bostadsbyggnad

Sida4av24

Villa, 1%-plan

Byggnadsar: Fonster:

1992 3- glas isolerfonster

Ombyggnad/Tillbyggnad: Ventilation:
Sjalvdrag (S)

Hustyp, antal vaningar: Varmesystem:

-Bergvarmepump med vattenburna radiatorer
-2st konvektorelement
-Kakelugn

Taktyp, takbeldggning:
Sadeltak, plat

Grundkonstruktion:
Torpargrund med bjélklag av organiskt material

Stomme, material:
Tra

Terrangforhallanden:
Tradgardstomt

Fasad:
Staende trapanel

Garage:

-Fristaende garage pa betongplatta
-Sadeltak med taktackning av plat
-Konvektorelement

Ovrigt:
Ovriga byggnader har ej ingdtt i dagens uppdrag.

D Anticimex’
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Forsakringsbesiktning

Besiktningsutlatande
1. Insamling av upplysningar och handlingar

Muntliga upplysningar lamnade av nuvarande husagare:
Ca 2011 Bergvarme monterades.
Skador som uppstatt i huset:

-Otatheter kring stos har forekommit, pga stos har blivit tilltryckt.
-Atgardat plat kring stos och skottar kring stosen varje vinter efter det.

Ovriga muntliga upplysningar:
-Termostater pa vdgg i passage visar ca 2grader fel.
-Elpatron hjalper bergvarme vid behov, gar in vid ca -35 grader.

2. Besiktning, analys av risker samt rekommendationer om férdjupande undersékningar

Utvandigt / Markforhallanden

E Vaxter finns i anslutning till byggnaden.

Nar det finns rabatter och vaxter nara byggnaden finns risk att fukt
stannar kvar i vaggarna. Detta kan i sin tur orsaka invandiga fuktskador.
Véxternas rotter kan ocksa skada grundmuren och sétta
draneringsledningen ur funktion.

Omradet narmast huset rekommenderas att vara fritt fran vaxtlighet.

Marklutning mot huset férekommer.

Utviandigt / Sockel

Sockel bagnar/har rért sig. Skador férekommer i sockel.
Se mer info pa grund.
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Forsakringsbesiktning

Sida 6 av 24

Utvandigt / Kryp-/torpargrund

Vid kontroll av krypgrunden uppmattes fuktvarden 6ver kritisk niva for
mikrobiell tillvaxt och mikrobiell/avvikande lukt upplevdes. Det finns risk
for mikrobiell tillvaxt om den relativa fuktigheten (RF) i den omgivande
luften ar over 75 %. | furuvirke motsvarar det en fuktkvot (FK) pa 17 %.

Flertalet skador och brister i grunden, bland annat:

eFuktkvoten i trossbotten och allt 6vrigt organiskt material uppmattes till
>30%.

-Kondensdroppar forekommer pa stora delar av trossbotten.

-Mikrobiell pavéxt och rétsvampangrepp forekommer pa trossbotten och
Ovrigt organiskt material, sa som uppallningsklossar.

-Mikrobiell och svampliknande lukt i grunden.

-Trossbottenskivor hdnger ner.

-Balk i mitten av grunden lutar.

-Sockel/grundmur bagnar utvandigt, framst pa gavlar.

-Kondens/bl6t isolering kring avloppsror.

-Organiskt material/formvirke forekommer kring fundament under
kakelugn.

-Organiskt material finns pa marken.

-Marken ér ej plastad.

-Cellplast monterad pa grundmur.

Latt avvikande lukt upplevs i huset, svart att kanna fullt ut pga kallstallt
hus.

Uteluftsventilerade krypgrunder med bjalklag av organiskt material har
ofta fuktskador pa grund av naturlig fuktpaverkan.

Virekommenderar kontakt med utredningstekniker for en fordjupad
undersokning for att bedoma orsak och omfattning.

Ar 2025 har séljaren anlitat en fackman for att atgérda grunden: =

- Organiskt material ar borttaget.
- Marken ar inplastad.
- Avfuktare installerad.

D Anticimex’
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Forsakringsbesiktning

Utvandigt / Entré/farstu

Grundlaggningen under farstu gick endast att kontrollera fran glipa.

-Missfargningar forekommer pa organiskt material/trafasad mot altan.
-Byggspill/organiskt material finns pa marken.

Utvandigt / Altan framsidan

Enklare altan i behov av underhall.
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Forsakringsbesiktning

Sida 8 av 24

Utvandigt / Altan pa gavel

Altan i behov av malning/underhall.

Utvandigt / Fasad

Mindre rotskador forekommer i fasadpanel.

Utvandigt / Dérrar

Inget att notera.

Utvindigt / Fonster

E Isolerglas ar dldre.

Befintliga fonster ar dldre vilket betyder att tatningen mellan
fonsterrutorna kan vara samre. Detta kan leda till att missfargning/imma
kan uppsta mellan glasrutorna.

Fénster ar i behov av malning/underhall.

For att 6ka livslangden pa fonster rekommenderas malning och underhall.

D Anticimex’
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Forsakringsbesiktning

Utvandigt / Hangrdannor / Stuprér

E Brister noterades i takavvattning:
-Skarvar har sldppt pa flertalet stallen pa hangrannor.
-Hangranna som lutar fel noterades.
-Hangranna och stupror saknas pa baksidan.
-Frostspraningar noterades pa stupror.

Dessa brister innebdr 6kad fuktbelastning pa fasad och sockel vilket kan
leda till fuktrelaterade skador.

Utvindigt / Tak

E Brister noterades p3 yttertaket, sa som:

-Fasten vid takfot har slappt vid takfot pa takstege. Otatheter
forekommer.

-Tak sticker ej ut mycket 6ver takfot.

-Takfotsplat finns ej

Dessa brister innebdr 6kad risk for fuktskador i underliggande
konstruktioner.

Yttertaket ar kontrollerat fran marken och stege vid takfot pa baksidan.
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Forsakringsbesiktning

-Stos pa framsidan har blivit tilltryckt.
-Bucklor finns pa plat kring rénndal.

Utvindigt / Vind

Vindsutrymmena saknar lucka, nock- och sidovindar.

Vindsutrymmena har inte kunnat besiktas eftersom inspektionsluckor
saknas.

Virekommenderar en kompletterande besiktning nar en
inspektionsluckor installerats.

Entréplan / Allmént hela huset

Fuktindikering kunde inte genomforas eftersom huset varit obebott under
en langre tid.

-Huset var kallt vid besiktningstillfallet.
-Slitage forekommer pa ytskikt.
-Ojamna golv forekommer.

-Rorelse noterades i horn pa tapeter.

68489728

D Anticimex’



Sidallav24

Forsakringsbesiktning

Entréplan / Entréhall

-Tak- och golvlister finns ej.
-Golv ar ojamnt.

Entréplan / Hall

Inget att notera.

Entréplan / Tvattstuga/Teknikrum

E -Vatutrymmet har aldre yt-/tatskikt.
-Aldre golvbrunn.
-Rérgenomforingar finns i golv.
-Genonforing for elkabel i golv.
-Klack i golv utan tatskikt, genomféringar gar ner i klack.

Golvbrunn och dess tatskiktsanslutning kunde ej kontrolleras pga smuts.

Dessa brister innebdar 6kad risk for fuktskador i omkringliggande
konstruktioner.

Droppldckage férekommer fran avloppsror.
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Forsakringsbesiktning

-Spillror &r bristfalligt forankrad, uppallad pa trakloss.
-Bristfallig golvlutning, bakfall.
-Missfargningar pa golvbekladnad.
-Bubblor férekommer i golvbekladnad.
-Bergvarmepump later hogt.

Funktionskontroll av jordade eluttag.

Vid stickprovskontroll av jordade eluttag noterades inga avvikelser.

Entréplan / Passage

Inget att notera.

Entréplan / Badrum

E -Vatutrymmet har aldre yt-/t4tskikt.
-Aldre golvbrunn med férhéjningsring.
-Rorgenomforingar finns i golv.

-Otat mattskarv pa golv.

Eftersom funktionen, som innebér att ytskiktet/t4tskiktet ska vara
vattentatt, kan vara nedsatt finns en 6kad risk att vatten tranger igenom
ytskiktet/tatskiktet med vattenskador i omkringliggande konstruktioner
som foljd.
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Forsakringsbesiktning

-Bubblor forekommer i plastmatta pa golv.
-Vattenlas i golvbrunn ligger ej pa plats.
-Tatade och otatade skruvhal forekommer pa vaggar.

Entréplan / Sovrum 1

Inget att notera.

Entréplan / Sovrum 2

Inget att notera.

Entréplan / F6érrad under trappa

Lésa/oskyddade elkablar férekommer.
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Forsakringsbesiktning

Entréplan / Vardagsrum

-Rostigt ror bakom kakelugn.
-Pluggade ror finns i lada.

Entréplan / Kok

Fuktskydd saknas i diskbanksskap och under kyl/frys.

For att upptacka eventuella lackage, installera ett fuktskydd.

-Avloppslang till diskmaskin ar ej fastférankrad.
-Sprickor och skador i kakel. Flertalet kakelplattor som slappt.
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Forsakringsbesiktning

Funktionskontroll av jordade eluttag.

Vid stickprovskontroll av jordade eluttag noterades inga avvikelser.

Entréplan / Trappa

-Lag takhojd hogst upp i trappan.
-lgensatt lucka till sidovind ser ut att finnas i trappan.

Ovre plan / Allrum

Inget att notera.

Ovre plan / Sovrum 3

Inget att notera.
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Forsakringsbesiktning

Ovre plan / Sovrum 4

Ljus fuktflack finns ovanfor fénster.
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Forsakringsbesiktning

Byggnadsbeskrivning Garage (uppvarmt)

Sida 17 av24

Garage, 1-plan

Byggnadsar: Fonster:
Osakert -
Ombyggnad/Tillbyggnad: Ventilation:
Sjalvdrag (S)
Hustyp, antal vaningar: Varmesystem:

Konvektorelement

Taktyp, takbeldggning:
Sadeltak, plat

Grundkonstruktion:
Betongplatta pa mark

Stomme, material:
Tra

Terrangforhallanden:

Fasad:
Staende trapanel

Garage:

Ovrigt:

D Anticimex’
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Forsakringsbesiktning

Besiktningsutlatande
1. Insamling av upplysningar och handlingar

2. Besiktning, analys av risker samt rekommendationer om fordjupande undersékningar

In- och utvindigt / Allmant

m Brister noterades in-, utvandigt och pa kallvind, bland annat:

-Forhojda fuktvarden uppmattes i lakt pa kallvind, fuktkvoten uppmattes
till 26%.

-Kondensskydd finns ej pa kallvind. Kondens/vattendroppar féorekommer
pa platen.

-Otatheter i plattak vid takutsprang. Plattak for kort och vattplat finns ej.
-Svacka noterades i plattaket.

-Stupror och hangrannor finns ej.

-Marken lutar mot garaget pa baksidan.

-Fasadpanelen avslutas mot mark pa baksidan.

-Otathet/hal noterades i fasadpanel.

-Trakonstruktioner i behov av underhall.

-Fuktflackar och mikrobiell pavaxt férekommer pa vaggar och tak
invdndigt. R6tsvampangrepp forekommer.

Virekommenderar kontakt med byggare for att ta reda pa orsak,
omfattning och fa de ratta atgardsforslagen.
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Forsakringsbesiktning

Med vanliga halsningar
Anticimex

W ,&j//fh Amanda Fagerlénn Pited 2024-09-30

Besiktningsteknikers underskrift Namnfortydligande Kontor Datum
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Forsakringsbesiktning

Vad man kan forvanta sig av ett hus

Ett hus krdver kontinuerligt underhall, da alla byggnadsdelar utsatts for dagligt slitage. De flesta hus har nagon form av brister och
fel i form av skador eller risk fér skador. Lattast att uppticka ar skador i synliga delar som golv- och viggbeklddnader. Aven de delar
av byggnaden som man inte ser utsatts for dagligt slitage, exempelvis fuktisoleringen mot en kallaryttervagg eller en
draneringsledning. Olika typer av fuktpaverkan ar det vanligaste problemet. Fuktisolering och en drédneringsledning har en
begransad livslangd. En dldre draneringsledning eller fuktisolering har normalt utsatts for sadant slitage att man kan forvanta sig att
funktionen ar nedsatt. En krypgrund eller en vind utsatts for olika stora fuktbelastningar beroende pa arstid, anvandning och
geografi. Detsamma géller konstruktioner pa betongplatta, exempelvis golv i gillestugor.

Tatskiktet i ett vatrum kan vara utformat pa olika satt. Plastmattor pa vaggar och golv fungerar bade som ytskikt och tatskikt. Pa
plastmattor ar det relativt enkelt att se om skador eller brister finns. Kakel och klinker fungerar som ytskikt i vatrum och tatskiktet
finns under plattorna. Det gar darfor inte att géra en bedomning av skicket och tatheten hos materialet eller om det saknas tatskikt.
Det ar viktigt att tatskiktet ar ratt monterat. Utféranden som inte ar fackmassigt utfort drabbas ofta av skador.

Anticimex beskrivning av ord i besiktningsprotokollet

Anlopta/Anlépning
Bjalklag
Blindbotten
Boardskivor

Flytande golv

Fuktkvot (FK)

Krypgrund
Lakt (stré- och barlakt)

Lattbetong

Mikrobiell lukt
Mikroorganismer
Okular besiktning
Platta pa mark

Relativ fuktighet (RF)

Radon

Raspont
Syll (syllkonstruktion)
Taktackning

Torpargrund

Graaktig fuktskada pa eller mellan en isolerglasruta.

Den del av byggnaden som golvet vilar pa mellan tva vaningar eller mot grundlaggningen.
Undersidan av ett bjalklag i en krypgrund eller torpargrund.

Trafiberskivor som exempelvis anvdands som blindbotten eller underlag for yttertak.

Golvkonstruktion ovanpa en gjuten betongplatta som vanligtvis inte har nagon infastning vare sig
mot golv eller vagg. Kan besta av golvskivor eller brader som ligger antingen ovanpa en hard
isoleringsskiva av cellplast, papp eller distanserande matta.

Fuktkvoten beskriver fuktmangden i ett material. Fuktkvoten beskriver forhallandet mellan vikten
vatten i ett material i forhallande till vikten torrt material och uttrycks i %. Vid 17% Fk finns det risk
for mikrobiell tillvaxt

Typ av grundlaggning dar husets vaggar och bjilklag vilar pa sockel/grundmur. Utrymmet innanfor
grundmursvaggarna ar oftast krypbart (utrymmet mellan mark och undersidan av bjalklaget).

Tralister som takpannor hangs fast pa. Kan dven ligga under ett plattak.

Ett byggnadsmaterial i forma av block, balkar och element. Jamfort med vanlig betong har lattbetong
lagre vikt och samre hallfasthet, men battre varmeisoleringsegenskaper. Blafargad lattbetong
(blabetong) kan ge ifran sig radon. Se vidare beskrivningen av Radon.

Lukt som bildas av mégel, rota eller bakterier.
Samlingsnamn for mogel, rota och bakterier.
Besiktning som utférs med hjalp av syn, lukt, kdnsel och horsel utan att ingrepp gors i huset.

Husgrund av en gjuten platta i betong under hela huset. Plattan ar normalt tjockare (férstyvad)
under yttervaggar och barande innervaggar. Innergolvet ligger direkt ovanfoér den gjutna plattan,
antingen uppreglat, flytande eller med ett ytskikt direkt pa plattan.

Luftens fuktighet mats i relativ fuktighet (RF). RF &r enkelt uttryckt ett matt pa hur mycket vatten
som luften innehaller vid en viss temperatur och anges i %. Vid 75% RF finns det risk for mikrobiell
tillvaxt.

Osynlig, luktfri radioaktiv gas som bildas da grundamnet radium sénderfaller. Radon kan férekomma
i byggnadsmaterial bla lattbetong (blabetong) eller i marken. Enda séttet att upptacka radon ar att
gbre en matning. Blafargad lattbetong har anvants som byggnadsmaterial fran slutet av 1920-talet
till slutet av 1970-talet. Radon kan dven forekomma i vatten

Hyvlade och spontade brador som exempelvis anvands som yttertakspanel eller blindbotten.
Underliggande traregel i vaggen dar vaggen vilar mot grunden.

Takmaterial som fungerar som vaderskydd kan besta av betongpannor, tegelpannor, plat, tjarpapp,
gummiduk, eternit etc.

1yp av grundlaggning dar husets vaggar och bjalklag vilar pa sockel/grundmur.

Utrymmet innanfér sockeln/grundmuren &r oftast inte krypbart. (utrymmet mellan mark och
undersidan av bjalklaget.)
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Forsakringsbesiktning

Metod for att rotskydda tra. Anvands framst for trakonstruktioner utomhus men kan ocksa finnas
inomhus, exempelvis i syllar.

Tryckimpregnering

Uppreglat golv Trakonstruktion som bildar golv ovanpa en gjuten betongplatta.

Utreglad vagg Trakonstruktion som bildar vagg innanfor en murad eller gjuten kallaryttervagg.

Yttertakspanel/ Takmaterial som ligger direkt mot takstolarna och fungerar som underlag for taktackningen som kan
underlagstak besta av raspont, boardskivor, eternit etc.
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Forsakringsbesiktning

Besiktningens omfattning

Syfte

Forsakringsbesiktningen har till syfte att avgéra om och till vilken omfattning en forsakring mot dolda fel kan tecknas i Anticimex
Forsakringar AB. Besiktningen och protokollet dr ocksa en viktig del av beslutsunderlaget vid en fastighetsaffar och ger bade
sdljaren och koéparen en bild av byggnadens skick infor dverlatelsen. Besiktningen ersatter inte koparens undersokningsplikt utan ar
en del av undersokningsplikten.

Vem har ratt till besiktningsprotokollet

Besiktningsprotokollet upprattas av Anticimex Forsakringar AB.

Ratt till besiktningsprotokollet har ocksa uppdragsgivaren. Om séljaren dr uppdragsgivare har ocksa képaren samma ratt till
protokollet som saljaren, se vidare under Ansvar och Reklamationer.

Nar saljaren ar uppdragsgivare rekommenderar Anticimex kdparen att bestdlla en sa kallad besiktningsgenomgang innan kopet
genomfors. Vid en besiktningsgenomgang gar besiktningsteknikern igenom besiktningsprotokollet med kdparen sa att denne far
samma information som séljaren fatt.

Observera att Anticimex ansvar galler for en fastighetsoverlatelse. Om kdparen i 6verlatelsen i sin tur saljer fastigheten kan aktuellt
protokoll inte anvandas och Anticimex har saledes inte ansvar fér besiktningen mot képare i senare overlatelser.

Vad besiktningsteknikern gor
Besiktningen innehaller olika moment och resultatet av varje moment noteras i besiktningsprotokollet. Besiktningsuppdraget ar
slutfért nar besiktningsprotokollet har skickats till uppdragsgivaren.

Upplysningar

Om koparen eller séljaren ar med vid besiktningen sa gar Anticimex besiktningstekniker igenom vad som ska goras under
besiktningen och staller fragor om byggnaden. Om teknikern far ta del av handlingar och muntliga upplysningar om byggnaden sa
antecknas dessa i besiktningsprotokollet.

Teknikern kontrollerar inte riktigheten i lamnade handlingar och upplysningar.

Besiktning

Om inte annat sarskilt anges i uppdragsbekraftelsen sa besiktigas fastighetens huvudbyggnad och i forekommande fall dven garage/
carport. Besiktningsteknikern besiktigar tillgangliga utrymmen som kan nas genom anvisade dorrar, inspektionsluckor och liknande.
Utvandiga ytor som fasader och tak besiktigas ocksa. Fasader besiktigas fran marken och tak besiktigas fran marken eller fran
uppstélld, sakrad och godkand stege mot takfot eller i de fall det &r mojligt pa ett sdkert satt fran takstege. Besiktningen ar
huvudsakligen en okuldr besiktning dar byggnadens skick och funktion kontrolleras. Med okular besiktning menas det man kan se
och kdnna utan ingrepp i byggnaden.

Fuktindikering

Forutom den okuldra besiktningen utfor besiktningsteknikern fuktindikering pa nagot eller nagra stéllen i vatrummen for att i
mojligaste man upptacka vattenskador. | besiktningsprotokollet framgar det vilket utslag fuktindikatorn visat. Ibland ar det inte
mojligt att gora en fuktindikering som visar ett relevant resultat. | sddana fall framgar detta i besiktningsprotokollet. Det &r viktigt
att veta att en fuktindikering inte &ar jamférbar med en mer ingaende fuktmatning.

Kontroll av konstruktion

Besiktningen innehaller ocksa en kontroll av konstruktion i syfte att upptacka fukt- och lukt relaterade skador. Kontroll av
konstruktion kan innebéra att provhal behover utforas.

Kontroll av konstruktion gors pa foljande stéllen dar delar av stommen kan vara i kontakt med grundlaggningen:

| byggnader med platta pa mark, kallare eller suterrdangvaning gérs normalt minst tva kontroller per markplan. Denna kontroll

utfors forutsatt att det finns uppreglade eller flytande golv och vid upp- eller utreglade vaggar i anslutning till grundkonstruktionen.

Har byggnaden platta pa mark utan uppreglade eller flytande golv gérs normalt minst tva kontroller av vaggkonstruktionen och
eventuella vaggsyllar.
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