Ekonomisk plan enligt bostadsrattslagen 1991:614 for

Riksbyggen Bostadsréttsforening Glasbjorken i Kiruna

Organisationsnummer 769641-4064

Denna ekonomiska plan har uppréttats med féljande huvudrubriker:
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E. Beridkning av foreningens lopande intidkter och kostnader, ar 1
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Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg



A. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen som registrerats hos Bolagsverket 2022-07-20 har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot erséattning, till foreningens medlemmar
upplata bostadslagenheter fér permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begransning i tiden. Féreningen skall i sin verksamhet framja de kooperativa principerna sdsom de kommer i
uttryck i stadgarna och verka foér en socialt, ekonomiskt och miljdmassigt hallbar utveckling.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske i november manad 2024

Inflyttning i lagenheterna beréknas ske i februari manad 2025.

Byggnadsprojektet genomfors enligt avtal (ABT06 med fem ars garantitid) mellan bostadsrattsféreningen och
Riksbyggen ekonomisk férening.

Projektet ar vid planens upprattande fardigstallt till c:a 80 %

58 st. férhandsavtal har tecknats (88%).

Foéreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsféretag (en s k akta bostadsrattsférening).



B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Kiruna Chipet 3

Adress: Linbanevagen 18, Midnattssolsvagen 17 och 19
981 30 Kiruna

Areal: 3 458 m?

Bygglov: Bygglov har lamnats av Kiruna kommun 2023-06-19.
Antal Byggnader: 2

Byggnadsar: 2025

Byggnadstyp: Flerbostadshus

Antal Igh: 66

Antal lokaler: 0

BOA (m?): 4 651

LOA (m?): 0

Byggnadernas utformning

Byggnaderna uppfors i 5-6 vaningar med vind med sammanlagt 66 lagenheter . Byggnaderna
innehaller inga hyreslokaler.

Byggnaderna kommer att uppftras pa ett sadant satt att en andamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna.



Servitut m.m.

Andamal Rattsforhallande Typ Rattighetsbeteckning
Vag Last Officialservitut 2584-2022/80.1
Vag Last Officialservitut 2584-2022/80.2
Dagvatten Foérman Officialservitut 2584-2022/80.3

Gemensamma anordningar

Fastigheten ansluts till det kommunala VA-natet.

Byggnaderna ansluts for varmeleveranser till Tekniska verken Kiruna kraft AB.
Undercentral ar belagen i bottenplan hus 1 (Linbanevagen18)

Foéreningen har elabonnemang samt individuella matare i respektive Igh.

Solceller med en solcellsmodularea om ca 55 m? finns monterade pa tak. Berdknad elproduktion
ca 3 400 kWh/ar.

Hissar 3
Trapphus 3

Byggnaderna ar anslutna till Tele2 fibernat for TV/data/tele.

Gemensamma utrymmen

1 st soprum

1 st gemensamhetslokal

3 st barnvagnsrum/rullstolsfrd

Parkering redovisas i avsnitt F



Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund

Stomme
Yttervagg
Yttertak
Balkong
Fonster
Entreport
Lagenhetsdorr
Uppvarmnings-

system

Ventilation

Lagenhetsforrad

Kortfattad ldgenhetsbeskrivning bostédder

Betongplatta pa mark

Tra

Fasadtegel/fasadskivor

Takpapp

Kompositplatta, metallracke

3-glas med aluminiumbekladd utsida

Aluminium och glas

Sakerhetsdorr med tittdga och ringklocka

Vattenburen fjarrvarme via radiatorer

Mekanisk till- och franluft med varmeatervining (FTX)

1 per lagenhet belagna pa vind alternativt inom lagenhet, se Bofakta.

Rum Golv Viaggar Tak Ovrigt

Hall Parkett Malat Malat Garderob, hatthylla

Vardagsrum Parkett Malat Malat

Kok Parkett Malat Malat Kdksinredning och vitvaror enligt lagenhetsritning.

Sovrum Parkett Malat Malat Forvaring enligt lagenhetsritning.

Bad Klinker Kakel Malat Badrumsinredning och sanitetsutrustning enligt lagenhetsritning.
Tvattmaskin och torktumlare alt kombimaskin.

wC Plastmatta Malat Malat Inredning och sanitetsutrustning enligt lagenhetsritning.

Klk/Frd Parkett Malat Malat Inredning enligt lagenhetsritning.

Lagenheternas utformning, inredning och utrustning framgar av ritningar. Bostadrattsféreningens

styrelse har en omgang ritningar tillgangligt.

Férsékringar

Fastigheten avses bli fullvardeférsakrad hos Proinova

| forsakringen ingar styrelseansvarsforsakring samt kollektivt bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter.




C. Slutlig kostnad for foreningens fastighet

Kdpeskilling fér foreningens fastighet.

Slutlig totalentreprenadkostnad inkluderande byggherrekostnader,
anslutningsavagifter, lagfart, pantbrev, féreningsbildning, mervardesskatt,
mm.

SUMMA

Mervardesskatt avseende uppférande av garage*

Mervardesskatt avseende installation av solcellsanlaggning****

SUMMA SLUTLIG KOSTNAD

11 000 000 kr

223 700 000 kr

234 700 000 kr

3 300 000 kr
50 000 kr

238 050 000 kr

*) Beréknat retroaktivt momslyft enligt ML 9 kap 8 §. Enligt tecknat Rb-avtal mellan féreningen och Riksbyggen, §6, skall Riksbyggen
erhélla detta momslyft. Den ekonomiska planen férutsétter att garaget hyrs ut fér parkeringsverksamhet (momspliktig verksamhet).
Uthyrningen skall avse minst en period pa 10 ar. Beloppet ovan &ar bedémt, skulle slutlig utbetalning fran Skatteverket avvika uppat

eller neréat skall erséttning till Riksbyggen korrigeras pa motsvarande sétt.

****) Berdknat retroaktivt momslyft enligt ML 9 kap 8 §. Enligt tecknat Rb-avtal mellan féreningen och Riksbyggen, §6, skall
Riksbyggen erhalla detta momslyft. Beloppet ovan &r bedémt, skulle slutlig utbetalning fran Skatteverket avvika uppat eller nerat skall

erséttning till Riksbyggen korrigeras p& motsvarande sétt.

Taxeringsvardet inklusive byggnad for bostader har annu ej faststallts men
beraknas till

Taxeringsvardet inklusive byggnad for lokaler (garage) har annu ej faststallts
men beraknas till

86 400 000 kr

1172 000 kr

D. Preliminar finansieringsplan
Lan Belopp  Séakerhet Rantesats* Bindningstid Amortering**
% c:aar
Lan 1 19 216 000 kr Pantbrev 3,79 1 1,0% rak
Lan 2 19 217 000 kr Pantbrev 3,3 3 1,0% rak
Lan 3 19 217 000 kr Pantbrev 3,27 5 1,0% rak

* Rantor for lan ovan ar angivna per 2024-08-29
** Amortering ar 1-3 ar 0,5% rak

Summa lan

Insatser

Summa

Berdknad avdragsratt for mervardesskatt avseende garage, solcellsanlaggning,
laddstolpar och méatutrustning for elférbrukning bostader och lokaler enligt avsnitt
C ovan som tillfaller Riksbyggen enligt tecknat Rb-avtal mellan Brf Glasbjorken
och Riksbyggen (§6).

SUMMA FINANSIERING

57 650 000 kr
177 050 000 kr

234 700 000 kr
3 350 000 kr

238 050 000 kr

Insatsernas férdelning mellan bostadsratterna framgar av lagenhetsférteckningen (avsnitt F. Redovisning

av lagenheterna).



E. Berakning av foreningens lIopande intakter och kostnader,
ar 1 (Kassaflodesprognos)

Uppgifterna ar preliminara och grundar sig pa bedémningar gjorda september manad 2024.

INTAKTER

Arsavgifter

Arsavgifter Bostader 4 185 000 kr

| enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall arsavgifterna férdelas efter andelstal.

Arsavgifter Férbrukning inkl moms, Bostader
Beddmd uppmatt forbrukning® per Igh av kall- och varmvatten, hushallsel. 535 000 kr

) Driftkostnader som bostadsréttshavaren skall svara fér utéver érsavgift bostéder. Avvikelser av de individuellt
uppmdétta férbrukningen kan férekomma beroende pé hushéllets sammanséttning och levnadsvanor. Schablonvérden
per ldgenhet redovisas i Idgenhetsférteckningen.

Ovriga intékter

Intakter bilplatser (1 st parkeringsplatser a 300 kr/manad, 21 st 524 400 kr
carportplatser & 600 kr/manad och 44 st garageplatser a 700 kr/manad
(exkl moms)

SUMMA INTAKTER 5 244 400 kr



KOSTNADER

Kapitalkostnader och amorteringar

Rantor 1993 300 kr

Amorteringar 288 300 kr

Rantekostnadsreserv infor slutlig placering av féreningens lan. 115 000 kr
(motsvarar c:a 0,20% -enhetshdjning av lanerantan.)

Driftkostnader inkl férbrukning hushall samt moms i 2 047 000 kr

forekommande fall

Ekonomisk forvaltning 114 000 kr
Teknisk forvaltning inkl fastighetsdrift 152 000 kr
Lokalvard gemensamma utrymmen 144 000 kr
Utemiljo inkl sn6rojning 180 000 kr
Styrelsearvode 63 000 kr
Revisionsarvode 8 000 kr
Forsakringar 64 000 kr
Uppvarmning inkl varmvatten hushall 413 000 kr
Elférbrukning inkl hushallsel * 306 000 kr
VA-kostnader inkl férbrukning hushall * 253 000 kr
TV/Data/Tele (Grundutbud) 148 000 kr
Renhéllning/sophamtning 100 000 kr
Service inkl besiktning hiss, dvriga installationer 41000 kr
Lépande underhall 55 000 kr
Forbrukningsmaterial och Ovriga utgifter 6 000 kr

*) Ovanstaende driftskostnader dr berdknade efter normalférbrukning med anledning av husens utformning,
belédgenhet, storlek etc. Driftskostnaderna beror ocksa pa hushallens sammanséttning och levnadsvanor. Det faktiska
kostnaden fbr enstaka poster kan bli hbgre eller lagre &n det beréknade vérdet.

) Se féregéende sida.



Ovriga kostnader

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 2 11 700 kr
SUMMA KOSTNADER 4 455 300 kr
Avsattning till underhallsfond. 93 000 kr
SUMMA KASSAFLODE 696 100 kr

2JFér de férsta femton &ren efter vérdedret utgar, enligt nu géllande regler, ingen fastighetsavgift pa
bostéder. Fastighetsskatten avser garage.

RESULTATPROGNOS

Summa intakter 5244 400 kr
Summa kostnader - 4 455 300 kr
Aterféring amorteringar 288 300 kr
Avskrivningar - 5163 742 kr
SUMMA RESULTAT - 4 086 342 kr

Avskrivningar sker enligt redovisningssystemet K3 dvs avskrivningsunderlaget &r uppdelat pa
komponenter.



F. Redovisning av lagenheterna

Lagenhetsredovisning enligt bifogad tabell.

Biluppstéllning antal platser
Garage Parkeringsdiack Oppna platser
Kall Varm Under Pa Med tak| Utan tak
44> 21* 1*

* varav 66 st med motorvarmare/laddstolpe

Hyra for garageplats ar 875 kr/manad inkl moms.

Hyra for garageplats med laddstolpe ar 875 kr/manad inkl moms. Kostnad for forbrukning
tilkommer.
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Lagenhetsférteckning
Glasbjorken, RBA (132192)

Lagenhetsbeskrivning

RK Bad/WC Balkong Forrad Bilplats
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Ing B
Ing B
Ing U
Ing B
Ing B
Ing B
Ing B
Ing B
Ing B
Ing B
Ing B
Ing B
Ing U
Ing U
Ing B
Ing B
Ing B

Insats
950 000

1600 000
1950 000
2000 000
2050 000
2150 000
1850 000
1950 000
1950 000
2000 000
2000 000
2 050 000
2050 000
2100 000
2100 000
2250 000
2250000
1950 000
2250000
2 300 000
2350 000
2500 000
2100 000
2150 000
2200 000
2250 000
2400 000
2200 000
2500 000
2600 000
2650 000
2700 000

Arsavgift
35176

44 528
52 036
52 036
52 036
52 036
49 673
50 612
50 612
50 612
50 612
50 612
50 612
50 612
50 612
50 612
50 612
51194
58 249
58 249
58 249
58 249
55 790
55 790
55 790
55 790
55 790
56 890
59 997
64 462
64 462
64 462

Ekonomisk data

Manadsavg.
2931

3711
4336
4336
4336
4336
4139
4218
4218
4218
4218
4218
4218
4218
4218
4218
4218
4266
4854
4854
4854
4854
4649
4649
4649
4649
4649
4741
5000
5372
5372
5372

Driftskostn./man
270

420
490
490
490
490
500
500
500
500
500
500
500
500
500
500
500
500
565
565
565
565
565
565
565
565
565
600
630
680
680
680

Andelstal
0,008405

0,010640
0,012434
0,012434
0,012434
0,012434
0,011869
0,012094
0,012094
0,012094
0,012094
0,012094
0,012094
0,012094
0,012094
0,012094
0,012094
0,012233
0,013919
0,013919
0,013919
0,013919
0,013331
0,013331
0,013331
0,013331
0,013331
0,013594
0,014336
0,015403
0,015403
0,015403

Andelstal Insats
0,005366

0,009037
0,011014
0,011296
0,011579
0,012143
0,010449
0,011014
0,011014
0,011296
0,011296
0,011579
0,011579
0,011861
0,011861
0,012708
0,012708
0,011014
0,012708
0,012991
0,013273
0,014120
0,011861
0,012143
0,012426
0,012708
0,013555
0,012426
0,014120
0,014685
0,014967
0,015250

Utskriven 2024-09-17 02:48
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Lagenhetsférteckning
Glasbjorken, RBA (132192)

Lagenhetsbeskrivning

RK Bad/WC Balkong Forrad Bilplats

RK
RK
RK
RK
RK
RK
RK
RK
RK
RK
RK
RK
RK
RK
RK
RK
RK
RK
RK
RK
RK
RK
RK
RK
RK
RK
RK
RK
RK
RK
RK
RK

B
B
B
B
B
B
B
B
B
B
B
B
B
B
B
B
B
B
B
B
B
B
B

B, Wc
B, Wc
B, Wec
B, Wec
B, We
B, Wec
B, Wc
B, Wec
B, Wec

Ing B
Ing B
Ing U
Ing B
Ing B
Ing B
Ing B
Ing B
Ing B
Ing B
Ing B
Ing B
B
B
B
B
B
Ing U
Ing U
Ing B
Ing B
Ing B
Ing B
Ing U
Ing B
Ing B
Ing B
Ing B
Ing B
Ing B
Ing B
Ing B

Insats
2 750 000

2900 000
2550 000
2650 000
2750 000
2800 000
2850 000
3000 000
2900 000
2950 000
3000 000
3150 000
2850 000
2900 000
2950 000
3000 000
3150 000
3000 000
3400 000
3450 000
3500 000
3550 000
3700 000
3250 000
3 350 000
3400 000
3450 000
3500 000
3700 000
3550 000
3600 000
3650 000

Arsavgift
64 462

64 462
64 657
66 534
66 534
66 534
66 534
66 534
68 604
68 604
68 604
68 604
68 604
68 604
68 604
68 604
68 604
68 798
73 458
75 335
75335
75 335
75 335
78 118
78 442
78 442
78 442
78 442
78 442
82 067
82 067
82 067

Ekonomisk data

Manadsavg.
5372

5372
5388
5544
5544
5544
5544
5544
5717
5717
5717
5717
5717
5717
5717
5717
5717
5733
6 122
6278
6278
6278
6278
6510
6 537
6 537
6 537
6 537
6 537
6 839
6 839
6 839

Driftskostn./man
680

680
720
720
720
720
720
720
760
760
760
760
760
760
760
760
760
795
840
840
840
840
840
900
900
900
900
900
900
940
940
940

Andelstal
0,015403

0,015403
0,015450
0,015898
0,015898
0,015898
0,015898
0,015898
0,016393
0,016393
0,016393
0,016393
0,016393
0,016393
0,016393
0,016393
0,016393
0,016439
0,017553
0,018001
0,018001
0,018001
0,018001
0,018666
0,018744
0,018744
0,018744
0,018744
0,018744
0,019610
0,019610
0,019610

Andelstal Insats
0,015532

0,016380
0,014403
0,014967
0,015532
0,015815
0,016097
0,016944
0,016380
0,016662
0,016944
0,017792
0,016097
0,016380
0,016662
0,016944
0,017792
0,016944
0,019204
0,019486
0,019768
0,020051
0,020898
0,018356
0,018921
0,019204
0,019486
0,019768
0,020898
0,020051
0,020333
0,020616

Utskriven 2024-09-17 02:48



ObjNr
0241
0251

66 st

Lagenhetsférteckning
Glasbjorken, RBA (132192)

Lagenhetsbeskrivning

Grunddata
LM LghNr | Van.Nr Van.Nr M Lgh.Typ Area « Antal Ru RK Bad/WCBalkong Forrad Bilplats Insats
1401 4 5 12 98,0m2 4 RK | B,Wc IngB 3700 000
1501 5 5 12 98,0m2 4 RK | B,Wc IngB 3850 000
4651,0 177 050 000

Ekonomisk data

Arsavgift Manadsavg. = Driftskostn./man
82 067 6 839 940
82 067 6 839 940

4 185 000 348 751 44 620

Andelstal  Andelstal Insats
0,019610 0,020898
0,019610 0,021745
1,000001 1,000000

Utskriven 2024-09-17 02:48



G. Nyckeltal
BOA: 4 651 m? LOA: 0 m?

*) Nedanstaende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som berakningsgrund.
**) Nedanstaende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berakningsgrund.
***) Nedanstaende nyckeltal har BOA+LOA som berakningsgrund.

Insatser *
Foreningens lan *
Anskaffningsvarde *

Belaningsgrad
Snittranta féreningens lan
Rantekostnadsreserv for foreningens lan

Arsavgift, bostader *

Arsavgift, lokaler **

Hyresintakter Bostadslagenheter *
Hyresintakter Lokaler **

Arsavgift Férbrukning inkl moms, bostader *

Avgift Férbrukning inkl moms, lokaler **

**k%

Driftskostnader (inkl ovan bedémd férbrukning)
Kassaflode ***
Avsattning till underhallsfond inklusive amortering *
Avskrivning ***

kr/m?

38 067
12 395
50 462

24.2%
3,5%
0,2%

kr/m?

900

o O o

115

440

150
82
1110



H. Ekonomisk prognos

Arsavgifterna har arligen uppréknats med 2 % vilket innebdr realt oféréndrade arliga avgifter om inflationen ar 2 %.

KASSAFLODESPROGNOS

Ar 1 2 3 4 5 6 10 20 Anmarkning
Intékter
Arsavgifter bostader 4185 000 4268 700 4354100 4441 200 4530 000 4 620 600 5001 500 6 096 800 Okning 2% per ar
Arsavgifter férbrukning bostader 535 000 545 700 556 600 567 700 579 100 590 700 652 200 779 400 Okning 2% per ar
Intakter bilplatser 524 400 524 400 524 400 524 400 524 400 524 400 524 400 524 400
Summa intékter 5244 400 5338 800 5435100 5533 300 5633 500 5735700 6178 100 7 400 600
Kostnader
Rantekostnader 1993 300 1973 400 1953 500 1923700 1903 700 1883 800 1804 200 1605 100
Amorteringar 288 300 288 300 288 300 576 500 576 500 576 500 576 500 576 500
Rantekostnadsutrymme? 115 000 114 400 113 800 113 300 112 100 111 000 106 400 94 800
Driftskostnader inkl I6pande
reparationer och underhall 2047 000 2087 900 2129700 2172300 2215700 2260 100 2446 400 2982 100 Okning 2 % / &r
Fastighetsavgift/-skatt 11700 12 000 12 200 12 400 12700 12 900 14 000 173 800 Okning 2 % / ar
Summa kostnader 4 455 300 4 476 000 4 497 500 4798 200 4820 700 4844 300 4 947 500 5432 300
Avséttning till underhallsfond 93 000 94 860 96 757 98 692 100 666 102 680 111 144 135483 Enligt finans- och underhallsplan
underhallsplar - 39438 3449729 Enligt finans- och underhallsplan
Summa kassafléde 696 100 767 940 840 843 636 408 712134 788 720 1080018 - 1616912
Ack kassaflode 696 100 1464 040 2304 883 2941290 3653424 4442 145 8 346 500 19 772 100
RESULTATPROGNOS

Ar 1 2 3 4 5 6 10 20

Anmarkning

Summa intékter 5244 400 5338 800 5435100 5533 300 5633 500 5735700 6178 100 7 400 600
Summa kostnader -4455300 - 4476000 -4497500 -4798200 -4820700 -4844300 -4947500 - 5432300
Aterféring amortering 288 300 288 300 288 300 576 500 576 500 576 500 576 500 576 500
Avskrivning 2 -5163742 - 5163742 -5163742 -5163742 -5163742 -5163742 -5163742 - 4418075
Arets resultat -4 086 342 - 4012642 - 3937 842 - 3852142 - 3774442 - 3 695 842 - 3 356 642 - 1873275
Amortering + avsittning till
underhalisfond 381 252 383 112 385 009 675 196 677 170 679 184 687 648 711 987
Prognosférutséttningar
Utgiftsrantan ar 1 for 1an 1 har antagits vara: 3,79%
Utgiftsrantan ar 1 for 1an 2 har antagits vara: 3,30%
Utgiftsrantan ar 1 for 1an 3 har antagits vara: 3,27%

Prognoserna bygger pa de férhallanden som rader vid tidpunkten fér den ekonomiska planens uppréttande

" Rantekostnadsutrymme med ca

0,20% -enhetshéjning av lanerantan.

2 Avskrivningar sker enligt redovisningssystemet K3 dvs avskrivningsunderlaget ar uppdelat pa komponenter.



I. Kanslighetsanalys

Ar| 1 10 20
Genomsnittlig arsavgift per m? samt arlig
6kning i procent med nedan géllande
forutséttningar: % % % % % % %
Inflationsniva 2%
Réntan oféréndrac 900 918 2,00 936 2,00 955 2,00 974 2,00 993 2,00 1078 8,52 1311 21,59
Réntan ckar med 1 % vid konvertering* 900 963 7,00 984 2,17 1043 6,03 1061 1,76 1119 5,44 1199 7,12 1419 18,38
Réntan ckar med 2 % vid konvertering* 900 1005 11,65 1026 2,10 1125 9,64 1142 1,56 1238 8,40 1313 6,04 1521 15,84
Inflationsniva 3%
Réntan oféréndrac 900 928 3,18 951 2,42 970 2,01 993 2,41 1018 2,43 1119 9,99 1407 25,74
Réntan ckar med 1 % vid konvertering* 900 971 7,93 996 2,58 1058 6,22 1081 2,13 1143 5,77 1240 8,46 1536 23,88
Réntan ckar med 2 % vid konvertering* 900 1013 12,58 1038 2,49 1140 9,77 1161 1,91 1262 8,66 1354 7,27 1630 20,41

| arsavgiften ingar ej arsavgift forbrukning.

Kénslighetsanalysen baserar sig pa angivna antaganden i kapitel H Ekonomisk prognos.

Konvertering lan sker enligt antaganden i kapitel D Preliminar finansieringsplan.




J. Finansieringsplan av kommande underhallsatgarder narmaste 50 ar

Brf Glasbjorken i Kiruna

Datum 2024-05-29 Kostnad enligt uh-plan planerat underhall kostnadsldge 2024
Boa: 4651 Ar1-5 Ar 6-10 Ar11-15 Ar 16-20 Ar21-25 Ar 26-30 Ar 31-35 Ar 36-40 Ar 41-45 Ar 46-50 Summa
Avsittning UH-fond kr/m?: 20 [ 67000] 7425000] 1326000] 1485000] 2239 000] 1639 000] 272 000] 3650 000] 486 000] 3479000] 16062 000
Lan: 57 650 000 Kostnad enligt uh-plan komg y a 2024
Amortering/m? 62 Ar1-5 Ar6-10 Ar11-15 Ar 16-20 Ar 21-25 Ar 26-30 Ar 31-35 Ar 36-40 Ar 41-45 Ar 46-50
Summa Amortering+Uh/m? 82 | 0| 33 000| 139 000| 2368 000| 3676 000| 263 000| 1831 000| 15 326 000| 14 058 000| 16 042 000| 53 736 000
Finansiering kommande underhall Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Aré Ar7 Ars Ar9 Ar10 Ar11 Ar12 Ar13 Ar14 Ar15
Utrymme i lanestocken (amorterat) | 288 252 | 288 252 | 288 252 | 576 504 | 576 504 | 576 504 | 576 504 | 576 504 | 576 504 | 576 504 | 576 504 | 576 504 | 576 504 | 576 504 | 576 504 |
Avséttning till UH-fond 93 000 94 860 96 757 98 692 100 666 102 680 104 733 106 828 108 964 | 111144 | 113 366 | 115 634 | 117 946 | 120 305 | 122712
Arligt utrymme f6r underhaliskostnader 381 252 kr 383 112 kr 385 009 kr 675 196 kr 677 170 kr 679 184 kr 681 237 kr 683 332 kr 685 468 kr 687 648 kr 689 870 kr 692 138 kr 694 450 kr 696 809 kr 699 216 kr
Ackumulerat utrymme fér underhallskostnader 381 252 kr 764 364 kr 1149373 kr 1824570 kr 2501740 kr 3180923 kr 3 862 160 kr 4 545 492 kr 5230 960 kr 5918 608 kr 6 608 479 kr 7 300 616 kr 7 995 067 kr 8691 876 kr 9 391 092 kr
Underhallskostnader
Arliga underhallskostnader - 12200 kr - 12200 kr - 12200 kr - 12200 kr - 12200 kr - 314663 kr - 314 663 kr - 314 663 kr - 314 663 kr - 314 663 kr - 323 277 kr - 323 277 kr - 323 277 kr - 323 277 kr - 323 277 kr
Arligt dverskott/underskott 369 052 kr 370 912 kr 372 809 kr 662 996 kr 664 970 kr 364 520 kr 366 574 kr 368 669 kr 370 805 kr 372 985 kr 366 593 kr 368 860 kr 371173 kr 373 532 kr 375938 kr
Ackult underha -12 200 -24 400 -36 600 -48 800 -61 000 -375 663 -690 326 -1.004 989 -1319 652 -1634 315 -1957 592 -2 280 870 -2 604 147 -2 927 424 -3 250 702
A efter UH-k d 369 052 kr 739 964 kr 1112773 kr 1775770 kr 2440740 kr 2805260 kr 3171 834 kr 3540 503 kr 3911 308 kr 4284 293 kr 4 650 886 kr 5019 747 kr 5390 920 kr 5764 452 kr 6 140 390 kr
Finansiering av kommande komponentutbyte
Komponentutbyte (bedomt) - kr 39 438 kr 183 408 kr
Ackumulerat kassaflode 696 097 kr 1 464 044 kr 2304868 kr 2941321 kr  3653342kr 4442026 kr 5308 483 kr 6 253 849 kr 7 279 278 kr 8 385 950 kr 9535634 kr 10808436 kr 12166 165kr 13 610 090 kr 15 141 534 kr
A k flode efter | K by 696 097 kr 1464 044 kr 2304868kr 2941321 kr 3653342kr 4442026 kr 5308 483 kr 6 253 849 kr 7279 278 kr 8346 512 kr 9535634 kr 10808436 kr 12166 165kr 13610 090 kr 14 958 127 kr
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Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar7 Ars Ar9 Ar10 Ar1l Ar12 Ar13 Ar1a Ar15 Ar16 Ar17 Ari18 Ar19 Ar20 Ar21 Ar22 Ar23 Ar24 Ar25 Ar26 Ar27 Ar28 Ar29 Ar30 Ar31 Ar32 Ar33 Ar34 Ar35 Ar36 Ar37 Ar38 Ar39 Ard0 Ardl Ard2 Ard3 Arda Ards Arde Ar47 Ards Ard9 Arso




Ar16 Ar17 Ar18 Ar19 Ar20 Ar21 Ar22 Ar23 Ar24 Ar25 Ar 26 Ar27 Ar28 Ar29 Ar30 Ar31 Ar32 Ar33 Ar34
| 576 504 | 576 504 | 576 504 | 576 504 | 576 504 | 576 504 | 576 504 | 576 504 | 576 504 | 576 504 | 576 504 | 576 504 | 576 504 | 576 504 | 576 504 | 576 504 | 576 504 | 576 504 | 576 504 |
125 166 | 127 669 | 130 222 | 132827 | 135483 | 138 193 | 140 957 | 143 776 | 146 652 | 149 585 | 152 576 | 155 628 | 158 740 | 161915 165 154 | 168 457 | 171826 | 175 262 | 178 768
701 670 kr 704 173 kr 706 726 kr 709 331 kr 711 987 kr 714 697 kr 717 461 kr 720 280 kr 723 156 kr 726 089 kr 729 080 kr 732 132 kr 735 244 kr 738 419 kr 741 658 kr 744 961 kr 748 330 kr 751 766 kr 755 272 kr

10092762 kr 10796 935kr 11503 661 kr 12212992 kr 12924979 kr 13639676 kr 14357137 kr 15077 418kr 15800573 kr 16 526 662 kr 17255742 kr 17987 874 kr 18723 119kr 19461538 kr 20203 195kr 20948 156 kr 21 696 486 kr 22 448 252 kr 23 203 524 kr

- 399723 kr - 399723 kr - 399723 kr - 399723 kr - 399723 kr - 665407 kr - 665407 kr - 665407 kr - 665407 kr - 665407 kr - 537 791kr - 537791kr - 537791kr - 537791kr - 537 791kr - 98 538 kr - 98 538 kr - 98 538 kr - 98 538 kr
301 947 kr 304 450 kr 307 004 kr 309 608 kr 312 265 kr 49 290 kr 52 054 kr 54 873 kr 57 748 kr 60 681 kr 191 290 kr 194 341 kr 197 454 kr 200 629 kr 203 867 kr 646 423 kr 649 792 kr 653 228 kr 656 733 kr
-3 650 425 -4 050 148 -4 449 870 -4 849 593 -5 249 316 -5914 723 -6 580 131 -7 245 538 -7 910 945 -8 576 352 -9 114 143 -9 651 934 -10 189 724 -10 727 515 -11 265 306 -11 363 844 -11 462 382 -11 560 920 -11 659 458

6 442 337 kr 6746 787 kr 7053 791 kr 7 363 399 kr 7 675 663 kr 7724 953 kr 7777 007 kr 7 831 880 kr 7 889 628 kr 7 950 309 kr 8 141 599 kr 8 335 940 kr 8533 394 kr 8734023 kr 8937 890 kr 9584 312kr 10234104 kr 10 887 332 kr

11 544 066 kr

3449 729 kr 5912615 kr 467 047 kr
16433 598 kr 17 996 367 kr 19647 758 kr 21 389 119 kr 23221832 kr 21697 573 kr 23717234 kr 25832548 kr 28 045 005 kr 30 356 129 kr 26 854 858 kr 29 368 004 kr 31984 566 kr 34 706 190 kr 37 534 558 kr 40 004 337 kr 43 051 369 kr 46 210 388 kr

49 483 214 kr
16433598 kr 17 996 367 kr 19647 758 kr 21389 119kr 19772103 kr 21697 573 kr 23717234 kr 25832548kr 28045005kr 24443 514kr 26854858 kr 29 368 004 kr 31984 566 kr 34706 190 kr 37 067 511 kr 40 004 337 kr 43 051 369 kr 46 210 388 kr

49 483 214 kr




Ar3s5 Ar 36 Ar37 Ar38 Ar39 Arao Ara1 Ara2 Ara3 Araq Aras Ar 46 Ara7 Aras Ara9 Ar50
| 576 504 | 576 504 | 576 504 | 576 504 | 576 504 | 576 504 | 576 504 | 576 504 | 576 504 | 576 504 | 576 504 | 576 504 | 576 504 | 576 504 | 576 504 | 576 504 |
182 343 | 185 990 | 189710 | 193 504 | 197 374 | 201321 | 205 348 | 209 455 | 213 644 | 217 917 | 222 275 | 226 720 | 231255 | 235 880 | 240 598 | 245 409
758 847 kr 762 494 kr 766 214 kr 770 008 kr 773 878 kr 777 825 kr 781 852 kr 785 959 kr 790 148 kr 794 421 kr 798 779 kr 803 224 kr 807 759 kr 812 384 kr 817 102 kr 821 913 kr

23962370 kr 24724864 kr 25491078 kr 26261085 kr 27034963 kr 27812788 kr 28594640 kr 29380599 kr 30170747 kr 30965167 kr 31763946 kr 32567 170 kr 33374929 kr 34187313 kr 35004415 kr 35 826 328 kr

- 98 538 kr - 1459919 kr - 1459919kr - 1459919kr - 1459919kr - 1459919kr - 214621 kr - 214621 kr - 214621 kr - 214621 kr - 214621 kr - 1696259 kr - 1696259 kr - 1696259 kr - 1696 259 kr - 1696 259 kr

660309 kr - 697426 kr - 693706 kr - 689912kr - 686 042kr - 682094 kr 567 230 kr 571 337 kr 575 526 kr 579 799 kr 584157 kr - 893035kr - 888500 kr - 883875kr - 879157 kr - 874 345kr

-11 757 996 -13 217 915 -14 677 835 -16 137 754 -17 597 674 -19 057 593 -19 272 214 -19 486 836 -19 701 457 -19 916 079 -20 130 700 -21 826 959 -23 523 218 -25 219 477 -26 915 736 -28 611 995

12204374 kr 11506949 kr 10813243 kr 10 123 331 kr 9 437 290 kr 8755 196 kr 9 322 426 kr 9893763 kr 10469289 kr 11049088 kr 11633246 kr 10740 211 kr 9 851 711 kr 8967 836 kr 8088 679 kr 7214 333 kr

3 589 998 kr 33176 878 kr 33 599 367 kr 42 331819 kr
52871702kr 52787 748 kr 56413275 kr 60 160 254 kr 64 030 694 kr 68 026 640 kr 38973 305 kr 43226 575 kr 47611747 kr 52131035 kr 56 786 702 kr 27 981 687 kr 32917 076 kr 37 995901 kr 43 220 610 kr 48 593 700 kr
49281704 kr 52787748 kr 56413275kr 60160254 kr 64 030 694 kr 34849762 kr 38973305kr 43226575kr 47611747 kr 52131035kr 23187 335kr 27981687 kr 32917076 kr 37 995901 kr 43 220 610 kr 6261 882 kr



r‘ Riksbyggen Bostd av:

2024-05-29 10:09

Fondavsattning 50 ar
232997 UH-plan SNO

Brf Glasbjorken Kiruna Linbanan 1 - Inklusive underliggande objekt

Startar: 2026 Kostnadsfaktor: 1,35
Prioritet: Inkl. moms och administrativa kostnader
HLU/VLU: Metod for fondering: Ange slutvarde
P/I/K/U: KOMP Area for nyckeltalsberakn: 4719,0 m?
Objektniva:
26-30 31-35 36-40 41-45 46-50 51-55 56-60 61-65 66-70 71-75 Kostnad for Kostnad
perioden per ar
Kostnad enligt underhallsplan 0 33 139 2368 3676 263 1831 15 326 14 058 16 042 53735570 1074711
Rekommenderad avsittning 5374 5374 5374 5374 5374 5374 5374 5374 5374 5374
Rekommenderad fondbehallning 5374 10714 15948 18 954 20 652 25762 29 305 19 353 10 669 0
Fondbehallning
35000
30 000
25 000
20 000
15000
10 000
0
26-30 31-35 36-40 41-45 46-50 51-55 56-60 61-65 66-70 71-75
Ingaende fondvarde: 0 tkr Evig kostnad per ar: 1257 tkr/ar
Rek. avs. per ar: 1075 tkr Evig kostnad per ar/area: 266 kr/ar/m?
Rek. avs. per ar/area: 228 kr/ar/m?
Slutvérde: 0 tkr

232997 UH-plan SNO Sida 1 (1)
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r‘ Ri kayggen Bestilld av:

Fondavsattning 50 ar
232997 UH-plan SNO

Brf Glasbjorken Kiruna Linbanan 1 - Inklusive underliggande objekt

Startar: 2026 Kostnadsfaktor: 1,35
Prioritet: Inkl. moms och administrativa kostnader
HLU/VLU: Metod for fondering: Ange slutvarde
P/I/K/U: PU Area for nyckeltalsberakn: 4719,0 m?
Objektniva:
26-30 31-35 36-40 41-45 46-50 51-55 56-60 61-65 66-70 71-75 Kostnad for Kostnad
perioden per ar
Kostnad enligt underhallsplan 61 1425 1326 1485 2239 1639 272 3650 486 3479 16 060 598 321212
Rekommenderad avsittning 1606 1606 1606 1606 1606 1606 1606 1606 1606 1606
Rekommenderad fondbehallning 1545 1727 2007 2128 1495 1463 2797 753 1873 0
Fondbehallning
3000
2 500
2 000
1500
1000
0
-500
26-30 31-35 36-40 41-45 46-50 51-55 56-60 61-65 66-70 71-75
Ingaende fondvarde: 0 tkr Evig kostnad per ar: 335 tkr/ar
Rek. avs. per ar: 321 tkr Evig kostnad per ar/area: 71 kr/ar/m?
Rek. avs. per ar/area: 68 kr/ar/m?
Slutvérde: 0 tkr

232997 UH-plan SNO Sida 1 (1)



K. Ovriga upplysningar

1. Uppmatning av lagenhetsareorna ar gjord digitalt enligt SS 21054:2020.
Mindre avvikelser i funktion eller bostadsarea paverkar inte de faststallda insatserna.

2. Andelstalen for respektive Igh ar beraknade utifran lagenhetens area och utformning for att
respektive lagenhet ska bara sin del av kostnader for drift och underhall.

3. Bostadsrattsforeningen har tecknat eller kommer att teckna bland annat foljande avtal:

* Képekontrakt fastighet avseende Kiruna Chipet 3 fran Riksbyggen ekonomisk férening.

* Uppdragsavtal forsaljning

* Totalentreprenadavtal med Riksbyggen avseende uppférande av hus pa foreningens fastighet,
slutlig kostnad.

* Fjarrvarmeabonnemang med Tekniska verken Kiruna kraft AB

* Avtal om elnat och elhandel

* Avtal med Riksbyggen avseende Brf:s forvaltning (ekonomisk-, teknisk, fastighetsskétsel mm).

* Renhallnings- och atervinningsavtal

* VA-abonnemang

* Hisservice, jour och larméverforing

* Fastighets- och styrelseansvarsférsakring.

* Avtal avseende TV, data och tele.

* Avtal avseende matdatadverféring for uppmatt forbrukning inom hushallet.

4. Finansiering av planerat underhall och komponentutbyte, Kapitel J.

Till kostnadskalkyl tas en féreningsspecifik underhallsplan fram. Har beréknas féreningens kostnad
for underhall pa 50 ars sikt.

| kostnadskalkylen har det planerade underhallet finansierats pa féljande satt:

En del av det planerade underhallet finansieras via avgiften (avsattning till underhall) och en del via
det laneutrymme som uppstar nar féreningen amorterar sina lan. Den arliga amorteringen enligt
kostnadskalkylen ger ett laneutrymme som tas med i berakning av féreningens finansiering for
kommande planerat underhall.

Finansiering av komponentutbyte sker via det likviditetséverskott som uppstar arligen och baserar
sig pa en arlig hdjning av arsavgifterna med 2%.

Styrelsen anso6ker samtidigt om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan

Kiruna 2024-09-25

Riksbyggen Bostadsrattsférening Glasbjoérken i Kiruna

Joakim Lindholm Henrik Ibsen Lena Aronson

Lars Lundgren Goran Rénnback



