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Styrelsen for BRF Backen far hérmed
avge drsredovisning for rikenskapsaret

Forvaltningsberattelse &ouimss

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsligenheter for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning. Medlems ritt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1960-09-01 Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-07-09 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-02-20.

Foreningen har sitt séte i Luled kommun.
Arets resultat 4r bittre 4dn foregiende &r frimst p& grund av ligre underhallskostnader.
Antagen budget for det kommande verksamhetsdret dr faststilld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 690% till 816%.

I resultatet ingar avskrivningar med 9 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 279 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Haren 14 i Luled Kommun. P4 fastigheterna finns 1 byggnad med 47 ligenheter.
Byggnaderna ir uppforda 1961. Fastighetens adress dr Timmermansgatan 32,34 och 36 i Luled.

Fastigheten ir fullvirdesforsidkrad hos Lansforsakringar

Hemfdrsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsidkring.  Ansvarforsikring for styrelsen ingér dven.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kék 7
2 rum och kok 17
3 rum och kok 19
4 rum och kok 1
5 rum och kék 3
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal garage 31

Antal p-platser 17

Bostédder 2 863 m?
Garagelokaler 480 m?
Arets taxeringsvirde 49 540 000 kr
Féregdende érs taxeringsvirde 49 540 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 72 tkr och planerat underhéll for 82 tkr.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berékna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 250 tkr.
Den 4rliga reserveringen till underhallsfonden bér i normalfallet ligga pa ungefér samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden.

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Huskropp utvindigt 82
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamdéter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Tore Larsson Ordforande 2024

Dennis Johansson Sekreterare 2025

Birger Wikstrom Vice ordférande 2025

Leif Pettersson Ledamot 2025

David Palsson Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Birger Norén Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Birk Arenvall Revisor

Elisabeth Nordin Johansson Fértroendevald revisor
Valberedning

Paula Wikstrom, sammankallande

Tuulikki Norén

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Visentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig fréin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 60 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 5 personer. Arets avgaende medlemmar uppgir till 4 personer.

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 61 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforindrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 455 kr/m?/r.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ér 6 st.)

Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning* 1 545 1522 1512 1 506 1523
Resultat efter finansiella poster* 270 —223 316 169 394
Soliditet %* 89 87 87 88 88
Likviditet % 816 690 683 760 695
/%rsavg.lft"andel i % av totala 83 85 84 %0 26
rorelseintakter®

Arsavgii? kr/kvm uppléten med 489 489 485 484 491
bostadsrtt*

Energikostnad kr/kvm* 151 146 147 145 160
Sparande kr/kvm* 108 125 97 133 153
Skuldséttning kr/kvm* - - - - -
Skuldséttning kr/kvm upplaten med ) ) ) ) )
bostadsritt*

Rintekinslighet %* - - - - -

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intéikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt p4 foreningens betalningsforméga pa ldng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas p4 totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsrittsfSreningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frén drsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvn uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intikter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pé totalytan
som ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas rsavgifter (inklusive Ovriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet &rsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestrande poster delat med kvadratmeter fr den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvim upplaten med bostadsritt:

Beriknas pA totala riintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.
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Réntekiinslighet:

Beriknas pa totala rintebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfér rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet foréndring av
riantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse- Underhalls- | Balanserat resultat Arets

avgifter fond resultat

Belopp vid arets borjan 251 945 485 000 447 669 1602 395 —222 884

Disposition enl. arsstimmobeslut 227 884 222 884

Reservering underhallsfond 250 000 —-250 000

lanspraktagande av

underhéllsfond —81 992 81992

Arets resultat 270 367

Vid arets slut 251 945 485 000 615 677 1211 503 270 367

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat 1379512
Arets resultat 270 367
Arets fondreservering enligt stadgarna —250 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 81992
Summa 1481 871

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1481 871
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1545010 1 522296
Ovriga rorelseintikter Not 3 135 558 119 458
Summa rorelseintikter 1 680 568 1 641 754
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 082 967 —1782314
Ovriga externa kostnader Not 5 —260 572 —23 764
Personalkostnader Not 6 —66 272 —66 885
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —8 958 -8 958
Summa rorelsekostnader -1 418 769 —1 881 921
Rorelseresultat 261 798 —240 167
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 8 667 17 284
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —99 0
Summa finansiella poster 8568 17 284
Resultat efter finansiella poster 270 367 —222 884
Arets resultat 270 367 —222 884
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 291 832 291 832
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 30677 39 635
Summa materiella anliggningstillgangar 322 509 331 467
Summa anliiggningstillgangar 322 509 331 467
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 6 0
Ovriga fordringar 24018 23 580
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 128 319 113 832
Summa kortfristiga fordringar 152 343 137 412
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 2 710 241 2 473 375
Summa kassa och bank 2710 241 2 473 375
Summa omsiittningstillgangar 2 862 583 2610 786
Summa tillgéngar 3 185 092 2 942 254
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 736 945 736 945

Fond for yttre underhall 615 677 447 669

Summa bundet eget kapital 1352 622 1184 614

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1211504 1 602 395

Avrets resultat 270 367 —222 884

Summa fritt eget kapital 1481 871 1379 512

Summa eget kapital 2 834 493 2 564 126
SKULDER

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 45410 39 656

Skatteskulder 7774 8130

Ovriga skulder 33103 32 840

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 264 312 297 502

Summa kortfristiga skulder 350 599 378 128

Summa eget kapital och skulder 3 185092 2942 254
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 270 367 20 88
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 8 958 8958

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

foriandringar av rorelsekapital 279 325 —213 925
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —14 931 15 652

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —27 529 —41 198

Kassaflode frian den lopande verksamheten 236 866 —239 471

Arets kassaflode 236 866 —239 471

Likvidamedel vid arets borjan 2473 375 2 712 846

Likvidamedel vid arets slut 2710 241 2 473 375
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfbringsnamndens allménna réd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pd rakenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett till forlitligt stt.

Avskrivningstider fér anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar Fullt avskriven
Maskiner Linjar Fullt avskriven
Inventarier Linjér 10 ar
Installationer Linjér 10 ar

Mark ir inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 1303 788 1303 784
Hyror, lokaler 6 420 6 420
Hyror, garage 111 550 93 000
Hyror, p-platser 40 740 28 560
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =900 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —11700 -3 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =2 400 —1 540
Elavgifter 97512 95072
Summa nettoomsiéttning 1545010 1522 296

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 18272 12 741
Fakturerade kostnader 85183 77 271
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar =5 =3
Ovriga rorelseintikter 32107 29 449
Summa 6vriga rorelseintakter 135 558 119 458

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —81 992 —630 629
Reparationer =71 901 —64 093
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —80 083 =76 793
Forsdkringspremier —38 021 —36 558
Kabel- och digital-TV —135077 —117 678
Serviceavtal —14 370 —10 750
Obligatoriska besiktningar 0 —14 100
Ovriga utgifter, kopta tjénster -806 -2 027
Sno- och halkbekdmpning —26 273 —22 603
Foérbrukningsinventarier —46 298 -8 704
Vatten -91 107 —104 764
Fastighetsel —152 559 —149 155
Uppvirmning —260 364 —234 784
Sophantering och atervinning —82 051 —80 173
Férvaltningsarvode drift -2 065 —229 504
Summa driftskostnader -1 082 967 -1782 314
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —227 635 0
IT-kostnader 0 -119
Arvode, yrkesrevisorer -3 875 -1 875
Ovriga forvaltningskostnader —-15 093 -8 363
Kreditupplysningar —2 867 -2 532
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —=7350 =7728
Telefon och porto 0 —220
Bankkostnader —2 952 -2 100
Ovriga externa kostnader —800 —827
Summa 6vriga externa kostnader =260 572 =23 764
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —48 300 —42 900
Sammantrddesarvoden -2 600 -2 700
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —4 000 -3 000
Ovriga kostnadsersittningar —600 -3 444
Sociala kostnader —10 772 —14 841
Summa personalkostnader -66 272 —-66 885
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Maskiner och inventarier —3 381 -3 381
Avskrivning Installationer —5578 —5578
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -8 958 -8 958
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintdkter frén bankkonton 8119 17214
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 112 44
Ovriga rinteintikter 436 25
Summa 6vriga ranteintédkter och liknande resultatposter 8 667 17 284
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga riintekostnader -99 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =99 0
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 6 884 774 6 884 774
Mark 291 832 291 832
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 7 176 606 7 176 606
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —6 884 774 —6 884 774
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 884 774 -6 884 774
Restvirde enligt plan vid arets slut 291 832 291 832
Varav
Byggnader 0 0
Mark 291 832 291 832
Taxeringsvirden
Bostédder 49 000 000 49 000 000
Lokaler 540 000 540 000
Totalt taxeringsvarde 49 540 000 49 540 000
varav byggnader 31 540 000 31540 000
varav mark 18 000 000 18 000 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Maskiner 75 000 75 000
Inventarier och verktyg 60 321 60 321
Installationer 55776 55776
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 191 097 191 097
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner =75 000 =75 000
Inventarier och verktyg =56 940 —53 559
Installationer —19 522 —13 944
-151 462 -142 503
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -3 381 -3 381
Installationer —5 578 —5578
-8 959 -8 959
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier —60 321 =56 940
Maskiner =75 000 =75 000
Installationer —20 099 —19 522
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =155 420 =151 462
Restvirde enligt plan vid arets slut 30 677 39635
Varav
Maskiner och inventarier 0 3381
Installationer 30 677 36 254
Not 12 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 1975 975
Bankmedel 1 542 759 27 201
Transaktionskonto 1 165 507 2 445 198
Summa kassa och bank 2710 241 2473 375
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Not 13 Stillda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 0 0

Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga hiindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intraffat.
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Styrelsens underskrifter
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Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman | Bostadsrittsforeningen Backen i Luled
Org.nr 797000-0589

Jag har granskat arsredovisningen och ridkenskaperna samt styrelsens férvaltning i BRF Backen | Luled
férar 2023

Det &r styrelsen som ansvarat fér rikenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar &r att
uttala mig om redovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag

planerat och genomfért revisionen for att i rimlig grad férsékra mig om att redovisningen

inte innehaller visentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen

for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa

att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma

den samlade informationen i redovisningen. Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder

och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

kasséren har handlat i strid med féreningens stadgar eller arsmétesbeslut.

Redovisningen har uppréttats i enlighet med god revisionssed, varfor jag tillstyrker:
att resultatrikningen och balansrakningen faststalls

Styrelseledaméterna har enligt min bedémning inte handlat i strid med féreningens
stadgar, varfor jag tillstyrker:

att styrelsens ledaméter och kasséren beviljas ansvarsfrihet

Luled den 23/5 2024

Birk Arenvall



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dér de boende tillsammans éger bostadsrittsforeningens
byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsritt dger du
ritten att bo i ligenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du
bor i. Réttigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att
man gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och underhéll kan
hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P&
foreningsstimman kan du paverka de beslut som tas i féreningen. Dir viljs ocksa styrelse for
bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for foreningens operativa verksamhet och faststéller
ocksa arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att ldimna motioner till stimman. Alla motioner som limnats in i tid behandlas
av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ockséd vérdplikt av
bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrtten kan
siljas, drvas eller Gverlitas pd samma sdtt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin
hemforsikring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av
foreningen. Bostadsrittstilldgget omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt
bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det
ir styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt
folkrérelseforetag och en ekonomisk férening, med bostadsréttsféreningar och byggfackliga organisationer
som storsta andelsigare. Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa
bostadsritter. Vi #r ett serviceforetag som erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande
forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t .ex
fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja.
Riksbyggens verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001.
Certifikaten ir utfirdade av ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra véara
4taganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska vér paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.



Ordlista

Anléiggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for léngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffhingsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att friimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt fSreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ir en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behéva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberdttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter dr intékter som foreningen nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder r av tva slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och'amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre én de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande 6ver éren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna ér storre &n
intiikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stiillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsiéttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintékter dr
skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande



fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rékna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflsde av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



Arsredovisningen dir upprdittad av styrelsen
B R F B a C ke n for BRF Backen i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade léngivare och kdpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara drfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ Esé&ghyg@gmz

www.riksbyggen.se Rumn for heba Livel




