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OM FORENINGEN

§1 Bostadsrattsf 6reningens foretagsnamn och séte

Bostadsrattsfbreningens foretagsnamn Hr HSB Bostadstiitisffening Konteollen |  Umed. Styrelsen har sitt
siite | Umed, .

§ 2 Bostadsrittsféreningens verksamhet

Bostadsraltsfﬁrenmgen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hug upplata bostadsligenheter fir permanent boende och lokaler &t medlemmarna t“dr '
nyttjahde utan tidsbegtinsning,

Vidara har bostadstiittsforeningen fill indaridl att friimja studie- och fritidgverksambet i mom
bostadsrittsfreningen samt for att stirka gemeriskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsfbrenmgen ska i all verksdmbhet virna om miljén genom att verka foren langsnkttg hallbar
utveckling, "

Bostadsriitt dr den rhtt i bostadsrdttsfbrenmgeu, som en medlem har pa grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadstéittshavare.

§ 3 Samverkan :
Bostadsrattsforemngen ska vara medletn i en HSB-forening, i det f'oljande kellad HSB. HSB ska vira

_medlem i bostadsrittsfreningen,

Bostadsritisforéningens verksamhet ska bedtives i samverkan med HSB, .
Bostadsritisforeningen bor genom ett siitskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrida
bostadsrdttsfbrenmgen i fozvaltningen ay dess angeliigenheter och tikenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH

| MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlételse ‘ , S

Ett avtal ofm dvetlatelse av bostadstitt genom kiip ska uppriittas serfthgan och sknvas under ay
slljaren och képaten. Kopehandlingen ska innehdlla uppgifier oni den lagenhet som dverldtelsen avser
och om ett pris, Motsvarande géller vid byte och giva.

. Om bverlatelseavtalet inte Gppfyller formkeaven 4t dverlatelsen ogiltig,

§ 5 Ratt tlll medlemskap

" Tnitréide | bostadsrittsforeningen kan beviljas den som & medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
. fBrening som bostadsrattsf“drenmgen dr.medlem i, och

1, komitier att erhdlla bostadsriitt genom upplitelse 1 bostadsrattsfmenmgens hus, eller

2, dvertar bostadsrétt i bostadsrittsforeningens hus,
Om en bostadstitt har Gverghit till bostadsriitishavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte #r medle i HISB, Vad som nu sagts fir motsvarande .
till&mpning om bostadstitt til] bostadslégenhet dverghtt 11l annan nérstiende person som var aktxgt
sammanbodde med bostadsthtishavaren, |

Den som on bostadsratt Svergatt till for inte nekas intride i bostadsrétisforeningen, om de villkor for
medfemskap som fireskrivs i denna pavagraf 4t uppfyllda och bostadsriittsforeningen skiligen bdr

ry
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godta forviirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvilrvaren inte avser att bosiitta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadstitisféreningen i enlighet med bostadsrétifSreningens -
indam@l riitt att neka medlemskap,

Medlemskap fir inte nekas pd diskrirsinerande grund,

Juridiska personer

HSB ska beviljas medletriskap i bostadsrittsfbreningen.

Juridisk person som fSrvirvat bostadsriitt till en bostadsldgenhet som inte Bt avsedd fot fritidsindamal far
nekas medlemskap, Kommun eller region som férvirvat bostadsriitt till bostadslégenhet far inte nckas
medlemskap,

En juridisk person som fr medlem i bostadsrittsforeningen maste ha samtycke ay
bostadsrattsfcrenmgens styrelse for att genom Sverlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet som
inte #ir avsedd for frifidstindamal. Samtycke behGvs inte vid exckutiv frsaljning eller tvingsforsiilining
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid forviirv som gors av en kommun elleren
region,

§ 6 Andelsforvarv’

Den som forviirvat andel i bostadseiitt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter
forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstiende

_personer.

§ 7 Faniljerittsliga forvarv

Om en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviirv och
forviirvaren inte antagﬂ;s il medlem, far bostadsritisforeningen uppmana foryiirvaren att inom sex
ménader fran nppmaningen visa att nigon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsf"oreningen har
forviirvat bostadsriitten och stkt medlemskap, Om uppmaningen inte foljs, fr bostadsrétten
tvingsforsiljas enligt bostadsréttslagen for frvéirvarens rikning,

§ 8 Rétt att utdva bostadsratten
Niir en bostadsritt Svergatt till ny innchavare, fir denne utbva bostadsritten endast om han eller hon ér
medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsriittsforeningen,

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrétishavare fir utdva bostadsriitten trots ait dddsboet inte &t
medlem § bostadsréttsforeningen. Tre dr efter dodsfallet fér bostadsriittsforeningen uppmana dodsboet
ait inom sex ménader frdn uppmaningen visa att bostadsrétten har ingtt i bodelning eller arvskifte oller
att nigon, som inte fir nekas medlemskap 1 bostadsriittsforeningen, har forviirvat bostadsritten ooh sBkt
medlemskap: Om uppmaningen inte f5lfs, fir bostadsritten tvingsforséljas for dodsboets rﬁknmg enligt

_ bostadsriittslagen,

En juridisk person som har pantratt i bostadsrétten och forvirvet skett gerfom tvﬁngsfﬁlsﬁljning ellet
vid exekutiv forstljning, kan fre &r efier Rirvirvet uppmanas att inom sex manader visa utt nigon, som
inte fir nekas medlemskap 1 bostadsrittsfdreningen, har frviirvat bostadsriitien och stkt medlemskap,

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen #r skyldig att avgdra fragan org medlemskap inom en ménad fran det att sknﬁhg ach
fullstdndig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen;

Fir att priva frigan om medlemskap kan bostadsreittsforenmgen komma att beghra kleditupplysmng
avseende sbkanden,
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§ 10 Nekat medlemskap

En bvetldtelse &t ogiltig om defi som bostadssiitten Svergatt till nekas medlemskap i
bostadsritttsforeningen,

Enligt bostadsrﬂttslagen giiller stirskilda regler vid exekuuv fbrsai;mng och tvangsforsilj Jmng

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFC)RENINGEN
§11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadstitisligenheterna i forhallande till genhetetnas insatset, Arsavg1ften

ska faststillas s8 att foreningens ekonomi 4¢ lingsiktigt hallbar, Arsavpiften ska ticka

bostadsritisforeningens 16pande verksamhet, Arsavgifiens storlek ska medge att reservering for underhall ‘

av bostadsrattsforeningens Tastihet kan ske enligt upptiittad underhallsplan. Om inre fond finns mgar

_ 4ven fondering for inre underhdll,

Insats fr ligenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas v forenmgsstamma Regler for giltigt beslut anges i
bostadsréttslagen,

Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek, Arsavgxften betalus minadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bdtjan om inte styrelsen besluter abnat. Om inte drsavgiften betalas i ritt tid utgdr
drojsmélsrdnta enligt rintelagen pa den obetalda avgiftén frin forfallodagen till dess full betalhing sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om’etsiittnitty fr inkassokastnader m.m,

I drsavgiften ingdende ersiittning f6r viirme, kall- och varmvatten, elekiricitet eller renhillning kan
berdknas efier forbrakuing, Fdr informationstverforing kan erséttning bestdminas till lika belopp per
ligenhet,

§ 12 Upplatelse-, overlételse— och pantsattmngsavglft samt avglft for
andrahandsuppléatelse

Upplitelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift ken tas ut efter beslut ay styrelsen

Bostadaréittsforeningen far ta ut overl&telseavglft av bostadsrittshavaren med h8gst 2,5 procent av
prisbasbeloppet,

Bostadstittsforeningen fir ta ut pdntsatmmgsavgxft av bostadstittshavaren med hdgst- 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enhgt socxalforsalmngsbalken och faststiills for Sverlatelseavgift vid ansokan
om medlemskap och ot pantsitiningsavgift vid undetrittelse om pantsiitning,

Avgift fir andrahandsuppltelse kan tas ut efter beslut av styrelsen, Bostadstittsféreningen fir ta ut

_avgift fr andrahandsupplitelse av bostadstatishavaren méd hogst 10 procent av ptisbasbeloppet per ar.

Om en lgenhet uppldts undet et del av eft 41, beriknag den hé gsta tillatna avgifien efter det antal
kalendermanader som [igenheten 4r uppléten. Upplételse under del av ot kalenderménad riknas som en
hel kalenderméanad,

Bostadsriittsforeningen fAr i Svrigt inte ta ut srskilda avgifter for itgiirder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med anledmng av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas 1 vitt tid uigdr dr8jsmélstéinta enligt thntelagen pd den
obetalda avgifien frdn forfaltodagen till dess fult betalning sker samt paminnelseavgift och
inkdssodvgift enligt lag om ersittning fot inkassokostnader m.m,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsrdttsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari-31 december.
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Senast sex veckor fre ordinarie fbrenmgsstamma ska styrelsen il revisorerna Imna & srcdowsnmg
Denna bestdr av forvaltningsbertitielse, resultatriikning, balansrikning; kassaflddesanalys och.noter.

Arsredovisningshandlingar, revisionsbersttelsen och styrelsens forklaring Sver gjorda anmﬂrknmgari
revisionsberfttelsen ska hillas tﬂlgunghga for medlemmarng minst tvd veckor fire den forcnmgsstdmma
pé vilken de gka behandlas, ,

§ 14 Foremngsstamma

Foreningsstimman §r bostadsrﬁttsfbrenmgens higsta beslutande organ,

Ordinarle foreningsstimma ska hillas inom sex ménader efter utgingen av vatje tikenskapsdr,

Exira foreningsstémma ska hallas nic styrelsen finner sk#i till det. Extra foreningsstimma ska ovkséd
hallas om det skriftligen begéirs av en revisor ellet av minst en tiondel av samtliga rﬁstberattxgade.
Begiiran ska ange vilket #rende som ska behandlas,

Féreningsstimman fr besluta att den som inte #r medlem ska ha ritt att nirvata eller pa annat satt
folja fothandlingarna vid foreningsstimman, Bit sadant beslut dr giltigt endast om def bitclids av - -
samiliga rdstberattlgade som fir hirvarande vid foreningsstimman,

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitréiden och andra swnmofunktmnairer har
alltid zéilt att néirvara vid foreningsstimman,

§ 15 Motioner

. Medlem, som dnskar visst sirende behand!at pa ordinarie forehingsstimma, ska skriftligen anmﬁla
rendet till styrelsen fore februari minads utgé.ng '

§ 16 Kallelse till fareningsstﬁmma

Styrelsen kallar til] féreningsstédmma, ,

Kallelse till forenmgsstamma ska innehdlla uppgift om de tirendent som ska forekomma pt‘i ’
foreningsstdmman,

Kallelse till ordinarie och extra férenmgsstamma far utfiirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstimman och ska utfirdas senast ivd veckor fore foreningsstimman, Kallelsetiden ghller dven -
om en extra foreringsstimma ska behandla frdge om stadgetindring,

Kallelse anslds pa limplig plats inom bostadstittsforeningens fastighet, Skriftlig kallelse ska enlxgt
lag i vissa fall sindas till var_]c medlem vars adress #r kand 5r bostadsrittsfBreningen,

§17 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

1. forenihgsstimmans Sppuande -

2. -val av stimmoordférande

3. anmilan av stimmoordforandens val av protokollf“drare
4, godkénnande av rostlingd

5, frAga om niirvarortitt vid foreningsstdmman

6. godkinnande av dagordning '

7. valay tvi justerare,

8, val av minst tvd rOstriiknare

9, friga om kallelse skett { behorig ordnmg

10. genomgéng av styrelsens Arsredovisning

11, genotglng av revisorernas berbitelse

12. beslut om fastst4llande av resiltatrikning och balansrhkmng
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13, heslut i anledning av bostadsrittsfOreningens vinst eller fotlust enligt den faststillda
. balansrikningsn

14, bestut om ansvarsfiihet for stytelsens ledamdter

15. beslut om arvoden och principer for andra elconomiska erséttningar for styrelsens ledambter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av forenmgsstamman

16. beslut om antal stytelseledamter och suppleanter

7. val av styrelsens ordforande

18. val av Gvriga styrelseledaméter och suppleanter

19, presentation av HSB-ledamot

20, beslut om antal revisorer och suppleant

21, val av revisor/er och suppleant

22, beslut om antal ledaméter i valberedningen

23. val av valberedning, enledamot utses till valberedningens ordférande

24, val av fullmiikiige och ersittate samt dvriga representanter i HSB

25. av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna fidgor och av medlemmar anmiilda drenden
(motioner) som angivits 1 kallelsen

26. foreningsstimmans avslutande,

Extra foreningsstamma

' Phexira foreningsstimtna ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de frenden som'ska behandlas

§ 18 Rostrétt, ombud och bitride

P4 foreningsstiimima har vatje medlem en 18st, Innehar flera medlommar bostadsiétt gemensamt har de
tillsammats en rost, Innehat’ en medlem flera bostadstiitter i bosmdsrhttsforemngen hat medlemmen en
rost,

Medlem som inte betalat forfallen insats eller &rsavglft har inte rostrtt,

En medlens ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen ofler deén som i
medlemmens stillforetridare entigt lag eller getiom ombud,

Ombud ska limna in skriftlig datefad fullmakt, Fullmakten ska vara i original och ghller hogst eit ir
frén utfirdandet. Medlem far fSretriidas ay valftitt ombud. Ombud far bara {Stetriida en medlem

Medlem far medfdra ett valfritt bittide,

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av ' den menmg som har 4t mer An hilften av de avngna fisterna -
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordfdranden bitriider. )
Vid personval anses den vald som har fait de flesta risterna, Vid lika rostetal avgdres Valet genom

lottning om Inte annat beslutas av fbrenjngsstdmman innan valet forrtttas, ‘
For vissa beslut krévs sirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag, :
Om ndgon vid sluten omrdsinitg inté avldmnar réstsedel ellet avlidmnar tdstsedel utan

rostningsupngift (s4 kallad blank sedel) ska personeti ifrdga inte anses ha rdstat,

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma
Ordftanden vid foreningsstimman ska se till att det'fots protokoll,

I frdga om protokollets innehdll giller att;
I, réstlingden ska tas in{ eller bifogas plotokoltet
2, foreningsstdmmans beslut ska foras in { protokollet, samt
3. omrdsthing har skett ska resultatet anges i protokollet,
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Protokollet ska undertecknas av protokollfSraren, Protokollet ska justeras av stdmmootdféranden, om
dentie inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
bostadsiittsforeningen for medlemmarna,-

Protokoll ska forvaras betryggande,

ISTYR'ELSE, REVISIONxOCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse : | -

Styrelsett bestér av lagst tre och htgst elva styrelseledamdier med hagst fyra suppleanter. Av.

dessa utses en styrelseledamot och hiigst en suppleant for denne av styielsen for HSB,
Féreningsstimman véljer styrelsens ordforande och dvriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden dr hogst tvd 4r, Styrelséledamot och suppleant kan viljas om, Om helt ny styrelse viiljs

ay forenmgsstamman ska mandattxden for hilfien, eller vid udda tal nérmast hogre antal, vara ett &r,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordforande som val,]s av
foreningsstimman, 4

Qm styrelsens ordfrands. limnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vﬁlja
styrelswrdt‘orande ¢ tiden till niista freningsstimma, -

Styrelsen utser inom sig sekretetare. Styrelsen utser ooksd ansvarig for introduktion ach utbildning av
medlemmar inom bostadsriittsfireningen, Bostadsrttsforeningens firma tecknas av styrelsen., Styrelsen
kan utse hdgst fyra personer, varay minst tvd styrelseledambter, att tvd tlllsammans teckna
bostadsrattsforcmngens firma,

§23 Beslutsf" rhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfor nir fler 4n hélften av hela antalet styrelscledamﬁter & nérvarande,
Som styrelsens beslut giller den mening de flesta rstande forenar sig om, Vid lika tBstetal giller den -
mening som styrelsens ordforande bitrdder, Nisr minsta antal styrelseledamdter for beslutsfrhet dr
niirvarande krivs enhiillighet for giltigt bestut. . N -
En styrelseledamot som #r javng anses som frénvarande, :

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrolsens sammantriden sk det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den somn har varit
protokollférate. Protokollet ska justeras av ordfSranden fir sammantrédet, om define inte har fort
protokollet, och av den yttetligare ledamot som styrelsen har utsett,

Styrelseledamot har rétt att £ ayvikande mening antecknad till protokollef,

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfo gar Gver-
mijligheten att Ita annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska foras i nummerfoljd och forvaras pd ett betryggande sit,

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara 14gst tvé och higst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses alltid en
tevisor ay HSB Riksforbund, Svriga viljs av foteningsstimman, Mandattiden r ett ér,
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Revisoretna ska bedriva sitt atbete s4 att revisionen &t avslutad och revisionsberttelsen limmnad
senast tre veckor fore foreningsstiimman, Styrelsen ska l4mna skeifilig forklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmatkninges i revisionsberdttelsen.

~ § 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning,
Mandaitiden &r et &r. Valberedningen ska bestd av ligst tvd ledamdter, Ea ledamot utses ay
foreningsstdmman till ordférande i valberedningen,
“Valberedningen bereder och foreslar petsoner till de fértroendenppdrag som foreningsstimman ska
tillsiitta,
Vilberedningen ska till foreningsstimman Jimna forslag pd arvode och f8resla principer for andra
ekonomiska ersiitthingar £6¢ styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond ‘ ‘ —

Bostadsréttsforeningen ska ha fond for yttre underhall, '
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhdllsplan reservera respektive ta i ansprik medel £6r yitre
undethall, - : .

Inre fond

Bostadstéttsforeningen kan ha fond f6t inve underhall av bostadsrittsligenheter,

Overforing 1ill fond 18t inre underhill bestdms av styrelsen,

Bostadsriittshavare fir for att bekosta inre undethdll av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
sora tillhdr bostadsrittstigenbeten, R

Bostadsrittslipenhetens andel av fonden besthims utifrdn forhallandet mellan insatsen for ligenheten
och samtliga insatser for bostadstitisligenheter i bostadsratisforeningen, med avdrag ¢ gjorda uttag,

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en undethdlisplan £8r genomfBrande av underhdll av bostadsritisforeningens
fastighet, :

2. drligen budgetera for att stkerstilla att tillt4ekliga medel finhs £6r underhall av
bostadstittsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsriitisfoteningens egendom besiktigas i limplig omfatining och i enlighet med
bostadsréttsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhilisplanen,

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppst pa bostadsriltisforeningens verksanthet ska, efter
underhillsfondeting, balanseras i ny rikning,

Om verksambetens resultat innebir en forfust ska-bostedseittsforeningen ocksa [4mna en upplysning
om vad forlusten innebiir for bostadstittsfoteningens majlighet att finansieta sina framtida ekonomiska
dtaganden, :
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsriittshavare har ritt att f4 utdrag ur ligenhetsforteckningen betriiffande sin bostadsréitt. Utdraget
ska ange;

1. ligenhetens beteckning, beligenhet, ramsantal och Gvriga uirytmen,

9, dagen for Bolagsverkets registroring av den ekonomiska plan sotn ligger till grond {or
upplatelsen, '

bostadsritishavarens namn,

ingatsen f8r bostadsritten,

vad som finns antecknat tOrande pantsitining av bostadsrhtten, samt

datum 5r utfirdandet,

S

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsratishavaren ska p3 egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick, Det innebéir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att svil underhilla som reparera lgenheton och att bekosta
ftgirderna, Detta giller &ven mark, foirdd, garage eller andra ligenhetskomplement som ingdr i
bostadsriittsupplételsen.

Bostadsriittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsriitishavarens underhdlls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till formén for bostadstitishavaren svarar bostadsréittshavaren i forekommande
fall for sjiilvrisk och kostnaden for 8ldersavdrag.

Bostadstétishavaren fir skyldig att folja de anvisningar som bostadsréttsforeningen limnar, Fér vissa
&tgdirder 1 ldgenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37, De dtghrder bostadsréittshavaren vidtar i
ligenheten ska alltid uifras fackmissigt,

Till Idgenheten hor bland annat:

1. Yitskikt p4 rammens véiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krtivs for

att anbringe yiskiktet p ett fackmégsigt sitt, Bostadsritishavaren ansvarar ocksd for
. fuktisolerande skikt i badrum och vétrum,

2. Icke birande innerviiggar, = -

3, Intedning i ligenheten och Gvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvétimaskin, Bostadstitishavaren

svarar ockss for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd

vaitenledning till denna inredning.

Légenhetens innerddriar med tillhorande lister, foder, karm, tétningslister,

Insida av yiterdrr samt beslag, handtag, ghngjirn, titningslister, brevinkast, l4s och nycklar,

Glas 1 fonster och d8rrar samt spréjs pé fonster och isolerglaskassett, :

Till fonster och fonsterdSer hotande beslag, handtag, gdngjirn, titningslister samt mélning,

Bostadsrittsfbreningen ansvarar dock for malning av utifrdn aynliga delar av

fonster/fonsterdtrr,

8. Leduingar fr aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsverforing till de delar de
dr synligs 1 ligenheten och betjinar endast den akiuells ldgenheten,

9, Armaturer fir vatien (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avsténgningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning.

10, Xlgmringen runt golvbrunnen, rensning ay golvbrunn och vattenlds,

11, Eldstiider och braskaminer. .

12, Koksflakt, kolfilterflikt spiskipa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte fr en del
av husets ventilationssystem, Vid all slags installation av anordning som kan péverka

NS>
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ventilationen krdvs alltid styrelsens tillstind. Bostadsrittshavaren ansvarar for rengdring och
byte av filter.

13, Sikringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt btytare, eluttag och fasta atmatuter,

14, Blradiatoter, elburen golyviitme och elburen handdukstork.,

15, Méalning av vattenburna radiatorer och virmeledningat,

16. Brandvarnare,

Om ligenheten drutrustad med balkohg, altdn eller uteplats svarar bostadstiittshavaren £6r renhalining
och snéskottning, For balkong/altan svarar bostadsréttshavaren for malning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Malning utfors enligt bostadsrattsfdremngens ibstruktiotier, Om
ligenheten Hr utrustad med taktertass ska bostadstittshavaren se till att aviinning for dagvatten inte
hindras.

Bostadsrittshavaten fr skyldig att utan didjsmal till bostadstittsforehingen anméla fel och brister i
sidan ligenhetsutrustning som bostadstlittsforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsriittsforeningen svarar for att huset och bostadstitisforeningens fasta egendom, med undantag
{6r bostadstitishavarens ansvar enligt § 31, 4t viil underhallet och hills i gott skick,
BostadsriittsfBreningen svarar vidare fr underhdll och reparationer av foljahde:

1. Ledningar for avlopp, vitme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadstiittsforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjfinar fler #n en ldgenhet (s kallade
stamledningat),

2. Ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsriitisforeningen forset lagenheten med och som finus 1 golv, tak,
liigenhetsavskiljande- eller birahde vigg,

3. Vattenburna radxatorer, vattenbusen golvviirme, vattenburen handdukstork och
viirmeledningar i ligenheten som bostadsritttsforeningen forsett 14genheten med,

) Bostadsriittshavaren svarar dock f8r indilning av vattenburna radiatorer och vitmeledningar,

4. Rokgangar (¢ rbkgangar 1 kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt #ven £8r spiskdpa/kiksflikt som utgdr

' del av husets ventilation,
-5, Ytterddrt
" 6. Brevlada och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fit reparation pA grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrdmmende
tappvatten) svatrar bostadsriittshavaren endast i begrinsad omfatining 1 enlighet med bostadsriittsiagen,
Deita giiller #ven 1 tillimpliga delar om det fitns ohyra i [dgenhetets,

~ § 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsitgérd

Bostadsréttsfreningen f4r utfira reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara ¢, Ett sidant beslut ska fattas ay féreningsstimma och fir
endast avse dtgérd som foretas | samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som betdt bostadsrittshavarens lgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsréattsldgenhet

Om ett beshut sam fattats pd f"oremngsstamma Innebiir att en ldgenhet som upplétits med bostadsitt
kominer att fStéindras eller { sin helhet belibva tas 1 ansprak av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadstétishavaren ha gatt med pa beslutet, Otn bostadstéitishavaten inte
get sitt samtycke till firdndringen, blir bestutet inda giltigt om minst tvé tredjedelar av de réstande har
gatt med pa det och beslutet dessutom har godkéints av hyresndmnden.
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§ 36 Avhjalpande av bnst

Ot bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar :(“dr J4genhetens skick eller utfdr en Atgfird i strid med

§ 37, sd att ndgon annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd ndgon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhj dlper bristen sd snart som mojligt, far
bostadsriittsforeningen avhjilpa bristen pﬁ bostadsritishavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i ligenhet

Bostadstéittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind utfora en &tglird i [igenheten som mnefattar
ingrepp i en biirande konstruktion,
installation eller indting av ledningar for avlopp, véitme, gas elier vatten,
installation eller #ndring av anordning for ventilation,
- installation eller ndring av eldstad eller rtikkanal, eller annan paverkan pd brandskyddet eller
" niigon annan visentlig foréndring av ligenheten.

P?PNr

For en ligenhet som har sérskildas historiske, kulturhlstonska miljoméissiga eller konstniirliga virden
kréivs alltid tillstand £or en tghrd som innebir att ett sddant viirde plyerkas,

Styrelsen far viigra att ge tillstAnd till en Atgéird endast om den &r till pataglig skada eller olagcuhet for
bostadsriitisforeningen, Ett tillstind far firenas med villkor, Om bostadsriittshavaren 4r missndjd med
styrelsens beslut f&r bostadsréittshavaren begtira att hyresnéimnden provar frigan,

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadstéitishavaren se till att de som bori omngningen inte utstts
for strningar som i séidan grad ken vara skadlige for hiilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljd att
de inte skaligen br tilas, Bostadsrittshavaren ska #ven i 6vrigt vid sin anvéndning av Tagenheten iaktta
allt som fordras f6r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsriittshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver ait dessa dligganden fullgérs ocksd av de som hor .
till bostadsrittshavarens hushafl, de som besbker bostadsritishavaren som glst, nigon som ’
bostadsrétishavaren hat inrymt eller nigon som ps uppdrag av bostadseéttshavaren utfor arbete i i
ligenheten,

Bostadsrﬁttsfbremngen kan anta ordnmgsregler Ordnmgsrcglema ska vara i overensstammolse med ‘
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadseittsfireningenis ordningsregler,

Om det forekommer stbningar i boendet ska bostadsrittsfdreningen ge bostadsrittshavaren
tillsigelse att se till até stdrningarna omedelbart upphdr.pet giller inte om bostadsriittshavaren sigs upp
med anledning av att st8rningarna, 4r strskilt allvarliga shed hinsyn till deras art eller bmfattning.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstinka att eft foremal i behiiftat med ohyra fér
detta inte tas in i ligenheten, . .

§ 39 Tilltrade till 14 genheten

. Poretriidare for bostadsrattsfﬁrenmgen har it att 3 komma in { lagenheten néir det behovs for tlllsyn .
el[er for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist ndr .
bostadsriitishavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Niir bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsritten eller niir bostadsritten ska Wangsforsalj as fr

bostadsriitishavaren skyldig att 14ta [genheten visas pi lmplig tid, Bostadstttsforeningen ska se till att

bostadsritishavaren inte drabbas av stérre oliigenhet #n nddvindigt, :
Bostadsriittsforeningen har riitt atf komma-in | ldgenheten och utﬁira nbdvandlga atgérder for att
utrota-ofyra { huset eller p4 marken,
Om bostadsrittshavaren inte 15mnar tilltriide nér bostadsréttsitr eningen har vitt till det kan
bostadsriittsforeningen ansdka om sirskild handrdckning vid Kronofogdcmyndxgheten. .
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§ 40 Andrahandsupplételse

En bostadsriitishavate far upplita sin Hgenhet i andra hand till ndgon annan fot sj alvstalndlgt brukande
endast om styrelsen ger sitt skrifitiga samtycke. Styrelsens samtycke biir begriingas till viss tid och ska
lamnas om bostadsriittshavaren har skil fr upplatelsen och bostadstéttsforeningen inte har nigon
befogad anledning att vigta samtycke,

O inte samtycke till andrahandsupplitelse limnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren 4nda upplita sin
ligenhet i andra hand om hyresnimnden limnar sitt tillstdnd,

Niir en juridisk person itnehar en bostadsiigenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast
nekas om bostadstittsfireningen har befogad anledning, -

Samtycke till andrahandsuppltelse behovs inte;
1. o en bostadsrétt har forviirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsfotsiljning enligt
bostadsritislagen av en jutidisk person som hade pantriitt | bostadsriitten och som iate har
antagits titl medlem { bostadsriittsforeningen, elier -
2, om lBgenheten fr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region,

Niir samtycke inte behovs ska bostadstiittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplﬁtelsen

§4 Inrymma utomstéende

. Bostadsréittshavaten fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora men f‘or

bostadsréttsf‘oremngen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamél med bostadsritten

Bostadsrdttshavaren fir inte anv dnda ligenheten for niigot annat indamdl &n det avsedda.
Bostadsrittsfoteningen far dock endast dberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse it
bostadsrittsforeningen eller nigon medlem i bostadsrattsforenmgen.

§43 Avségelse av bostadsrétt

En bostadsratishavare fir avsiga sig bostadsriltten tidigast efter tva &t frah uppldtelsen och dérigenom

bl firi frin sina forpliktelser som bostadstitishavare, Avsigelsen ska gbras'skriftligen hos styrelsen, .
Vid en avsigelse dvergér bostadsritten till bostadstitisforeningen vid det manadsslifte som intriffar

néirmast efter tre manader frAn avsiigelsen eller vid det senare ménadsskifte som dngetts i avsigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderditten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts #r frverkad och
bostadstéitisforeningen har ritt att stiga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enhgt f6ljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplAtelseavgit‘t

. om bostadstéttshavaten drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvﬁ veckor fran det
att bostadsrittsfiireningen efter forfallodagen ahmanat bostadsraﬁshavaren att fullgbra sin -
betalningsskyldighet, -

- 2. Dréjsmal med Arsavgift eller avgift fér andrahandsuppl&telse'
om bostadsréttshavaren drjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, néir det
ghiller en bostadstiigenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nér det giiller en lokal mer i
tvh vardagar efter t“orfallodagen,

3. Olavlig upplatelse i andra hand
om bostadstittshavaren utan nddviindigt samtycke ellet tillstand upplater lagenheten i andra hand,
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4, Annat indamél
om ligenheten anviinds for annat indamdl dn det avsedda,

5, Inrymma utomstiende
om bostadsriittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrittsfreningen eller

annan medlem,

6. Ohyra .

om bostadstittshavaren eller den, som ligenheten npplatits il i andra hand, genom vardslbshet dr
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadstétishavaren genom atf inte utan
oskligt drajsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra | ligenheten bidrar till ait ohyran
sprids{ huset,

7. Vanvird, stirningar och liknande

om lligenheten vanvérdas pi nagot annat sttt eller om bostadsrattshavaren eller den som :
bostadsritten #r uppldten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for stéringar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrittsforeningens ordningsreglet, ’

8, Viigrat tilltride
om bostadsritishavaten inte limnar tilltrdde till tgenheten niir bostadsréitsforeningen har ritt till

tillteide och bostadsraitshiavaren infe kan visa en giltig nrsékt £or detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgbr skyldighet som gér utdver det han ska gora enligt
bostadsréittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att
skyldigheten fullgors,

10, Brotisligt forfarande ‘

om ligenheten helt eller fill vésentlig del anviinds for shdan n¥iringsverksamhet eller liknande
verksarmhet som #r brotislig eller dér brottsligt forfarande ingdr till en into oviisentlig del eller
anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning, eller

11 Olovliga dtgarder
om bostadsr4ttshavaren utan behovligt tillstind utfor en dtghird som anges i § 37 forsta eller andta

stycket,

En vppsigaing ska vara skriftlig, ,
Nyttjanderitten it inte forverkad, om det som ligger bostadstéttshavaren till last 8r av ringa
betydelse,

Riittelseanmodan, uppséigning och sHrskilda bestimmelser

Punk¢ 35, 7-9 och 11 k ‘ '
Bostadsrittshavaren fir inte sigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsriitshavaren efter
tillsigelse 83 snart som mdjligt vidtar réttelse, ‘

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsrittshavaren #ndd inte skiljas frédn
ligenheten pd en sidan grund om bostadsréittshavaren vidtar r3ttclse innan bostadsritisforeningen har
sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, Detta giller inte om nyttjanderéiten dr frverkad pd grund
av sirskilt allvatliga stdmingar i boendet.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsréittsforeningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning inom tre ménader frin den
dag d8 bostadsriittstéreningen fick reda pé ett forhillande som avses, .
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Punkt 2

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 2 forverkad pd grund av dréjsmal med betalning av rsavgift eller avgift
fdr andrahandsupplételse, och har bostadsrittsforeningen ted anledning av detta sagt upp
bostadsriitishavaten till avﬂyttmng, fAr denne pd grund ay drdjsmalet mte Skll_]as frdn ligenheten

1. om avgiften - nfir det 8t frdiga om en bostadslagenhet betalas inom tre veckor feln det att
bostadsrittishavaren har delgetts underriittelse om majligheten att A tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppéiigningen och anledriingen till denna
her limnats till socialnfmnden i den kommun dar ligenheten dr beldgen, .

2. omavgiften - niir det ¢ fir frAga om en lokal — betslag inotn tvd veckor frin det att
bostadsriitishavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att £ tillbaka l3genheten genom
att betala avgiften inom denna tid,

< Ar det friga om en bostadslzigenhet far'en bostadstitshavare inte héller skxl_]as frin lagenheten om

bostadsittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd

* grund av sjiukdom eller liknande ofSrutsedd omstindighet och avglften har betalats s snart det var '

mbjligt, dock senast nér tvisten om avhysmng avglrs { forsta instans,

Vad sorn siigs { forsta stycket géller inte om bostadsrattshavaren gehom att vid upprcpade tnllfallen inte
betala avgiften, har Asidosatt sina forpliktelset i si hog grad att bostadsriittshavaren skilligen inte bor fa
behdlla [genheten: .

Bestut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
forata stycket 1 eller 2,

Punkt 3 och pnnkt 11
Bostadstitishavaren far heller inte stigas upp enligt punkt 3, om det &t fiigd om en
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrattshavaren s shart som mdojligt ansoker om ullsténd
hos hyresnimaden och fir ansdkan bevxhad

Bostadsrittshavaren far endast skilfas frén ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt tll
bostadsréttshavareh att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta tiittelse ska ske inom tvd ménader frin den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pA ett forhallande som avses i punkt 3 eller punkt 11,

Punkt 7 |
Vid srskilt allvatliga stornmgar i boendet ghller vad som stigs i punkt 7 iven om bostadsrattshavaren
{nte uppmanats att vidta rittelse, Tillstigelse om réttelse ska alitid ske om bostadsratten dr uppl&ten i
andra hand,

Inttan uppstgning fAr ske av bostadslétgenhet enhgt punkt 7 ska socialnimnden undemittas. vid
stitakilt atlvarliga stdtningar fir uppsigning ske utan undetrittelse it socialnimnden, en kopia av -
uppsigningen ska dock skickas till socxalnamnden. . » : :

Punkt 10 ’

En bostadsréttshavare kan skiljas fedn ldgenhetcn enligt punkt 10 endast o bostadstttsforeningen har
sagt upp bostadstittshavaren till avflyttning inom tv manader fidn det att bostadsrittsforeningen fick .
reda pﬁ forhallandet, Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om fSrundersSkning har
{nletts inom samma tid, hat bostadsrilttsforeningen dock kvar sin rit till uppsigning intill dess att tvd
ménader har gitt frdn det att domen i brottméalet har vinnit laga kraft eller det téttstiga ﬁ)rfmandet har
avslutats p4 ndgot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nér meddelande enligt nedan har skickats frin bostadstéittsfreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittaforeningen gjort vad soin keéivs av den;
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tiflsigelse om stdrningar | hoendet

tillséigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplételseavgift

tills#igelse att vidia rittelse

meddelande till socialndmnden .

underrittelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsrhttsf”orenmgen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angende nekat medlemskap,

e

Andra meddelanden till medleamarna sker genom anslag pd limplig plats inom foreningens
fastighet, pd webbplats, genoin brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om. bostadsrattsf&renmgens fastighet och tomtratt
Styrelsen eller fitmatecknare fr inte wtan foreningsstimmans godkénnande avhanda o

"bostadsréitisforeningens fastighet, del av fastlghet eller tomtréitt,

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga f“ordndrmgar av

" bostadsréittsforeningens hus eller mark sisom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom,

Styrelsen eller firmatecknare far ansbka om intsckning elier annan mskmvmng i
bostadsriitisforeningens fastlghet eller tomirétt, .

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut -
For giltigheten av. foljande beslut kriivs godkénnande av styrelsen for HSB;

1. ‘beslut att Sverldta bostadsréttsftreningens fastighet, del av faatlghet eller tomtratt
2, beslut om #ndring av bostadsrattsfbremngens stadgar,

Fér gdtlgheten av féljande beslut krivs godkannande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsrétttsf"orenmgen ska tréida i likvidation sller fusioneras med annan juridisk
person,
4, beslut om iindring av bostadsrattsforeningens stadger som into Sveransstithmer med avHSB
Riksférbund bestutade normalstadgar for bostadsrétisforeningar, - . ’

' §48 Uttréde ur HSB

Om ett beslyt innebir att bostadsrattsfbrenmgen begiir sltt uttrdde ur HSB bhr heslutet giltigt om det
fattas pé tvd pd varandra foljande foreningsstimmor och pa den genare ﬁ)remngsstﬁmman bitriitts av
minst tvd tredjedelar av de rbstande, . ,
Vid uttriide ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och fdretagsnamn findras utan tllldmpning .
av § 47, , -

§ 49 Upplosning

Om bostadsritttsforeningen upp]dses ska ﬁtcrst&ende hllgangm tillfalla medlemmarna i foérhallande till
bostadsrattslagenhetemas insatser,
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GODKANNANDE AV HSB BRF KONTROLLEN | UMEA

BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

Agneta Andersson och Fredrik Svanberg godkéinner, for HSB Norr ekonomisk
forenings rakning med stod av fullmakt, beslutet av HSB Bostadsritisforening
Kontrollen i Ume4 att antaga nya normalstadgar med anpassningar i §§ 11, 27

HSB Norr ekonomisk forening

--------------------------------------------------------------------

Agneta Andersson Fredrik Svanberg
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