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STADGAR

fr Bostadsrattsféreningen Norrskenet organisationsnummer 797300-0057

OM FORENINGEN

1§ Namn,site och indamal

Foreningens firma {namn) ar
Bostadsrittsforeningen Norrskenet. Styrelsen har
sitt sdte i Kiruna kommun.

Foreningens  &ndamal &  att  frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostéder fér permanent
boende samt lokaler & medlemmarna fér
nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlem som
nnehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

2§ Medlemskap och dverlatelse

En ny innehavare far utéva bostadsritten och flytta
'nilagenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i féreningen. Forvarvaren ska anstka om
medlemskap i foreningen pa sétt styrelsen
bestammer. Till medlemsansbkan ska fogas styrkt
kopia pa Gverlatelsehandling som skavara
underskriven av kipare och séljare ochinnehélla
uppgift om den l@genhet som éverlatelsen avser
samt pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om éverlatelsehandlingen inte uppfyller
formkraven dr dverlatelsen ogiltig.

Vid upplatelse erhlls medlemskap samtidigt med
upplatelsen.

Styrelsen ska prova frégan om medlemskap sa
snart som mdjligt fran det att ansékan om

__ medlemskap komin il foreningen.

En medlem som upphdr att vara
bostadsrittshavare ska anses ha uttratt ur
féreningen, om inte styrelsen medger att han eller

_ hon far sté kvar som mediem.

3§ Medlemskapsprovning - juridisk person

Juridisk person far inte beviljas medlemskap i
féreningen. Kommun och landsting fardockinte
vigras medlemskap.

48 Medlemskapsprivning - fysiskperson

Medlemskap kan beviljas fysisk person som
dvertar bostadsrittiféreningens hus. Den som en
hostadsritt har Gvergatt till far inte végras
medlemskap i foreningen om foreningen skéligen
bér godta forvérvaren som bostadsrétishavare.

Medlemskap far inte végras pa grund avkdn,
konséverskridande identitet eiler uttryck, etnisk

tiltlhérighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell laggning.

Overlatelsen &r ogiltig om medlemskap inte
beviljas.

5§ Bositiningskrav och hembud

Som villkor fér mediemskap géller att en
férvarvare av bostadsrati till en ligenhet ska
bosétta sig i ligenheten om inte styrelsen medger
annat.

Om bostadsratten &r en lokal, har foreningen rait
attlésa den vid Gverldtelse. Styrelsen skai s fall
ta beslut om detta vid prévning av forvirvarens
medlemskap och ska senast en (1) manad fran
mottagandet av anstkan om medlemskap géra
gillande losningsréatten hos férvérvaren samt
erldgga losenbelopp. Vid kip ska lésenbeloppet
uppg4 till samma belopp som kpeskillingen. Vid
annan dvergang &n kop ska lésenbeloppet uppga
tillbostadsrittens marknadsvérde.

6§ Andelsdgande

Den som har forviirvat en andel i bostadsritt far
vigras medlemskap i foreningen om inte
bostadsritien efter forvarvet innehas av makar,
registrerade partner eller sidana sambor pa vitka
sambolagen tilldmpas.

75 Insats, drsavgift och upplatelseavgift

Insats, arsavgift och i férekommande fall
upplatelse-avgift faststills av styrelsen. Andring
avinsatsen ska alltid beslutas av
foreningsstamma. '

»ﬁ.\_
8§ Arsavgiftens beriikning

Féreningens l6pande verksamhet och avsattning
till stadgeenliga fonder ska finansieras genom att
bostadsrattshavarna betalar drsavagift till fore-
ningen. ,

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattsldgen-
heternai férhallande titt ligenheternas andelstal.

Beslut om &ndring av grund foér
andelstalsberékning ska fattas av
fareningsstdimma. Om beslutet medfor rubbning av
det inbdrdes férhallandet mellan andelstalen blir
beslutet giltigt om minst tre fjdrdedelar av de
réstande pa stimman rostat fir beslutet.

Fér ldgenheter som efter uppltelsen utrustats
med balkong far 3rsavgiften vara forhdjd med
hégst 2 % av vid varje tillfélle géllande
prisbasbelopp. Motsvarande géller for lagenhet
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for Bostadsriitsfireningen Norrskenet organisationsnummer 797300-0057

med fransk balkong, altan pa mark eller uteplats,
dock med ett paslag pa hdgst1%.

"Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende

ersittning for taxebundna kostnader sasom
virme, varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten, el, TV, bredband och telefoni
ska erliggas efter forbrukning, area eller per
lagenhet.

9§ Overlatelse- och pantséttningsavgift samt
avgift fér andrahandsupplatelse

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut
efter beslut av styrelsen. Overlatelseavagiften far
uppga till hdgst 2,5 % och pantsittningsavgiften till
higst 1% av gdllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvérvaren och pant-
sattningsavgift betalas av pantséattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter
beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till
hégst 10 % av gallande prisbasbelopp. Om en
{igenhet upplats under del av ett ar, berdknas den
hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som Lligenheten &r upplaten.
Upplatelse under del av kalendermanad réknas
som hel manad. Avgiften betalas av
bostadsrittshavare som upplater sin ldgenhet i
andra hand.

10§ Ovrigaavgifter

Fareningen fari dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter
fiir dtgérder som féreningen ska vidta med
anledning av bostadsrattstagen eller annan
forfattning.

11§ Betalning av avgifter

Arsavgiften ska betalas pa det siitt styrelsen
beslutar. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

Om inte arsavgiften eller Svriga forpliktelser
betalas i rtt tid far foreningen ta ut
drdjsmélsrinta enligt rintelagen pa det obetalda
beloppet fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt lagen om
ersattning for inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

12§ Foreningsstdmma

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas arligen
senast fore juni manads utgang.

13§ Motioner

Medlem som dnskar fa ett arende behandlat vid
foreningsstimma ska anméla detta senastden1
februari eller den senare tidpunkt fore kallelsens
utfirdande som styrelsen kan komma att besluta.

148 Extraféreningsstdmma

Extra foreningsstémma ska hallas nér styrelsen
finner skal till det. S3dan foreningsstdmma ska
ven hallas nar det fér uppgivet &ndamal
skriftligen begérs av revisor eller minst 1/10 av
samtliga rostberattigade.

15§ Dagordning

P& ordinarie foreningsstamma ska forekomma:
Oppnande
Val av stdmmoordfirande
Godkinnande av dagordningen
Anmalan av stimmoordforandens valav
protokollférare
Valavtva (2) justerare tillika rostriknare
Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst
Faststdllande av rostldngd
Féredragning av styrelsens arsredovisning
Féredragning av revisorns berattelse

. Beslut om faststdtlande av resultat- och
balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer

for nistkommande verksamhetsar

14. Val av styrelseledambter och suppleanter

15. Val avrevisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen tilt stimman hénskjutna fragor

samt av foreningsmedlem anmait &rende
18. Avslutande

roNS

e
oPe®Noo

Pa extra foreningsstémma ska utéver punkt 1-7
och 18 firekomma de drenden for vilken stdmman
blivit utlyst.

16§ Kallelse

Kallelse till foreningsstdmma ska innehélla uppgift
om vilka drenden som ska behandlas pa stimman.
Beslut far inte fattas i andra &renden &n de som
tagits upp i kallelsen.
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Kallelse till en féreningsstdmma ska utférdas
tidigast sex { 6) veckor och senast tvé (2) veckor
fére foreningsstdmman.

Om det enligt lag eller dessa stadgar krévs for att
ett féreningsstdmmobeslut ska bli giltigt att det
fattas pa tva stdmmor, far kallelse till den senare
stimman inte utfirdas innan den forsta stdmman
har hallits ochikallelsen till den senare stémman
ska anges vilket beslut den férsta stémman har
fattat. Om en fortsatt féreningsstdmma ska hallas
fyra (4) veckor eller senare réknat frén och med
fireningsstdmmans forsta dag, ska det utfardas en
s&rskild kallelse till den fortsatta forenings-

_stamman med iakttagande av samma tidsregler

som om den vore en ny stdmma.

Kallelsen ska vara skriftlig och delas ut till varje
medlem; medlemmar som innehar en bostadsréit

__tillsammans kan f en gemensam kallelse. Om

medlem uppgivit annan adress ska kallelsen
istdllet skickas till medlemmen. Kallelsen ska
dessutom anslas pa lamplig plats inom
féreningens hus eller publiceras pa hemsida.

Underlag for av styrelsen till stdmman h@nskjutna
frigor samt av foreningsmedlem anmlt drende
ska bildggas kallelsen. Vid stadgedndring ska
underlaget innehalla bade géllande och féreslagna
stadgar.

Arsredovisning och revisionsberattelse ska hallas
tillgéngliga enligt 318 p.4.

17§ Réstratt

Vid féreningsstimma har varje mediemen (1}
rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en (1)
rést. Medlem som innehar flera ldgenheter har
ocksa endast en (1) rést.

- [ Endast den som fullgjort sina ekonomiska

forpliktelser mot féreningen fir utéva sin rostrétt. ]

18§ Ombud och bitrade

Medtem far utdva sin rostritt genom ombud.
Ombudet ska visa upp en skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten ska uppvisas i original och géller hdgst
ett (1) &r fran utfardandet. Ombud far foretréda
hégst en (1) medlem. P3 féreningsstdmma far
medlem medféra hogst ett (1) bitréde. Bitrédets
uppgift ar att varamedlemmen behjélplig.

Ombud och bitrade far endast vara myndig person
som r:
* annan medlem

¢ medlemmens make/maka, registrerad partner
eller sambo enligt sambolagen

foraldrar

syskon

barn

annan narstiende som varaktigt sammanbor
med medlemmen i féreningens hus

e godman

Om medlem star under férvaltarskap foretréds
medlemmen av férvaltaren. Underarig medlem
foretrads av sin formyndare.

Ar medlem en juridisk person foretréds denne av
legal stéllféretradare.

19§ Rastning

Féreningsstimmans beslut utgérs avden mening
som fatt mer &n hélften av de avgivna risterna
eller vid lika réstetal den mening som st&mmans
ordfdrande bitrdder. Blankrgst &rinte en avgiven
rist.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika réstetal avgiirs valet genom lottning om inte
annat beslutas av stimman innan valet forréttas.

Stammoordfdrande eller féreningsstamma kan
besluta att sluten omrostning ska genomfiras. Vid
personval ska dock sluten omristning alltid
genomféras pa begéran av réstberéttigad.

Fér vissa beslut krivs sérskild majoritet enligt
bestémmelseri bostadsratislagen.

20§ Jav

En medlem f&r inte sjilv eller genom ombud rdsta i

fragaom

1.talan mot sig sjélv

2. befrielse fran skadestdndsansvar eller annan
forpliktelse gentemot féreningen

3.talan eller befrielse som avsesiieller2

betriffande annan, om medlemmen i fraga har ett

viisentligt intresse som kan strida mot foreningens

intresse

Bestadmmelserna i férsta stycket om mediem
tillimpas ocksa pa ombud fér medlem.

216 Resultatdisposition

Det éver- eller underskott som kan uppsta i
foreningens verksamhet bor balanserasiny
rakning.

Om foreningsstdimman beslutar att uppkommen
vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan
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medlemmarnaiforhallande till ligenheternas
arsavgifter for det senaste rikenskapsaret.

228§ Valberedning

Vid ordinarie fireningsstadmma far valberedning
utses for tiden fram till och med nésta ordinarie
férenings-stimma. Valberedningens uppgift &r att
limna forslag till samtliga personval samt férslag
tillarvode.

235 Stammans protokoll

Vid féreningsstémma ska protokoll féras av den

som stimmans ordférande utsett. | frigaom

_ protokolletsinnehall géller

1. attrostlangden skatasinieller bilaggas proto-
kollet,

2. attstimmans beslut ska foras in i protokollet,

3. attom omrdstning skett ska resultatet avdenna
anges i protokoliet.

Protokollet ska undertecknas av protokollférare
och justeras av ordféranden och de justerare som
utsetts av stimman. Protokollet ska senastinom
tre (3) veckor vara justerat och hallas tillgéngligt
f5r medlemmarna. Protokollet ska férvaras pa
betryggande satt.

STYRELSE OCH REVISION

245 Styrelsens sammansittning

Styrelsen bestar avminsttre (3) och hégstsju(7)
ledamdter med hogst tre { 3 )suppleanter.

Styrelsen viljs av foreningsstdmman. Ledamot
och suppleant kan utses fér entid av ett (1) eller
tva (2) ar.

Till ltedamot elier suppleant kan férutom medlem
dven viljas person som tilthor medlemmens
familjehushall och som &r bosatt i féreningens hus.
Stéimma kan dock vélja en (1) ledamot sominte
uppfyller kraven i foregaende mening.

25§ Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktionarer.

26§ Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantréden ska foras protokoll
som justeras av ordféranden och den ytterligare
tedamot som styrelsen utser. Protokellen ska
forvaras pa betryggande sétt och férasi

nummerféljd, Styrelsens protokoll r tillgéngliga
endast for ledaméter, suppleanter och revisorer.

278§ Beslutférhet och ristning

Styrelsen &r beslutfdr nér antalet ndrvarande
ledambter Overstiger hélften av samtliga
ledaméter. Som styrelsens beslut gdller den
mening for vilken mer &n hélften av de narvarande
ristat eller vid lika ristetal den mening som ord-
foranden bitrider. For giltigt beslut kréavs
enhillighet ndr fir beslutforhet minsta antalet
ledaméter dr narvarande. Ar styrelsen inte fulltalig
ska de som rostar fér beslutet utgdra mer &n en
tredjedel (1/3 ) av hela antalet styrelseledamdter.
Suppleanter tjénstgbr i den ordning som
ordférande bestammer om inte annat bestémts av
foreningsstimma eller framgdr av styrelsens
arbetsordning.

285 Beslutivissafragor

Beslut som innebdr vésentlig foérandring av
foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
fdreningsstimma. Om ett beslut avseende om-
eller tillbyggnad innebdr att mediems légenhet
forindras ska medlemmens samtycke inhdmtas.
Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till
Sndringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande pa stdmman har ristat
for beslutet och det dessutom har godkdnts av
hyresndmnden.

29§ Firmateckning

Féreningens firma tecknas - férutom av styrelsen
- av minst tva (2) ledaméter var for sig.

30§ Jav

Styrelseledamot i foreningen far inte handldgga
fragor om avtal mellan féreningen och en juridisk
person som denne ensam eller tillsammans med
nagon annan far féretrada.

31§ Styrelsens aligganden

Bland annat dligger det styrelsen:

1. attsvarafirféreningens organisation och fér-
valtning av dess angelégenheter

2. attavge redovisning for forvaltning av
féreningens angelagenheter genom att
avlimna arsredovisning som ska innehalla
berittelse om verksamheten under aret
(férvaltningsberattelse) samt redogdra fér
féreningens intdkter och kostnader under aret
(resultatrikning) och for dess stéllning vid
rikenskapsarets utgéng (balansrikning)
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3. attsenastsex(6)veckorfire ordinarie
forenings-stammatill revisorerna avldmna
arsredovisningen

4. attsenast tva (2) veckor fore ordinarie
féreningsstimma halla drsredovisningen och
revisionsberattelsen tillgénglig for
medlemmarna

5. attforamedlems- ochlégenhetsforteckningar:
foreningen har ritt att behandlai

" forteckningarnaingdende personuppgifter pa
sitt som avses i personuppgiftsiagen eller
motsvarande lagstiftning.

328 Medlems- och ligenhetsférteckning

Fareningen ska fora férteckning éver bostads-
rttsforeningens medlemmar ( medlemsférteck=-
ning ) samt forteckning éver de ligenheter som ar
upplatna med bostadsrétt ( ligenhetsforteckning).

Medlemsfarteckningen skainnehalla

1. varje mediems namn och postadress,

2. datum for medlemmens intréde i fareningen,
om detta datum &r senare &n den 30 juni 2016

3. den bostadsritt som medlemmeninnehar.

Ligenhetsférteckningen ska innehélla

1. varje&genhets beteckning, beldgenhet,
rumsantal och dvriga utrymmen,

2. datum for Bolagsverkets registrering av den
ekonomiska plan som ligger till grund fér upp~-
latelserna,

3. respekiive bostadsrattshavares namn,

4. insatsen for respektive bostadsrétt.

Medlemsfbrteckningen ska hallas tillgénglig hos
foreningen fér var ochen somvill ta del avden.Om
férteckningen fors med automatiserad behandling,
ska féreningen ge var och en som begér det tillfélle
att hos féreningen ta del av en aktuell utskrift eller
annan aktuell framstillning av forteckningen.
Bostadsrittshavare har ritt att pa begéran fa
utdrag ur dgenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrétt.

33§ Ré&kenskapsar
Féreningens rikenskapsar &r kalenderar.

345 Revisor

Féreningsstimma ska vilja minst en (1) och hégst
tv (2) revisorer med hgst tva suppleanter. Till
revisor kan dven utses ett registrerat revisions-
bolag och i sé fall behéver ingen suppleant utses.
Revisorer och revisorssuppleanter véljs for tiden
fr&n ordinarie féreningsstimma fram till och med
nista ordinarie fSreningsstdmma. Revisorer
behdver inte vara medlemmar i féreningen och

beh@ver inte heller vara auktoriserade eller god-
kénda.

358 Revisionsheréttelse

Revisorerna ska avge revisionsberittelse till
styrelsen senasttre(3) veckor fire
foreningsstémman.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER
OCH SKYLDIGHETER

36§ Bostadsrdtishavarensansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla
detinre av tiigenheten i gott skick. Detta galler
&ven mark, férr3d, garage och andra légenhets-
komplement som kan ing i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar silunda fér underhall

och reparationer av bland annat:

e yibeléiggning pa rummens alla véggar. golv och
tak jamte underliggande ytbehandling, som
krivs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmiissigt sdtt

e icke bdrande innerviggar

e tillfénster hrande védringsfilter och
tatningslister samt all mélning férutom
utviéndig malning och kittning av fénster

o tillytterdtrr hérande l&s inklusive nyckiar; all
maélning med undantag f6r mlning av
ytterdérrens utsida; motsvarande géllerfor
balkeng- eller altandérr

¢ innerdorrar och sékerhetsgrindar

o lister,foder och stuckaturer

e elradiatorer;ifriga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrittshavaren endast fér malning

o golvvidrme, som bostadsrittshavaren forsett
ldgenheten med

o eldstider, dockinte tillhérande rékgangar

¢ varmvaitenberedare b

o ledningar férvatten och aviopp till de delar
dessa &r dtkomliga inne i ligenheten och
betjénar endast bostadsréttshavarens
ldgenhet

e undercentral (sikringsskap) och dérifran
utgdende el- och informationsledningar
(telefon, kabel-TV, data med mera} |
lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och
fasta armaturer

o ventiler och luftinslipp, dock endast malning

e brandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt iWeC
svarar bostadsrattshavaren dérutdver bland annat

Bven for:
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fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer
vitvaror och sanitetsporslin

kidmring till golvbrunn

rensning av golvbrunn och vattenlas
tvittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avst8ngningsventiler

o ventilationsflgkt

o elektriskhanddukstork

| kék eller motsvarande utrymme svarar

bostadsratts-havaren for all inredning och

utrustning sasom bland annat:

e Vvitvaror

o kaksfiakt

e rensning avvattenlds

o diskmaskininklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

o kranar och avstingningsventiler; i frdga om
gasledningar svarar bostadsratishavaren
endast for malning.

378 Yiterligare installationer

Bostadsréttshavaren svarar dven foralla
installationer i ldgenheten som installerats av
bostadsrittshavaren eller tidigare innehavare av
bostadsratten.

38§ Brand- och vattenledningsskador

Fér reparationer pa grund av brand- eller vaiten-
ledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast
i begrénsad omfattning i enlighet med
bestémmelserna i bostadsratislagen.

39§ Komplement

Om l&genheten &r utrustad med balkong, altan,
uteplats ellertakterrass svarar
bostadsrétishavaren endast fir renhatlning och
sniskottning samt ska se till att aviedning for
dagvatten inte hindras.

40§ Stambyteivatrum

Vid stambyte i vatrum 8r foreningen skyldig att
aterstdlla vatrummet. Tétskikt ska anbringas till
vid tidpunkten gallande branschregler och ytskiki
ska anbringas till den standard som féreningen
finner le&mplig. Om bostadsrittshavaren 6nskar
hdgre standard star bostadsrattshavaren for
mellanskillnaden.

418 Felanmaélan

Bostadsratishavaren &r skyldig att till féreningen
anméla fel och brister i sadan l3genhetsutrustning

som foreningen svarar for i enlighet med
bostadsrattslagen och dessa stadgar.

Bostadsrittshavaren &r @ven skyldig att till
foreningen utan dréjsmal anmala férekomst av
ohyra och skadedjur.

42§ Gemensam upprustning

Féreningsstdmma kan i samband med gemensam
underhallsatgérd i huset besluta om reparation
och byte av inredning och utrustning avseende de
delar avl&genheten som medlemmen svarar for.

438 Vanvard

Om bostadsréattshavaren férsummar sitt ansvar
for lLigenhetens skick i s&dan utstréckning att
annans sékerhet dventyras eller att det finns risk
fér omfattande skador pa annans egendom har
fareningen, efter réttelseanmaning, ratt att
avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.

44§ Ovrigaanordningar

Anordningar som lufivérmepumpar, markiser,
balkonginglasning, belysningsarmaturer,
solskydd, parabolantenner och annat far séttas
upp endast efter styrelsens skriftliga
godkdnnande. Bostadsrattshavaren svarar for
skiitsel och underhall av sddana anordningar. Om
det behidvs for husets underhall eller for att
fullgéra myndighetsbeslut &r bostadsréttshavaren
skyldig att, efter uppmaning frén styrelsen,
demontera sidana anordningar pa egen
bekostnad.

45§ Fordndringilégenhet

Bostadsrattshavaren far foreta forandringari
l8genheten, Filjande atgérder far dock inte féretas
utan styrelsens tillsténd: :

1. ingrepp i bérande konstruktion,
2. @ndring av befintlig ledning for avlopp, virme,
gas
eiler vatten, eller
4. annan vasentlig forandring av l&genheten.

Styrelsen far endast végra tillstand om dtg&rden &r
till pataglig skada eller oldgenhet for freningen
eller annan mediem. Bostadsrattshavaren svarar
fér att erfordertiga myndighetstillstand erhalls.
Foréndringar ska alltid utféras p ett fackméssigt
sétt.
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ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

46§ Anvéndning avbostadsratten

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ldgenheten
fér nagot annat &ndamal &n det avsedda.
Féreningen far dock endast aberopa avvikelser
som &r av avsevird betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

478 Sundhet, ordning och gott skick

N&r bostadsrittshavaren anvénder idgenheten &r
han skyldig att tillse att de som bor i omgivningen
‘nte utsétts for storningar som i sadan grad kan

~vara skadliga fér hélsan eller annars férsdmra

deras bostadsmitjo att de skéligen inte bér talas.

Bostadsrittshavaren &r skyldig iaktta allt som
‘'ordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utom huset samt rétta sig efter
féreningens ordningsregler.

Hér till ligenheten mark, forrad, garage eller annat
lagenhetskomplement ska bostadsrétishavaren
iaktta sundhet, ordning och gott skick dven i fraga
om sadant utrymme.

Ohyra far inte féras in i légenheten.

Bostadsrittshavaren har motsvarande skyldighet
ven for vad som gors avden som hor tilt hushallet,
géstar bostadsréattshavaren, bostadsrétishavaren
uppléter bostaden till eller som utfér arbete for
bostadsréttshavarens rékning.

48§ Tilltradesrétt

Foretradare for foreningen har ritt att f komma in
i ligenheten nar det behdvs for tillsyn eller for att
utféra arbete som féreningen svarar fér eller har

__ratt att utfora.

Ombostadsrittshavaren inte lEmnar foreningen
tilltréde till (&genheten, nér féreningen har ratttill
det, kan styrelsen anstka om s&rskild
handréckning hos kronofogdemyndigheten.

498 Andrahandsuthyrning

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet |
andra hand till annan f&r sjélvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsritts-havare ska skriftligen hos styrelsen
anstka om samtycke till upplatelsen. | ansikan
ska skalet till uppldtelsen anges, vilken tid den ska
paga, till vem lgenheten ska upplatas samt en
redogdrelse for tidigare andrahandsupplatetse.
Tillstand ska ldmnas om bostadsrattshavaren har

skl for upplatelsen och féreningen inte har ndgon
befogad anledning att véigra samtycke. Tillstand
l&mnas for ett (1) &r i taget, drefter maste ny
anstkan gdras. Det &r inte till3tet att regelbundet
uppléta lagenheten veckovis eller per dag.
Styrelsens beslut kan Gverprivas av hyres-
némnden,

50& Inneboende

Bostadsrittshavare far inrymma utomstaende
personeri ldgenheten, om det inte medfér men fér
féreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE
51§ Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med
bostadsratt ar forverkad och fireningen kan séga
upp bostadsrattshavaren till avflyttning, enligt
bostadsrétislagens regler, | filjande fall:

e bostadsréttshavaren dréjer med att betala
insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse

o |3genheten utantillstand upplatsiandra hand

e bostadsritishavaren inrymmer utomstéende
personer tilt men for foreningen eller annan
medlem

e l3genheten anvénds for annat &ndam&l &n vad
den 8r avsedd for och avvikelsen &r av visentliy
betydelse

e bostadsritishavaren eller den, som ldgenheten
upplétits titl i andra hand, genom vardsléshet &r
véllande till att det finns ohyra i ldgenheten
eller om bostadsrattshavaren. genom att inte
utan oskiligt dréjsmal underrétta styrelsen om
att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att
ohyran sprids i huset

e bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller rattar sig efter de
sérskilda ordningsregler som féreningen
meddelar

o bostadsréttshavaren inte l@mnar tilltrade till
tigenheten och inte kan visa giltig ursdkt for
detta

e bostadsrattshavaren inte fullgér annan
skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten
fullgérs

o ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds
for ndringsverksamhet eller dérmed likartad
varksamhet, vilken till en inte ovisentlig del
ingdr i brottsligt férfarande eller for tillflliga
sexuella firbindelser mot ersattning
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Om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, har foreningen rétt till ersdttning for
skada.

| bostadsréttslagen finns regler om hinder for
forverkande.

52§ Tvangsforséljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran
ldgenheten till fljd av uppségning kan
bostadsritten komma att tvingsforsiljas av
kronofogden enligt reglerna i bostadsrattslagen.

OVRIGT
538 Meddelanden

Meddelanden anslés i féreningens hus eller genom
utdelning.

548 Framtidaunderhail

Inom féreningen ska bildas fond far planerat
underhall.

Avsittning till foreningens fond fr ytire underhall
sker arligen med belopp som for férsta dret angesi
ekonomisk plan och dérefterienlighet med
féreningens underhallsplan,

Om fdreningen inte har en underhallsplan ska det
arligen avsattas ett belopp motsvarande minst
0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.

558 Underhéllsplan

Styrelsen bor upprétta underhallsplan fér genom-
forande avunderhallet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om
arsavgiftens storlek sikerstilla erforderliga
medel for att trygga underhallet av foreningens
hus. Styrelsen bér arligen félja och uppdatera
underhallsplanen fér genomfdrande av underhal-
let av foreningens fastighet/er med tillhérande
byggnader.

56§ Upplosning och likvidation

Om féreningen uppldses eller likvideras ska
behallna tiligangar tillfalla medlemmarnai
forhallande till ligenheternas andelstal.

87§ Tiltdmpligaregler

Utdver dessa stagar galler dven bostads-
rattslagen, lagen om ekonomiska féreningar och
dvrig tilldmplig lagstiftning. Féreningen kan ha
uifdrdat ordningsregler for fértydligande av
innehallet i dessa stadgar.

58§ Stadgedndring

Fdreningens stadgar kan @ndras genom beslut pa
féreningsstdmma. Beslutet &r giltigt om samtliga
ristberattigade &r ense om det. Beslutet &r dven
giltigt om det fattas av tva (2) pa varandra féljande
foreningsstémmor. Den férsta stémmans beslut
utgdrs av den mening som har fatt mer &n hilften
avde avgivnarosterna eller, vid lika réstetal, den
mening som stémmoordféranden bitrider. P4 den
andra stdmman krévs att minst tva tredjedelar av
de réstande har réstat for beslutet.
Bostadsrattslagen kan for vissa beslut foreskriva
hégre majoritetskrav.
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STADGAR
fér Bostadsrétisféreningen Norrskenet organisationsnummer 797300-0057
Ovanstiende stadgar har antagits vid tv p& varandra f6ljande stdmmor
Den 15 maj 2018
och
den15 maj 2019
Kiruna den 14 februari 2020

Bostadsréttsféreningen Norrskenet

Clak 04—

Christer Olofsson

ssasnnapeAtastses: AT T el A

'!:omas For:

Ciger. ot

IngerLehto

T Aetf

Sten Lehto

Sidan10avi0



