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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Rinseln i Lulea, 797000-0720 far hirmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent

boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed framja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Rianseln 7 och Kritan 4. P4 fastigheterna har under ar 1952 uppforts 5
flerfamiljshus med adress Hallbruksgatan 1-26 och innehéller 183 bostadsritter. Foreningen har sitt séte i Luleé

kommun.

Bostadsrittsféreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa. I foreningens fastighetsforsékring ingar bostadsréttstillagg

for foreningens lagenheter.

Foreningens ytor fordelar sig enligt foljande sammanstillning

Bostadsrdittsliigenheter
1 rum och kok
2 rum och kok
3 rum och kok

Summa bostadsrittslagenheter

Bostadsrittslokaler
Bostadsrittslokaler

Summa bostadsriittslokaler

Summa upplétna ytor

Ovriga uthyrningsbara ytor
Lokaler

Kontor

Forrad

Kallgarageplatser
Varmgarageplatser

Summa 6vriga uthyrningsbara ytor

Foreningens totala uthyrningsbara ytor

Bilplatser med motorvirmare
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Antal Yta m2

14 413

121 6782

48 3438

183 10 633

Antal Yta m2

2 253

2 253

185 10 886

Antal Yta m2

2 137

2 79

35 326

61 1 000

19 311

119 1853

304 12 739
108
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Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 3 % fr.o.m. 2023-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2024 och beslutat
om att hoja arsavgifterna med 3 % fr.o.m. 2024-01-01. Arsavgifterna uppgick under 2023 till i genomsnitt 712
kr/m? ‘bostadsligenhetsyta.

Arets avsittning till underhallsfond 124 000 kr éverensstimmer med underhallsplanen.

Vid andrahandsupplatelse av bostad har féreningen tagit ut en avgift pa 2 400 kr/ar av ldgenhetsinnehavaren.
Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under éret har foreningen genomfort foljande storre underhallsétgérder och investeringar:

- Bytt samtliga motorvérmarstyrningar till sddana insatser som klarar av att ladda och koéra motorvarmare.
Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen 2023-06-08. Vid besiktningen framkom inga storre
anmérkningar. Det konstaterades att det finns behov av enklare reparationer, exempelvis byte av

ventilationsgaller.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De ndrmsta aren planerar styrelsen inga storre atgérder.

Styrelsen
Styrelsens sammansittning:

Anders Marklund ordforande

David Sundvall vice ordférande
Mats Lejon sekreterare

Marika Lundberg ledamot

Lenita Miller ledamot

Eva-Lis Fredriksson ledamot

Stefan Svanstrom ledamot

Per-Anders Olofsson ledamot

Ella Isaksson ledamot

Pontus Johansson utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie foreningsstémma utgar mandattiden fér Anders Marklund, David Sundvall, Marika
Lundberg, Stefan Svanstrom och Per-Anders Olofsson.

Styrelsen har under aret hallit 9 styrelsesammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Anders Marklund, David Sundvall, Marika Lundberg och Per-Anders Olofsson, tva i
forening.
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Revisorer
Revisorer har varit Lena Lindgren med Paula Liikamaa som suppleant, valda av foreningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Jeanette Eriksson, Maria Lidstrom och Lisa Nordmark Haapala med Jeanette Eriksson
som sammankallande.

Representanter i HSB Norrs arsstimma
Foéreningens representanter i HSB Norrs arsstimma har varit Anders Marklund och Mats Lejon med David
Sundvall och Lenita Miller som suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdimma holls 2023-03-30. Vid stémman deltog 36 medlemmar.

Foreningen har beslutat att i forsta ldsningen anta nya stadgar, beslutet var enhalligt.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV Telenor
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr

El Lulea Energi
Fjarrvarme Luleé Energi
Snérojning BDX
Medlemsinformation

Under aret har 17 ldgenheter 6verlatits. Féreningen hade vid arets slut 224 (224) medlemmar varav HSB Norr
utgor en. Anledning till att medlemsantalet 6verstiger antal bostadsritter i féreningen &r att mer en medlem kan
bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning i tkr 8554 8363 8251 8232 8177
Resultat efter fin.poster i tkr 1230 559 202 739 1411
Arsavgifter, kr/m2 upplaten med bostadsritt 712 686 686 686 686
Arsavgifter/totala rorelseintikter i % 91 - - - -
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 353 427 420 367 363
Energikostnad, kr/m2 totalyta 139 - - - -
Skuldsittning, kr/m?2 totalyta 3589 4243 4259 4335 4 345
Skuldsittning, kr/m2 upplaten med bostadsritt 4 200 - - - -
Genomsnittlig rédnta 1an i % 1,6 1,3 1,3 1,3 1,7
Réntekédnslighet i % 5,9 - - - -
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 551 623 639 696 759
Soliditet 1 % 31,2 29,7 28,4 27,9 27
Sparande, kr/m2 totalyta 231 247 216 280 230

2023 ars nyckeltal har rdknats om i enlighet med Bokféringsndmndens vagledning BFNAR 2023:1. 2022 och
tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket medfor att full jamforbarhet mellan aren inte 4r mojlig.

- Upplaten med bostadsriitt = Yta upplaten med bostadsritt (t.ex. ldgenheter, lokaler, kontor och garage).

- Totalyta = Totala ytan féreningen tar ut avgift eller hyra for.

- Arsavgifter = Arsavgift tas ut for ytor som uppléts med bostadsritt. Avgift som ir baserad pa individuella
mitningar av forbrukning samt avgifter for tjanster som dr obligatoriska och ingér i bostadsrittsupplételsen ingar
i arsavgiften. I detta ingar dven balkongavgift.

- Energikostnad = Bestar av el, uppviarmning och vatten / totala kvim. Normal ca 200 kr/kvm.

- Réntekinslighet = Hur mycket arsavgiften behover 6ka for att téicka en rantedkning pa 1% pa hela
lanestocken. Tar ej hénsyn till om féreningen har rérliga eller bundna réntor. Lag= <5%, normal= 5-9%, hog=
9-15%, valdigt hog =>15%

- Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

- Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall. Intiikter och kostnader som ir
vasentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till justerat resultat.
Hogt=>301 kr/kvm, méttligt till hog= 201-300 kr/kvm, 14gt till méttligt= 120-200 kr/kvm, mycket lagt=< 120
kr/kvm.

Kalla pa gréansvirden i energikostnad, rintekédnslighet och sparande ar bostadsrittskollen
(hsb.se/bostadsrattskollen).

Féreningens banklan uppgar pé bokslutsdagen till 45 716 072 kr. Under éret har foreningen amorterat 1 270 044
kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 36 ar.
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Forandring i eget kapital
Inbetalda Upplatelse Yttre Balanserat
insatser avgifter  underhallsfond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 342 905 399 300 6898 810 12 161 743 558 707
Resultatdisposition enligt
stammobeslut 2023-03-30 558 707 -558 707

lanspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut
Reservering till yttre fond

enligt styrelsebeslut 124 000 -124 000
Arets resultat 1229 872

342 905 399 300 7 022 810 12 596 450 1229872
Resultatdisposition

Belopp

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 12 596 450
Arets resultat 1229 872
Totalt att disponera 13 826 322
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 13 826 322

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkningar
samt kassaflodesanalys med tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 8554 184 8363 044
Ovriga rorelseintikter 3 6 535 84 547
8560 719 8447 591
Rorelsekostnader
Drift 4 -4 506 566 -4 727 621
Underhall 5 - -464 505
Ovriga externa kostnader 6 -209 922 -143 524
Personalkostnader 7 -207 519 -202 906
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 8 -1 709 750 -1 709 750
-6 633 757 -7 248 305
Rorelseresultat 1926 962 1199 286
Finansiella poster
Raénteintdkter och liknande resultatposter 21961 781
Raéntekostnader och liknande resultatposter 9 -719 051 -641 360
-697 090 -640 579
Resultat efter finansiella poster 1229 872 558 707
Resultat fore skatt 1229 872 558 707
Arets resultat 10 1229872 558707
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 11,19 64 709 251 66 419 001
Pagéaende nyanldggningar och forskott 12 2112995 -
66 822 246 66 419 001

Finansiella anliggningstillgangar
Andel i HSB Norr ek for 450 450
450 450
Summa anliggningstillgangar 66 822 696 66 419 451

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 356 359
Avrakning HSB Norr ek for 1498 168 1 858 582
Ovriga fordringar 13 499 217 35500
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 362 583 323 090

2360 324 2217 531
Summa omsittningstillgangar 2 360 324 2217 531
SUMMA TILLGANGAR 69 183 020 68 636 982
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 342 905 342 905

Upplatelseavgift 399 300 399 300

Yttre underhallsfond 15 7022 810 6 898 810

7765015 7641015

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 596 450 12 161 743

Arets resultat 1229 872 558 707
13 826 322 12 720 450

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 21 591 337 20 361 465

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,19 31 608 560 19306 116
31 608 560 19306 116

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 14 107 512 27 680 000

Leverantorsskulder 847 095 294 826

Aktuell skatteskuld 25143 12 333

Ovriga skulder 840 -

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 1 002 533 982242
15983 123 28 969 401

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 183 020 68 636 982
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KASSAFLODESANALYS
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 1 926 962 1199 286
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1709 750 1709 749
3636712 2909 035
Erhallen rinta 21961 781
Erlagd rénta -750 844 -641 273
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 2907 829 2268 543
forindringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -503 206 -72 565
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 618 003 17 167
Kassaflode fran den lopande verksamheten 3022 626 2213 145
Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgdngar -2112 995 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 112 995 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1270 044 -1 680 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 270 044 -1 680 000
Arets kassaflode -360 413 533 145
Likvida medel vid arets borjan 1 858 581 1325 437
Likvida medel vid arets slut 1498 168 1 858 582
Likvida medel
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrikning HSB Norr ek for 1498 168 1 858 582
1498 168 1 858 582

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.

- De kan latt omvandlas till kassamedel.

- De har en 16ptid om hogst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i1 kr om inget annat anges.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och BENAR 2023:1 Kompletterande upplysningar
m.m i bostadsréttsforeningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dirfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens
séarskilda forutsittningar. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgérder pa visentliga komponenter har beaktats sé vl som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjéart pa 15 -120 ar och sker i snitt med 1,7 % pa anskaffningsvirdet.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgadngar och skulder vérderas till det ldgsta av anskaffningsvérdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rikenskapséar 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av 6vriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av 1&nen som har slutférfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlinga lanen.

(?vriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvédrdet om inte annat anges.

Intdiktredovisning

Intdkter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Rantor och utdelningar redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 589 kr/lgh f6r 2023, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostiader. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsréattsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsréttsforenings rénteintékter skattefria till den del de &r hénforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte dr hanfoérliga
till fastigheten.

Yttre underhallsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering f6r framtida underhéll av féreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pé foreningens
underhallsplan/budget. Detta innebér att arets avsittning och ianspréktagande redovisas som omféring i eget
kapital samma ar.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar fordndringen i foreningens likvida medel under riakenskapsaret. Kassaflgdesanalysen
har uppréttats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in-
och utbetalningar.
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Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter* 7 703 648 7 479 240
Hyresintékter 776 135 807 003
Intékter balkonger 50 400 50 400
Intdkter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 26 573 33293
8 556 756 8369 936

Avgar
Rabatter/Avdrag -2572 -6 892
8554 184 8363 044

* | arsavgifter ingér arsavgifter bostadsritter, arsavgifter lokaler, kall- och varmvatten, virme, bredband och tv.

Ett obligatoriskt tilldgg tillkommer for de lagenheter som ej har haft en balkong men som fatt det i efterhand.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023 2022
Forsdkringsersittningar, bonus, andrahandsuthyrningar m.m. 6 535 84 547
6 535 84 547
Not 4 Drift
2023 2022
Fastighetsskotsel 700 758 666 031
Snoéréjning och halkbekdmpning 259 477 241 091
Reparationer 190 552 487 198
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 302972 251 101
Uppvéarmning 1043014 937 369
Vatten 420 361 511212
Renhéllning 294 599 288 266
Forvaltningskostnader 391 125 385130
Forsdkring 223792 197 723
Fastighetsskatt/avgift 326917 314 107
Kommunikation och media
Datakommunikation 274 500 280 070
Kabel-TV 68 499 168 323
Ovriga driftskostnader 10 000 -
4 506 566 4727 621
Not 5 Underhall
2023 2022
Installationer - 190 130
Markytor - 274 375
- 464 505
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2023 2022
Forbrukningsmaterial och - inventarier 90 616 27411
Telefon, porttelefon, kontorsmaterial, trycksaker m.m. 28 730 31056
Kundforluster 120 124
Konsultarvoden, bankkostnader 675 16 276
Bolagsverket, ovrigt 3477 3213
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 86 304 65 444
209 922 143 524
Not 7 Personalkostnader
2023 2022
Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 92 150 91550
Vicevird 70 000 70 000
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 2500 2 500
Ovriga personalkostnader 11749 9433
Sociala kostnader 31120 29423
207 519 202 906
Viceviird har varit styrelsen
Not 8 Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar
2023 2022
Byggnader 1709 750 1709 750
1709 750 1709 750
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réntekostnader for fastighetsanknutna lan 719 051 641 289
Ovriga finansiella kostnader - 71
Summa 719 051 641 360
Not 10 Arets resultat
2023 2022
Arets resultat 1229 872 558 707
Reservering till yttre underhallsfond -124 000 -56 000
lanspraktagande av yttre underhallsfond - 464 505
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 1105872 967 212

Ianspraktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras pa foreningens underhallsplan.
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Not 11 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid arets borjan
-Arets anskaffningar

Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet

Summa ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde byggnader
Bokfort virde mark

Summa bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvarde byggnader (védrdedr 1952):
Taxeringsvarde mark:

Not 12 Pagaende nyanliggningar

Laddstolpar
Lassystem

Redovisat virde vid arets slut

Not 13 Ovriga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsforsakring
Kabel-TV

Securitas

Bredband

Ovrigt

Not 15 Fond for yttre underhall

Fondbehéllning vid arets borjan
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut
lanspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut

Fondbehallning vid arets slut

Transaktion 09222115557513173039

2023-12-31 2022-12-31
99 562 171 99 562 171
99562 171 99 562 171
-33 425 870 -31716 120
-1709 750 -1709 750
-35 135620 -33 425 870
64 426 551 66 136 301
282 700 282 700

64 709 251 66 419 001
78 273 000 78 273 000
32340 000 32340 000
2023-12-31 2022-12-31
1851 120 -
261 875 -
2112995 -
2023-12-31 2022-12-31
462 780 -

36 437 35500

499 217 35500
2023-12-31 2022-12-31
258 315 220 504

48 859 48 859
7658 6964
45752 45752
1999 1011

362 583 323 090
2023-12-31 2022-12-31
6 898 810 7307 315
124 000 56 000

- -464 505

7 022 810 6 898 810

Signerat AM, DS, SS, EI, LM, PJ, ML1, PO, EF, ML2, LL,PA  ———

13 (15)



ARSREDOVISNING

HSB brf Ranseln i Lulea
797000-0720

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Rdéinte konv. datum Rdnta
Stadshypotek 2028-09-30 4,18 %
Stadshypotek 2027-12-30 3,20 %
Stadshypotek 2024-04-30 1,22 %
Stadshypotek 2024-04-30 1,22 %
Stadshypotek 2025-03-30 1,06 %
Stadshypotek 2025-03-30 1,06 %
Stadshypotek 2026-04-30 0,90 %
Stadshypotek 2026-04-30 0,90 %
Stadshypotek 2026-04-30 2,46 %

Totala skulder pa bokslutsdagen

Nésta ars amortering
Amorteringar inom 2 - 5 ar beridknas uppga till

Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder pa bokslutsdagen
Avgar kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive Kortfristig del

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld
Nésta rakenskapsars berdknade amorteringar
Lan att omforhandla néista rikenskapsar

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Lon

Sociala avgifter

Réntor

Forutbetalda avgifter/hyror
BoRevision

El

Fjarrvarme

Snoéréjning

Not 19 Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser

Panter och didrmed jamforliga sikerheter som stillts f6r egna skulder

Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser

Transaktion 09222115557513173039

2023-12-31 2022-12-31
12 984 768 13 300 000
13 100 036 13 500 000

4 039 863 4101 384
9235173 9498 616
511215 519 000

1 696 788 1781 000
649 050 670 000
1490 703 1530 000
2008 476 2086116
45716 072 46 986 116
-907 464 -1 680 000
-3 629 856 -6 720 000

41178 752 38586 116
45716 072 46 986 116

-14 107 512 -27 680 000
31 608 560 19 306 116

2023-12-31 2022-12-31

907 464 1 680 000

13200 048 26 000 000
14107 512 27 680 000

2023-12-31 2022-12-31

2500 -
786 -
24724 56 517
704 773 723 497
18 850 18 000
36 828 29277
174 488 154 951
39584 -
1002 533 982 242

2023-12-31 2022-12-31
50 273 500 50 273 500
50 273 500 50 273 500

Inga Inga

Signerat AM, DS, SS, EI, LM, PJ, ML1, PO, EF, ML2, LL,PA ———

14 (15)



2023 | ARSREDOVISNING O R ooy (1

Denna érsredovisning dr digitalt signerad den dag som framgar av var digitala underskrift

Anders Marklund David Sundvall
Eva-Lis Fredriksson Marika Lundberg
Stefan Svanstrom Lenita Miller

Mats Lejon Per-Anders Olofsson
Ella Isaksson Pontus Johansson

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var digitala underskrift

Lena Lindgren Pia Andersson
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557513173039 Signerat AM, DS, SS, EI, LM, PJ, ML1, PO, EF, ML2, LL,PA ———




REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdémman i HSB Brf Rénseln i Luled, org.nr. 797000-0720

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ranseln i
Lulea for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r higre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557513238896
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Rénseln i Lulea for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och fGreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av

Pia Andersson Lena Lindgren

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsriéttsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje &r uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrakning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i dvrigt under rdkenskapsaret och efter
dess utgdng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade overskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgéng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anldggningstillgéngar.
Omsittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid 4n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen upprétta underhallsplan for foreningens hus. [
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan &ren och ar en del i
foreningens sikerstéllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrdakning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgngarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



