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TITNING TILL BYGGNAD L LULEA.

1 ! BT l

Att bo i en Bostadsriittsforening
- vad innebir det?

e 1 Gripen bor du till sjdlvkostnadspris. Det dr ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Ars-
avgiften (=méanadsavgift, “hyran” ginger 12) ticker foreningens lan, driftkostnader och fondav-
sdttningar for t ex reparationer och underhall.

e Med bostadsritt “iger” du inte din ligenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrittsfore-
ningen tillsammans med §vriga medlemmar/bostadsréttsinnehavare och har dédrmed enligt bo-
stadsrittslagen en i tiden obegrinsad nyttjanderitt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa
lange du fullgor dina skyldigheter. Du bor tryggt.

e Du och dina grannar bestimmer sjilva hur foreningens mark och gemensamma lokaler ska an-
vindas. Varje ar viljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta férening-
ens forvaltning och ekonomi.

Ta vara pa fordelarna med bostadsrdtt. Du dr med och dger fastigheten Gripen 17.
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Styrelsen for Brf Gripen fir hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2024. Arsredovisningen
dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamhet

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Gripen 4r en av Luleds ldsta fastigheter. I Lulea finns endast ett fatal bo-
stadshus i sten byggda under samma tidsperiod. Lagenheterna har hogt i tak, djupa fonsternischer
och tidstypiska detaljer. Trapphusen #r vilbevarade i originalskick med smidda riacken och ligen-
hetsdorrar. Den yttre fasaden dndrades 1927 nér utsmyckningen pé taket togs bort och man hjde
vindsplanet.

Bostadshuset Gripen 17 fick bygglov 1891, fyra ar efter stadsbranden. Huset &r dven ként som det
Erikssonska stenhuset efter byggmistare O Eriksson fran Skara som 14t uppfora huset. Som arkitekt
anlitades E Hjelm fran Sundsvall.

Vid den hir tiden var nyrenéissansen den dominerande arkitekturstilen. Synligt tegel och naturstens-
detaljer blev populért med forebild i tysk eller fransk nyrenéssans och sengotik. Markerade mittpar-
tier alternativt sidopartier hérntorn med takspiror och takdekor i gjutjam &r andra kénnetecken for
nyrendssansens stadsarkitektur.

Erikssonska stenhuset var antagligen, nir det byggdes, ett av det storsta, mest pdkostade och impo-
nerande bostadshusen 1 Lulea.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Antal rum: Antal ligenheter: Yta m2:
1 rum o kok 1 39

2 rum o kok 3 271

3 rum o kok 1 104

4 rum o kok 3 356

5 rum o kok 3 470
Antal yta 11 1240
Lokaler 3 647

Gemensamma ytor 350
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Den totala ytan pé ldgenheterna har dkat med 12 kvm under 2023 och dérfor har medlemsinsatsen
dkat med 100 000 kr under 2023. Den gemensamma ytan har minskat med 12 kvm.

Fastigheten Gripen 17 har en total yta pd 2 237 m2 och ér taxerad till 26 119 000 kr varav byggnad
15 059 000 kr och mark 11 060 000 kr.

Verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i vért hus upplata bostadslagenheter for permanent bo-
ende 4t medlemmar for nyttjande utan tidsbegréinsning och dirmed frimja medlemmarnas ekono-
miska intressen.

Foreningen 4ger och forvaltar fastigheten Gripen 17 i Luled Kommun med adress Kopmangatan 31.
Foreningen har elva lagenheter, elva garageplatser och tre kommersiella lokaler som man hyr ut.

Fastigheten #r fullvirdesforsiikrad hos IF. I foreningens fastighetsforsakring ingér bostadsritts-
tillagg for foreningens lagenheter.
Foreningen har sitt séte i Luled

Styrelse

Styrelsen har fram till foreningsstimman den 17 april 2024 bestatt av:
Nihad Zara ordférande (1 ar)

Lars Ostling ledamot (1 &r)

Roger Enbom ledamot (lar)

Carina Henriksson ledamot (1 ar)

Jan Palovaara suppleant (1 ar)

Erik Lindelof suppleant (1 ar)

Ordinarie foreningsstimma holls den 17 april 2024 och f6ljande styrelse valdes:

Nihad Zara ordférande (1 &r)
Jan Palovaara ledamot (1 ar)
Roger Enbom ledamot (1 ar)
Lars Ostling ledamot (1 ar)
Carina Henriksson ledamot (1 ar)
Anders Forsberg suppleant (1 ar)
Erik Lindelof suppleant (1 ar)

Revisor Monika Astrom, Auktoriserad revisor Luled Revisionskontor AB.
Valberedning Mari-Anne Palovaara och Hillevi Pleijel

Styrelsen har under aret haft 14 protokollférda sammantriden.
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret 2024
Under &ret har foreningen genomfort foljande storre underhéllsatgarder:

< Byte av dorrtrycken pa hilften av ldgenhetsdorrarna.

« Tillverkning av ytterdorr till huset.

« Restaurering av stengolv i trapphus. Djuprengéring och komplettering av fogar.

* Byte av tre glasrutor i trapphus.

* Lagning av av avlopp pé Nygatan.

+ Restaurang Corsica har fatt nytt avlopp, viggar och tak rensade frin gammal beldggning, tak
putsade, golv har gjutits sd de har samma niva, nya element mot Nygatan. Barande balk och pe-
lare tillverkas och monteras. Gamla ventilationen utomhus &r borttagen.

 Restaurang Corner renoverar killaren for olika spel samt renoverat baren.

Styrelsen planerar under de niirmaste aren foljande atgirder for fas-
tigheten:

* Stenldggning av golvyta i portal.

* Fortsatt elsanering utomhus och genomgang av tegelfasad.
* Nya dorrar till huvudingéng, Corsica.

¢ Innergarden, ny dorr till Corner.

* Ny dorr och éppning till sidotrapphuset pa lastbryggan.

Planerade atgirder ar tinkt att finansieras med egna medel.

Foljande storre underhallsitgirder iir utforda i fastigheten sedan den
forvirvades 2011.

2011
- Tubus relining avloppsledningar

2012
- Byte av tak
- Byte av fonster

2014-2016
- Byte av tappvattenledningar i vissa lagenheter.

50(6)
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2016

- Byte av radiatorventiler och kénselkroppar 1 ldgenheter

- Byte av vattenstammar i kéllaren

- Byte av el i gemensamma ytor i fastigheten samt byte av elcentraler
- Renovering och mélning av fasad

2018

- Brandskyddsatgéirder och tilliggsisolering av vindsvaning samt mélning av
sidotrapphus. Bidrag har erhéllits frén Linsstyrelsen for antikvariska atgérder.

- Fastighetens elcentral har flyttats frin Corsicas lokaler till undercentral i gemensam
yta.

- Underhéllsatgirder som byte av porslin i toalett och forstiarkning med vérmeelement
har genomforts i Tatuerarverkstad.

- Samtliga ytor i fastigheten har uppmatts och lagts in pd CAD-ritningar i 2D.

- OVK (Ventilation) besiktning dr utford i samtliga ligenheter och Tatuerarverkstad
har fatt godkidnnande.

- Inbrotts- och brandlarm har installerats genom Verisure som vi ocksé har avtal med
for drift och utryckning.

-Genomgéng, inventering och uppritande av fastighetens vatten- och
avloppsstammar och virmesystem har skett for att kunna arbeta mer effektivt vid
framtida stambyten.

- Ritning och évergripande kostnadskalkyler for uppforande av hiss har framtagits.

2019

- Stambyte av vidrme och kall- och varmvattenledningar efter Képmangatan.

- Brandsikring av dorrar och ommalning av sidotrapphus.

- Tilldggsisolering av kallvind.

- Brandlarm har installerats i trapphus.

- Nya killarfonster tillverkade efter originalfonster pa innergard. Bidrag har erhéllits
av Linsstyrelsen for antikvariska atgérder.

- Inventering av vatrum och kok har skett i ligenheter och lokaler for att forhindra
vattenskador.

- Laddstolpar till elbilar for samtliga parkeringar har installerats. Bidrag har erhallits
med 50% av Naturvardsverket.

2020

- Fortsatt stambyte och dragning av kall- och varmvattenledning efter Nygatan.

- Fortsatt arbete med brandsikring av lagenhetsdorrar.

- Genomgang av brandsléckare i trapphus.

- Filmning, genomgang och uppdatering av avloppsledningar har genomforts av
Bravida och Tubus.
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- Lantmiiteriforittning for upprittande av servitut for innergérd gemensamt med
grannfastigheten Lillasyster.

- Installerat en slussviarmeflakt i Restaurang Comner.

- Byte av lampor pé balkong.

- Paborjat arbete med innergard och lastbrygga.
Fasad pa innergird mot restaurangema &r klar.

- Bytt laskolvar i sidotrapphusen.

- Grinden, teknikrummet och forrad (dir vi har cyklar) &r laskolvar bytt s att alla
kommer in med sina ligenhetsnycklar.

- Rengoring av stengrund efter Kopmangatan och Nygatan.

2021

- Slutfort arbetet med stambyte och dragning av kall- och varmvattenledning
- Renoverat huvuddérr till trapphus.

- Péborjat arbetet med malning av trapphus.

- Fardigstillt innergard med stenlédggning.

- Blomlador som griansar mot Lillasyster

- Tatskikt i portalen

- Ridavirmare i trapphuset

- Fardigstillt dterstillande av lokaler och el i restaurangerna efter stambyte.
- Lastbrygga

- Rengéring av stengrund 1 portalen.

2022

Slutfort arbetet med brandsékring

- Upprustning och mélning av trapphus
Fortsatt energieffektivisering

- Milning av portal

Plantering pa innergard

Firdigstilla innergard med tridgardsmobler

2023

- Restaurering och mélning killartrappa och kéllardorr

- Malning av hela trapphuset och loftgéng.

- Byte av lysrorsarmatur i kéllartrappa.

- Liggning av klinkergolv efter renovering av avlopp i restaurangen.En brand i Restaurang Corsica
i augusti vilket medforde stingning och sanering av lokalen under resterande ar 2023.

Styrelsen arbetar vidare med att uppdatera den underhéllsplan som togs fram nér féreningen bilda-
des.
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Forvaltningen sker i egen regi med undantag av fastighetsskdtsel och ekonomiservice som kdps ex-
ternt.

Verksamhetsberiittelse — Ett ar av utveckling och gemenskap

Det géngna aret har varit fyllt av bide mgjligheter och utmaningar. Genom engagemang, samarbete
och malmedvetenhet har vi fortsatt att starka och forbittra var férening. Vi ser tillbaka pa aret med
stolthet och ser fram emot en framtid dér vi fortsitter att utvecklas tillsammans.

Forbittringar och Utveckling

Under aret har vi genomfort flera viktiga forbattringsprojekt for att §ka trivseln och funktionaliteten
i vara gemensamma utrymmen. Vi har sett till att vara fastigheter héller en hog standard. Dessa
insatser bidrar till att skapa en mer attraktiv och héllbar boendemiljé for alla medlemmar.

Genom att arbeta proaktivt och planera for framtida behov sékerstéller vi att var forening fortsitter
att vara en plats ddar ménniskor trivs och kénner sig hemma.

Utmaningar och Lirdomar

En av de storsta utmaningarna vi fortsatt att hantera dr den brand som intréffade for 1,5 ar sedan i
en av vara restauranger. Arbetet med att aterstilla lokalen har tagit ldngre tid &n vi initialt hoppades,
men Vi dr nu pa god vig. Tack vare ett nira samarbete med forsakringsbolag och entreprenorer har
vi kommit l&ngt i processen, och vi ser fram emot att en verksamhet snart kan etableras pa nytt.

Vi vill uttrycka var djupa tacksamhet till alla som har bidragit med st6d, tdlamod och insatser under
denna tid. Denna hindelse har visat vilken styrka och sammanhallning som finns inom foreningen,
och vi 4r 6vertygade om att vi tillsammans kommer ut starkare.

Ekonomisk Trygghet och Hallbarhet

Ekonomi #r en grundpelare for foreningens langsiktiga stabilitet. Under dret har vi fortsatt att arbeta
strategiskt for att halla en sund och hallbar ekonomi. Genom noggrann uppfdljning av kostnader
och avgifter har vi kunnat fortsitta investera i var forening utan att dventyra den ekonomiska
tryggheten for vara medlemmar.

Vi strivar efter en balans mellan att forbattra och att halla kostnaderna pa en rimlig niva. Genom att
vara langsiktiga i vara beslut kan vi sidkerstilla att Gripen forblir en stabil och vilskéott forening
dven 1 framtiden.

Tillsammans skapar vi framtiden

Det som gor var forening unik dr det engagemang och den gemenskap vi har. Medlemmarnas idéer,
initiativ och deltagande #r avgorande for att vi ska kunna fortsétta utvecklas. Vi vill tacka er alla for
ert bidrag — stort som smétt — som gor Gripen till en plats dér vi trivs och kénner oss hemma.

Tack for ett fantastiskt ar!
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Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022
Nettoomsittning 1350 1454 1481
Resultat efter finansiella poster 88 -163 -311
Soliditet (%) 52 52 52
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 424 417 421
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 4715 4774 4 865
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 7 101 7 190 7 351
Sparande per kvm (kr/kvm) 219 84 5
Rantekénslighet (%) 17 17 17
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 172 182 171
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 39 36 35

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat
insatser avgift underhall resultat

Belopp vid érets ingang 14 036 274 495752 1044000 -5208 641
Disposition av foregaende

ars resultat: -163 059
avsittning fond yttre undel 138 000 -138 000
Arets resultat

Belopp vid drets utgang 14 036 274 495752 1182000 -5509700

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad f6rlust -5 509 701
arets vinst 88 150
5421551

behandlas s att
Avsittning till fond f6r yttre underhall for framtida underhéllskostnader 138 000

i ny rakning Sverfores -5 559 551
-5 421 551

2021
1422
-1 402
52

421
4441

6710
-583
16
177

36

Arets

resultat
-163 059
163 059

88150
88 150

9 (16)

Totalt
10 204 326

0

0

88 150
10292 476

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

1 349 562
1262 704
2 612 266

-2 063 070
-30 641

-319 958
-2 413 669
198 597

207
-110 654
-110 447

88 150

88 150

88 150

10 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

1 453 695
261 111
1714 806

-1 457 059
-30 908

-319 958
-1 807 925
-93 119

175

-70 115
-69 940
-163 059

-163 059

-163 059
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andel i garage gemensamhetsanldggning
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

15 934 922
15934 922

2 500 000
2 500 000
18 434 922

141 032
376 606
176 291
693 929

729 798
729 798
1423 727

19 858 649

11 (16)

2023-12-31

16 254 880
16 254 880

2 500 000
2 500 000
18 754 880

16 334
3567
196 071
215972

510633
510 633
726 605

19 481 485
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhdll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

14 532 026
1182000
15714 026

-5 509 701

88 150
-5421 551
10 292 475

8 804 625
439 301
0
322248
9566 174

19 858 649

12 (16)

2023-12-31

14 532 026
1 044 000
15 576 026

-5208 642

-163 059
5371701
10 204 325

8915925
85549

18 062
257 624
9277 160

19 481 485
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foérandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

2 88 150
319 958

408 108

-61 005
-353 710
353752
-16 680
330 465

0
-111 300
-111 300

219 165

510 633
729 798
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2023-01-01
-2023-12-31

-163 059
319 958

156 899

-6 154
53 345
-11 952
-55 690
136 448

100 000
-111 300
-11 300

125 148

385 486
510 634
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens aliménna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anlédggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 50 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses drets resultat 6kat med érets
avskrivningar, rets kostnad for utrangeringar och drets kostnad for planerat underhéll. Intdkter eller
kostnader som 4r visentliga och som inte r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rintekanslighet (%)
Foreningens rintebirande skulder dividerat med foreningens intikter frén &rsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.



BRF Gripen 15 (16)
Org.nr 769621-0363

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsréttsforeningens totala rorelseintékter.

Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Bostadsrattsavgift -526 241 -517 584
Ovriga intakter -823 322 -936 111
-1 349 563 -1 453 695

I bostadsrittsvagiften ingar el (€j hushéllsel), virme, vatten, sophdmtning, trappstidning, snordjning,
larm (utgér 2024) samt bredband

Not 3 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 20 494 964 20 494 964
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 20 494 964 20 494 964
Ingaende avskrivningar -4 240 084 -3920 126
Arets avskrivningar -319958 -319958
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 560 042 -4 240 084
Utgaende redovisat viirde 15 934 922 16 254 880
Not 4 Andel i garage gemensamhetsanliggning
2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 2 500 000 2 500 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 2 500 000 2 500 000
Utgaende redovisat viirde 2 500 000 2 500 000
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Undertecknade forsikrar hirmed att drsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen

och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Luled 2025-

Nihad Zara Carina Henriksson
Ordf6rande

Roger Enbom Lars Ostling

Jan Palovaara

Min revisionsberittelse har ldmnats 2025-

Monika Astrém
Auktoriserad revisor



