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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Sandstensberget i Kiruna, 797300-0297 far hdrmed avge &rsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadslédgenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Bjérnen 7, mark innehas med tomtrétt. P& fastigheten har under ar
1965-66 uppforts 5 hus med adress Gruvvigen 20-28 och innehaller 197 bostadsritter och 3 lokaler. Féreningen
har sitt séte i Kiruna kommun. Féreningen har mark som 16per med tomtrétt tom 2024-12-31.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten &r fullvdrdesforsékrad i Trygg Hansa forsékring. I foreningens fastighetsforsékring ingér

bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter.

Liigenhetstyp

Foreningens ldagenheter fordelar sig enligt féljande

1 rum och kok
2 rum och kok
3 rum och kok

Bostider
Lokaler

Garageplatser
Bilplatser med motorvéirmare.

Underhall

Antal Yta m2
63 2149
56 3 859
78 6218

197 12 226

3 162

35 560
110

De senaste éren har foreningen gjort féljande underhallsétgérder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhall och investeringar

1995 Stammar badrum, tvittstugor

2002 Fonster

2005 Fasader, balkonger, ventilation
2007-2008 Ny takbeldggning samtliga hus
2010 Ombyggnad stammar

2010 Motorvédrmarstyrning

Transaktion 09222115557516103133

2017 Lekplats

2017 Asfaltering

2017 Grillkata, postboxar

2018 Lagenhetsdorrar

2020 Underhallscentraler virme och vatten

2023 Péfyllning grus markytor, byte bastuaggregat och torktumlare

AMC
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Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret
Styrelsen genomfor den stadgeenliga besiktningen 16pande under éret, besiktningen utfors av Fastighetsméstaren.

Styrelsen kommer uppdatera underhéllsplanen under 2024, under kommande éret planerar féreningen investering
i nya hissar.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 4 % from 2023-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2024 och beslutat att
hoja arsavgifterna med 4% from 2024-01-01. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 663 kr/m*
bostadsldgenhetsyta.

Arets avsittning till underhallsfond 856 000 kr dverensstimmer med underhallsplan.

Vid andrahandsupplatelse av bostad har foreningen tagit ut en avgift pa 4 800 kr/ar av ldgenhetsinnehavaren.

Styrelsen

Styrelsens sammanséttning:

Per-Olof Hannlov ordférande
Jan-Olof Bergh viceordforande
Markus Johansson sekreterare

Peter Barsk ledamot

Ingemar Liinanki ledamot

Birgitta Skagerlind ledamot

Sanna Larsson utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Stefan Taavo

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden for Per-Olof Hannlov, Markus Johansson och
Birgitta Skagerlind.

Styrelsen har under éret héllit 8 sammantraden.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Per-Olof Hannlov, Jan-Olof Bergh, Markus Johansson och Ingemar Liinanki, tva i
forening.

Revisorer
Revisorer har varit Stig Thorneus ordinarie samt en av HSBs Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Rolf Gunnelbrand (sk) och Levente Banfi.

Representanter i HSB Norrs arsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs arsstdimma viljs av styrelsen.
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Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2023-05-25. Vid stimman deltog 20 medlemmar. Foreningen har tagit forsta
beslut om nya stadgar och beslutet bifall.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Datakommunikation Telenor

Kabel-TV Telenor

Administration HSB Norr

Fastighetsskotsel Fastighetsméstaren supply AB
El Luled energi och Vattenfall
Fjérrvérme Tekniska Verken Kiruna
Medlemsinformation

Under éret har 17 ldgenheter overléatits. Féreningen hade vid arets slut 239 (233) medlemmar. Anledning till att
medlemsantalet dverstiger antal bostadsritter i foreningen &r att mer d&n en medlem kan bo i samma ldgenhet.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning i tkr 9289 8961 8917 8915 9034
Resultat efter fin.poster i tkr 912 1559 1097 926 1095
Arsavgifter, kr/m2 upplaten med bostadsrtt 733 638 638 638 638
Arsavgifter/totala rorelseintikter i % 96 - - - -
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 601 562 580 580 575
Energikostnad, kr/m2 totalyta 321 - - - -
Skuldséttning, kr/m?2 totalyta - - 243 272 301
Skuldséttning, kr/m2 upplaten med bostadsrétt - 3 2 2 2
Genomsnittlig rénta lan i % - - - - -
Réntekénslighet i % - - - - -
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 311 267 199 184 180
Soliditet i % 82,5 85 70,6 68,7 63,8
Sparande, kr/m2 totalyta 110 151 125 123 -42

2023 ars nyckeltal har rdknats om i enlighet med Bokforingsndmndens végledning BENAR 2023:1. 2022 och
tidigare &rs nyckeltal har inte &ndrats vilket medfor att full jimforbarhet mellan aren inte &r mojlig.

- Upplaten med bostadsriitt = Yta uppléten med bostadsrétt (t.ex. lagenheter, lokaler, kontor och garage).

- Totalyta = Totala ytan foreningen tar ut avgift eller hyra for.

- Arsavgifter = Arsavgift tas ut for ytor som uppléts med bostadsritt. Avgift som #r baserad pa individuella
métningar av forbrukning samt avgifter for tjédnster som dr obligatoriska och ingér i bostadsréttsupplatelsen ingér
i arsavgiften.

- Energikostnad = Bestar av el, uppvidrmning och vatten / totala kvm. Normal ca 200 kr/kvm.

- Riintekinslighet = Hur mycket arsavgiften behover oka for att ticka en réntedkning pé 1% péa hela
lanestocken. Tar ej hdnsyn till om foreningen har rérliga eller bundna rantor. Lag= <5%, normal= 5-9%, hog=
9-15%, vildigt hog =>15%

- Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

- Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall. Intikter och kostnader som &r

AMC
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vasentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till justerat resultat.

Hogt=>301 kr/kvm, méttligt till hog=201-300 kr/kvm, lagt till mattligt= 120-200 kr/kvm, mycket lagt= < 120

kr/kvm.

Kalla pa gréansvérden i energikostnad, rantekanslighet och sparande ar bostadsréttskollen

(hsb.se/bostadsrattskollen).

Foreningen har inga bankldn.

Forédndring i eget kapital

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 648 800 3307 740 10 568 849 1559 483
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2023-05-25 1559 483 -1 559 483
lanspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -114 501 114 501
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 839 000 -839 000
Arets resultat 912076
Vid éarets slut 648 800 4032 239 11 403 833 912 076
Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 11403 833
Arets resultat 912 076
Totalt att disponera 12 315 909
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 12 315909

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkningar
samt kassaflodesanalys med tillhorande bokslutskommentarer.
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2023 | ARSREDOVISNING ergel | Kiuna
Resultatrikning
Belopp i SEK Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 9289225 8961 496
Ovriga rorelseintikter 3 64 294 188 066
9353519 9 149 562
Rorelsekostnader
Drift 4 -7 783 666 -6 959 080
Underhall 5 -114 501 -
Ovriga externa kostnader 6 -73 854 -91 074
Personalkostnader 7 -122 069 -102 483
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar 8 -395 143 -400 272
-8 489 233 -7 552 909
Rorelseresultat 864 286 1596 653
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 9 48 090 966
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -300 -38 136
47 790 -37 170
Resultat efter finansiella poster 912 076 1 559 483
Resultat fore skatt 912 076 1 559 483
Arets resultat 11 912076 1559 483
AMO
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2023 | ARSREDOVISNING ergel | Kiuna
Balansrikning
Belopp i SEK Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 12,23 14314 822 14 707 504
Inventarier 13 26 925 5596
Pégéende nyanldggningar och forskott 14 732 675 -
15074 422 14 713 100
Finansiella anliggningstillgangar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anléiggningstillgangar 15074 922 14 713 600
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2626 4516
Aktuell skattefordran 76 262 90 052
Avrdkning HSB Norr ek for 2768 770 3701 044
Ovriga fordringar 15 80 544 84 107
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 590014 322 635
3518216 4202 354
Kortfristiga placeringar 17 2 000 000 -
Kassa och bank 18 510 510
Summa omsiittningstillgangar 5518 726 4202 864
SUMMA TILLGANGAR 20 593 648 18 916 464
AMO
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 648 800 648 800
Yttre underhallsfond 19 4032 239 3307 740
4681 039 3956 540
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 11403 833 10 568 849
Arets resultat 912 076 1 559 483
12 315909 12 128 332
Eget kapital vid rikenskapsarets slut 16 996 948 16 084 872
Langfristiga skulder 23
Ovriga langfristiga skulder 13 100 10 400
13 100 10 400
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 1277979 541509
Fond for inre underhéll 20 794 706 755 528
Ovriga skulder 21 48 167 44 427
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 1462 748 1479 728
3583 600 2 821192
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 593 648 18 916 464

AMC
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KASSAFLODESANALYS
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i SEK 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 864 286 1596 653
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 395 142 400 273
1259428 1996 926
Erhallen rénta 48 090 966
Erlagd rinta -300 -43 285
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 1307 218 1 954 607
fordandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -251 060 16 891
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 765 332 -221 546
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1821490 1749 952
Investeringsverksamheten
Péagéende projekt =732 675 -
Forvérv av materiella anldggningstillgangar -23 789 -
Kortfristig placering -2.000 000 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 756 464 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder - -3 006 100
Deposition 2700 1 600
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2700 -3 004 500
Arets kassaflode -932 274 -1254 548
Likvida medel vid arets bérjan 3701 554 4956 102
Likvida medel vid arets slut 2769 280 3701 554
Likvida medel
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank 510 510
Avrikning HSB Norr ek for 2768 770 3701 044
2769 280 3701 554

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgadngspunkten att:

- De har en obetydlig risk for véardefluktuationer.

- De kan litt omvandlas till kassamedel.

- De har en 16ptid om hogst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.

AMC
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar

Belopp i SEK om inget annat anges.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar
m.m i bostadsrittsforeningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sdrskilda forutsdttningar. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgérder pa vésentliga komponenter har beaktats sé vél som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjart pa 15 -120 ér och sker i snitt med 1% pa anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning p& maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvéarden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder virderas till det ldgsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med ridkenskapsar 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av 6vriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har slutférfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forldnga lanen.

eriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intdktredovisning

Intikter redovisas till verkliga vérdet av det som erhéllits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 589 kr/lgh for 2023, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet for bostdder. Lokaler
beskattas med 1% pé taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings réanteintékter skattefria till den del de &r hénforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hidnforliga
till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Foreningen
har sedan tidigare ér ett skatteméssigt underskott uppgaende till 18 653 923 kr

Yttre underhallsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhéll av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens
underhéllsplan/budget. Detta innebér att arets avséttning och ianspréktagande redovisas som omféring i eget
kapital samma ar.
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar forédndringen i foreningens likvida medel under rdkenskapsaret. Kassaflodesanalysen

har upprittats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in-

och utbetalningar.

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter* 8111568 7 799 496
Hyresintékter 401 366 383 764
Intékter el* 414 999 321490
Intékter bredband 286 500 286 500
Intékter kabel-tv 210 396 189 493
Intdkter pantforskrivnings- och overlatelseavgifter 26 657 40 753
9 451 486 9 021 496
Avgar
Avsittning for fond for inre underhall -60 000 -60 000
Rabatter/Avdrag -102 261 -
9289 225 8961 496
I arsavgifter ingér arsavgifter bostéder, kall- och varmvatten och vérme.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-12-31 2022-12-31
Lonebidrag och foretagsstod 7100 7 100
Forsékringserséttningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm 57 194 180 966
64 294 188 066
Not 4 Drift
2023 2022
Fastighetsskotsel 835059 753 093
Snordjning och halkbekdmpning 172 079 216 391
Reparationer 779 086 244 744
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 466 492 479 067
Uppvérmning 2711238 2 503 965
Vatten 984 487 912 121
Renhallning 444 800 438 731
Ovrigt 2 000 2 000
Forvaltningskostnader 422 895 424 966
Forsékring 187913 169 729
Tomtréttsavgild 171 796 171 796
Fastighetsskatt/avgift 317 703 303 913
Kommunikation och media
Datakommunikation 288 115 289 765
Kabel-TV 3 48 799
7 783 666 6 959 080
Not 5 Underhall
2023 2022
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen 32286 -
Utfort underhall mark 82215 -
114 501 -

Transaktion 09222115557516103133
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial och - inventarier

Telefon och porto, kreditupplysningar mm
Kundforluster

Riskkostnader

Bolagsverket, gavor

Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB

Not 7 Personalkostnader

Arvoden, I6ner andra ersittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut
Revisionsarvode enligt stimmobeslut

Ovriga personalkostnader
Sociala kostnader

Not 8 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgangar

Byggnader
Inventarier
Markinventarier

Not 9 Riinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter

Summa

Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for fastighetsanknutna 1an
Ovriga finansiella kostnader

Summa

Transaktion 09222115557516103133

2023 2022
5980 9388
1871 7604
251 193
855 8663
1500 2127
63 397 63 099
73 854 91 074
2023 2022
85 800 75700
3000 3000
6937 115
26 332 23 668
122 069 102 483
2023 2022
366 565 366 565
2460 7590
26 118 26 117
395143 400 272
2023 2022
48 090 966
48 090 966
2023 2022

- 38136

300 -
300 38136
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2023 2022

Arets resultat 885 724 1 559 483
Reservering till yttre underhallsfond -856 000 -841 000
lanspraktagande av yttre underhallsfond 114 501 -
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 144 225 718 483
lanspréktagande av yttre underhallsfond motsvarar érets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras pa féreningens underhéallsplan.
Not 12 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden:
-Vid érets borjan 38287718 38287718
Summa ackumulerade anskaffningsvirde 38287718 38287718
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -23 580214 -23 187 531
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet -392 682 -392 683
Summa ackumulerade avskrivningar -23 972 896 -23 580214
Redovisat virde vid arets slut 14 314 822 14 707 504
Taxeringsvérde byggnader: (viardear 1966) 85341 000 85341 000
Taxeringsvirde mark med tomtrétt 25126 000 25126 000
Not 13 Inventarier

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid érets borjan 157 727 157 727
Arets anskaffningar 23 789 -
Arets utrangering -22 746 -
Summa ackumulerade anskaffningsvirden 158 770 157 727
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -152 131 -144 542
Arets utrangering 22 746 -
Arets avskrivningar enligt plan pa anskaffningsvardet -2 460 -7 590
Summa ackumulerade avskrivningar -131 845 -152 132
Planenligt restviirde vid arets slut 26 925 5595
Not 14 Péagaende nyanliggningar

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan - -
Investering i hissar 732 675 -
Redovisat virde vid arets slut 732 675 -

AMO
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Not 15 Ovriga fordringar

Moms
Skattekonto

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Gemensambhetsel

Rénteintakter
Bredbandsbolaget
Fastighetsforsékring
Tomtréttsavgild, Arrendeavgift
Securitas

Moms

Ovrigt

Not 17 Kortfristiga placeringar

Fastrintekonto
Fastrintekonto

Summa Kortfristiga placeringar

Not 18 Kassa och bank

Kassa

Not 19 Fond for yttre underhall

Fondbehéllning vid &rets borjan

Rdntesats

3,6%
3,6%

Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut

lIanspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut

Fondbehallning vid arets slut

Not 20 Fond fér inre underhall

Vid éarets borjan
Arets avsittning
Uttag under éret

Vid arets utging

Not 21 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder
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Signerat POH, JOB, IL, MJ, PB, BS, SL, ST, AC

2023-12-31 2022-12-31

11552 14 419

68 992 69 688

80 544 84 107

2023-12-31 2022-12-31

104 286 -

11 600 -

47752 47752

203 559 187913

44 949 44 949

7530 6 882

16 246 19 170

154 092 15970

590 014 322 636
Loptid 2023-12-31 2022-12-31
231031-240430 1 000 000 -
231106-240506 1 000 000 -
2 000 000 -

2023-12-31 2022-12-31

510 510

510 510

2023-12-31 2022-12-31

3307 740 2466 740

839 000 841 000

-114 501 -

4032239 3307 740

2023-12-31 2022-12-31

3307 740 2 466 740

856 000 841 000

-114 501 -

4 049 239 3307 740

2023-12-31 2022-12-31

27016 23 960

19 231 16 567

1920 3900

48 167 44 427

AMC



A HSB brf Sandstensberget i Kiruna 14 (16)
2023 | ARSREDOVISNING ergel | Kinne
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda avgifter/hyror 878 372 914 978
Borevision 17 588 18 000
El 54 608 61362
Fjérrvérme 380 992 345259
Vatten 84 562 80 493
Renhéllning 33271 30 460
Fastighetsforvaltning 13 355 24553
Ovrigt - 4623
1462 748 1479 728
Not 23 Stillda séikerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som stillts for egna skulder 1270 000 1270 000
Stiillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 1270 000 1270 000
Eventualfirpliktelser Inga Inga
AMC
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Denna arsredovisning ar elektronisk signerad

Per-Olof Hannlov Birgitta Skagerlind
Markus Johansson Peter Barsk
Jan-Olof Bergh Ingemar Liinanki

Sanna Larsson

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av var digitala underskrift.

Stig Thorneus Anna Maria Christiansson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

AMC
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Arsredovisning

En bostadsrittsforening &r enligt lag skyldig att uppritta
en arsredovisning efter varje avslutat rdkenskapséar och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberéttelse, resultat-
rakning, balansrékning, noter och revisionsberéttelse.

Forvaltningsberiittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhallande, det vill sdga antalet medlemmar och
eventuella fordndringar under é&ret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga hind-
elser under och efter rédkenskapsaret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska férhéllanden som inte framgér av
resultat- och balansrékningen. Forvaltningsberéttelsen
ska innehdlla styrelsens forslag till foreningsstamman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar féreningens samtliga intdkter och kostnader
under rdkenskapséret. Intékterna minus kostnaderna
blir &rets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och ddrmed
en vinst. En bostadsrittsforening ska anpassa intékt-
erna sa att de ticker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgéngar (tillgangssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Foreningens tillgangar
bestar av anldggningstillgangar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstillgdngar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. Pa skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslan och

Ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhéll, samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat fran tidigare &r.

Noter

Noter gér in pé detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrékningen innehaller. Not 1
bestar av redovisningsprinciper, dér stér det vilka
principer och regler din bostadsréttsforening f6ljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrattforeningen har ndgon personal an-
stélld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pa féreningsstimman.

Anliaggningstillgangar

Ar de tillgangar som #r anskaffade for langvarigt bruk

inom foreningen. De viktigaste &r anldggningstillgang-
arna &r foreningens fastighet med mark och byggnader.

Transaktion 09222115557516103133

Avskrivningar

Avskrivningar &r arets kostnad for nyttjandet av féreningens
byggnader, markanlédggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvérdet fordelas pa tillgdngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgar det aktuella arets avskrivning samt
foregdende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under arets lopp pa de anlédggningstillgdngar
foreningen har kvar i sin 4go.

Omsittningstillgangar

Andra tillgédngar dn anldggningstillgéngar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett &r. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, virdepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 1&n som foreningen ska betala pé langre
sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ir, sisom
skatteskuld, leverantorsskulder. Hit klassas dven amorterin-
gar for ndstkommande ar och fastighetslan som har konvert-
ering éret efter det aktuella bokslutséret, &ven om foreningen
har for avsikt att binda om lanet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhéllsplan. I enl-
ighet med denna ska avséttningar till fonden gors arligen for
att sékerstilla foreningens framtida planerade underhall. Av-
séttning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrékningen. Anvéndningen (&terforing) fran
underhéllsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhéllsétgérder genomfors. Detta &r endast
nagot bokforingsméssigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett &r for att kunna aterfora det ett ar
da man gor underhéll och pa sa sétt jamna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvénda i framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Avsittningen till inre underhallsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avséttning till inre fond ska fortga
eller avslutas. Fondbehallningen i arsredovisningen visar
behallningen for samtliga bostadsritters tillgodohavande.

Stiillda sékerheter

Avser det sdkerhet som ldmnats for erhallna 1&n. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhallna 1&n.

Revisionsberiittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen
och om anvéndande av 6verskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida forenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB brf Sandstensberget i Kiruna, org.nr. 797300-0297

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB brf
Sandstensberget i Kiruna for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557516189851
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB brf Sandstensberget i Kiruna for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse at
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av

Anna Maria Christiansson Stig Thorneus

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557516189851 Signerat ST, AC




ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB brf Sandstensberget i Kiruna signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

PER OLOF HANNLOV i e JAN OLOF BERG " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-04-25 kl. 11:52:16

INGEMAR LIINANKI i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-04-25 ki. 14:26:48

PETER BARSK P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-25 kl. 13:20:26

SANNA LARSSON P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2024-04-25 kl. 12:36:52

E-signerade med BankID: 2024-04-25 kl. 12:13:26

MARKUS JOHANSSON " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-04-26 kI. 08:39:02

BIRGITTA SKAGERLIND " X

L edamot Bankib
E-signerade med BankID: 2024-04-25 ki. 22:28:24

STIG THORNEUS " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-27 kl. 11:26:44

ANNA-MARIA CHRISTIANSSON N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-30 k. 15:55:00

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB brf Sandstensberget i Kiruna signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

STIG THORNEUS N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-27 kl. 11:27:31

ANNA-MARIA CHRISTIANSSON " X

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2024-04-30 kl. 15:54:35
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