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1 Planforfarande

Samhiéllsbyggnadsnamnden beslutade 2020-06-25 §120 att bevilja positivt planbesked.

Startbeslut for detaljplanen togs den 2021-04-26 da Samhillsbyggnadsndamnden beslutade att
framtagande av planhandlingar for samrad och granskning pabdrjas. Planarbetet handlaggs med
standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Boverkets foreskrift (2020:5) om detaljplan
samt Boverkets allmédnna rdd (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan ar védgledande vid
tolkning av plankartan.

2 Handlingar

Planen omfattar foljande handlingar:
e Plankarta

Planbeskrivning

Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

Granskningsutlatande nr 2

Fastighetsforteckning

Naturvérdesinventering

VA utredning

3 Planens syfte

Planens huvudsakliga syfte &r mojliggora etablering av maximalt fem nya fastigheter for
bostadsdndamal anpassat till de naturvardena och landskapsbilden pé platsen och ge foérutséttningar att
anldgga gemensamhetsanldggningar for vatten och avlopp samt vig.

4 Plandata

4.1 Lage och areal
Planomradet ligger ca 10 km Gster om Pitea centrum pé Ostra delen av Nordharaholmen inom del av
fastigheterna Pitholm 58:1 och 23:65 och omfattar ca 30,3 ha.

4.2 Markagarforhallanden
Béda fastigheterna Pitholm 23:65 och Pitholm 58:1 &r i privat 4go.

5 Tidigare stallningstaganden

5.1 Riksintressen
Planomradet ligger inom riksintresse for friluftsliv och kustturism enligt miljobalken 4 kap 2 §.

Planforslaget bedoms paverka riksintresset endast 1 mattlig utstrackning da fri passage finns nedanfor
de planerade tomterna i natur/strandomréde i detaljplanen. Konsekvenserna av ett genomfdrande
beddms dock som sma, just tack vare de fria passager.

5.2 Strandskydd

Strandskydd enligt miljobalken omfattar land- och vattenomradet inom 100 meter fran strandlinjen vid
normalvattenstand. Strandskyddsbestimmelserna syftar till att langsiktigt trygga forutséttningarna for
allemansrittslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land
och 1 vattnet.
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Planomradet ligger till storsta del inom strandskyddat omrade. Det finns inte behov av att upphdva
strandskyddet da kvartersmark ligger utanfor strandskyddsomrédet.

Behovet av eventuella batplatser hénvisas till de befintliga anléggningarna utanfor planomradet. For att
batplatserna skulle kunna mojliggoras till de nya bostdderna kravs det en 6verenskommelse med dgarna
till de befintliga smabatshamnarna.

5.3 Naturskydd

En naturvirdesinventering ar gjord for forslaget till detaljplan. Denna inventering genomfordes i oktober
2021 och patraffade ej nagra patalade naturvirden i 6vre delen av omradet dir de fem nya fastigheterna
planeras. Strandidngen nedanfor den gallrade strandskogen har NVI-klass 3 patagligt naturvéarde. Detta
innebdr att varje enskilt omrade av en viss naturtyp med denna naturvdrdesklass inte behover vara av
sérskild betydelse for att upprétthalla biologisk méngfald pé regional, nationell eller global niva, men
det bedoms vara av sarskild betydelse att den totala arealen av dessa omrade bibehalls eller blir storre
samt att deras ekologiska kvalitet uppratthalls eller forbattras.

Rodlistade eller artskyddade arter har inte patréffats enligt naturinventeringen.

5.4 Renniring
Omradet ligger inom Ostra Kikkejaure samebys marker och ir vinterbetesland. Renniringen bedéms
inte paverkas negativt av etablering av dessa fem tillkommande fastigheter.

Ostra Kikkejaure ir en skogssameby som har sina vinterbetesmarker inom bl.a. Pited kommun.
Samebyns norra grins omsluter Nord-Haraholmen. Riksintresse for rennéringen finns sdder om
planomréadet, se Figur 2. Omradet med lavrika barrskogar anvénds som vinterbetesland. Nord-
Haraholmen é&r inte utpekat som ndgon strategisk plats eller viktigt omrade for renskotseln, men &r
beldget inom samebyns varvinter- och vinterland.

. Planomrada
- Riksintresse rennaring

Figur 1 Riksintresse renndiring

5.5 Oversiktsplan

I kommunens dversiktsplan OP 2030 utpekas strandéingen i samma yta som ligger inom strandskyddat
omréde som nérnatur av sirskild betydelse. Inga andra utpekanden i OP 2030 stirker eller motverkar
denna etablering.
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Storstenen

- &

prickigt omréde) enligt OP 2030.

5.6 Detaljplaner och omradesbestammelser
Inga detaljplaner eller omradesbestimmelser berdr omradet sedan tidigare.

6 Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

6.1 Mark- och vattenomraden

Natur och markbeskaffenhet
Planomradet bestar av strandidng, 16vbérd och ovanfor den kalhygge.

Rekreation och friluftsliv

Omradet ligger inte till att allménheten soker sig till platsen for rekreation och friluftsliv. Omradet
anvéands till mestadels av dem som bor eller har fritidsfastighet i ndrheten av omradet. Strandédngen med
l6vbard inom strandskyddat omrade kommer att 1imnas fri for allmédnheten.

Geotekniska forhallanden
Nordharaholmen bestar av morén till mestadels samt paragnejs enligt SGU:s berggrundskarta.

Hydrologiska forhallanden och risk for skred
Inga risker for skred och ras finns dokumenterade for planomradet.

Fororenad mark och vatten
Inga tidigare verksamheter finns pa platsen som ger indikation pé att mark eller vatten ska vara fororenat.

Radon

Enligt kommunens WebGis dr bedomningen av risken for radon i planomradet inom normalriskomrade
for markradon. Forekomsten av markradon har i samband med planarbetet inte undersokts inom
omradet. Inom hdgriskomraden ska byggnader dir ménniskor vistas mer &n tillfélligt utformas
radonsékert. Inom normalriskomréden kan enklare atgirder vidtas. Metod ska redovisas i samband med
bygglov. Radonsikert byggande rekommenderas diar markradon inte undersokts.
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6.2 Bebyggelseomraden

Befintliga forhallanden

Omradet bestar enbart av fa bostider/fritidshus placerade 1angs med strandlinjen i gles formation. Inga
arbetsplatser eller dvrig service finns i ndromradet. Bebyggelsen som finns bestar av en blandning
mellan dldre, mindre fritidshus och storre mer nybyggda aretruntbostider.

Planforslag
De, maximalt fem, tillkomna fastigheterna kommer ha en storlek om maximalt 1500 kvm i forsta led
(tomt 1- tomt 4) och den enskilda tomten i andra led (tomt 5) ca 2400 kvm, se figur 4.

Figur 3 Férslag till fastighetsindelning

Anvindningen for kvartersmark &r faststélld till bostdder [B], tekniska anldggningar [E] och
avloppsanldggning [E;]. Marken for tekniska anldggningar [E] och avloppsanldggning [E{] reserveras
dven for gemensamhetsanldggning inom kvartersmark [g;].

Anviéndningen for allmén plats ar faststélld till Gata [GATA] och Natur [NATUR]. Det giller enskilt
huvudmannaskap for den allménna platsen [a;]. Inom anvdndningen Natur [NATUR] bekriftar planen
de befintliga forhallanden dér bl a de befintliga servituten kvarstar. Eventuella anldggningséatgirder
som tillhor de befintliga servitut - t ex vagar, uppstéllningsplatser, bathus mm &r tillatna inom omradet
men kriver en separat lovprovning samt strandskyddsdispens.

Inom anvéndningsomradet for Gata [GATA] &r en del reserverad for viandplan [vindplan;] for storre
fordon bl a for rdddningstjanst och avfall.

[ 7
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Minsta fastighetsstorlek for nya tomter &r faststélld till 1500 m? [d; 1500]. Detta for att begrinsa
antalet tomter till maximalt fem (5) stycken — fyra (4) stycken i forsta led och en (1) i andra led.

Storsta totala byggnadsarea for fastigheten i andra led &r faststélld till 12,5 % av fastighetsarean inom
anviandningsomradet [e; 12,5].

Storsta totala byggnadsarea for respektive fastighet i forsta led &r faststélld till 230 kvm per fastighet
[e2230,0].

Endast friliggande hus ér tilldtna [f;] samt ska taket formas som sadeltak [f2]. Byggnader ska vara
friliggande for att kunna upplevas som mindreskaliga.

Hogsta nockhéjd pa huvudbyggnad ar faststélld till 6 meter.
Hogsta nockhojd for komplementbyggnad ér faststélld till 4,5 meter.

Byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgréns [pi] mellan fastigheterna i forsta led, utdver
det dr det reglerat med [”prickmark™] dar marken inte fir forses med byggnad. Mot gata giller det 6 m.
mot anviandningen [E] och [E] samt kraftledningen i véster géller det 10 m och mot naturmarken i
Oster 4,5 m.

Gestaltning

Omgivande bebyggelse bestar av fritidshus av skiftande karaktir och standard. Planomradet ar
obebyggt. Det finns ingen enhetlig byggnadskultur i omradet. Med planbestammelserna efterstravas det
att ny bebyggelse i omradet harmoniserar med befintlig bebyggelse genom nockhdjd, takutformning och
att bara friliggande hus tillats vilket ger ett mer sméskaligt uttryck.

Friytor

Det finns god tillgéng till skog och strander inom och i planomrédets nérhet som ar allemansréttsligt
tillgéngliga. Bér- och svampplockning samt jakt och fiske forekommer i omradet under sommarhalvaret.
Vintertid idkas friluftsliv i form av farder med skoter, skidor och skridskor. Framfor allt den véstra
stranden av Nordharaholmen, i anslutning till redan befintlig fritidsbebyggelse, nyttjas flitigt for
rekreation och friluftsliv. Omradet saknar storre stigar, skoter- och vandringsleder.

6.3 Kommunikationer

Fordonstrafik

Till planomrédet gér en vég av typen skogsbilvdg. En nyanlagd bilvég passerar planomradet i véster
(parallellt med luftledningen) men fo6r att undvika anldggning av infarter under luftledningen har ett nytt
vagomrade mellan de nya fastigheter anlagts som mdjliggér dven vandplan for storre fordon bl a for
raddningstjanst och avfall.

Parkering
Parkering kommer att ske pa de egna fastigheterna.

Gang- och cykeltrafik, kollektivtrafik
Ingen géng- och cykelvig passerar omradet. Ingen kollektivtrafik passerar inom eller i nirheten av
omradet. Bil kridvs for att bo pa platsen.

6.4 Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger utanfor verksamhetsomrade for VA. Som mest berdknas tillkommande
bebyggelseomrade omfatta 5 tomter med en buffertzon pa 50 meter, vilket inte utloser kravet pa
kommunalt VA. Kommunen har darfor inte skyldighet att 16sa VA-fragorna, sa lange det inte uppstar
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ett behov av samlad 16sning av miljo- och hélsoskyddsskél (tillsyn enligt lagen om allmidnna
vattentjdnster). Omradet ligger inte inom ndgot sérskilt kénsligt omrdde som omfattas av
skyddsforordnanden eller Natura 2000-omérden for vattendrag.

Brunn som finns registrerad inom detaljplanens influensomrade &r en enskild vattenbrunn.

Vatten&Miljokonsulterna har i augusti 2022 tagit fram en VA-utredning, uppdragsnummer 22047. En
sammanfattning foljer.

Geologi
Jordtacket i omradet bestar enligt SGU:s kartvisarel av mordn som ar delvis tickt av ett tunt eller

osammanhingande ytlager av svallsediment i form av grus/block. Jordlagren bedéms vara mindre
lampliga for grundvattenutvinning for dricksvattenforsorjning, varfor brunnen planeras borras i berg.
Jorddjupet bedéms enligt SGU vara 10-20 m och en borrpunkt ca 160 meter norr om planerad brunn
visar ett uppmatt jorddjup pa 16 m. Den dominerande bergarten i omradet bedoms enligt SGU:s
kartvisare vara paragnejs.

Bedomning av ldmplighet av placering av dricksvattenbrunn och avloppsinfiltration
Utifrén berékning av ett teoretiskt influensomrade med radie ca 70 m, framtaget konservativt for att inte

underskatta péverkan, bedoms enligt VA-utredningen att placeringen av dricksvattenbrunn och
avloppsinfiltration med 170 m avstdnd bor fungera bra och innebara ett tillrickligt skyddsavstand.
Stromningsriktningen fran avloppsinfiltrationen paverkas inte av vattenuttaget, och blir dirmed dven i
framtiden ner mot fjérden. Det innebér att avloppsinfiltrationen inte kommer att paverka vattentéikten.
Avstandet till fjarden pa ca 110 meter fran planerad brunn innebar ocksa att risk for saltvattenintrdngning
ar lag. Om uttaget 6kar fran 2,1 till 3 m3/dygn innebér detta en fordndring av influensradie fran 70 till
ca 84 m, vilket indikerar att brunnen klarar ett nagot storre uttag utan att riskera péverkan fran
avloppsinfiltrationsanlaggningen. | samband med borrning &r det viktigt att skyddsatgérder vidtas sé att
lackage av petroleumprodukter inte kan ske. Eventuella ldckage skulle kunna paverka bade den nya
brunnen och grundvattenkvaliteten i omrédet negativt.

Beddmning av flédeskapacitet
Enligt berdkning ovan beddoms vattenbehovet for de fem fastigheterna uppga till drygt 2 m3/dygn.

Utifrén kapacitet pa befintlig brunn norr om aktuellt omrade pa ca 4,3 m3/d beddoms mojligheten att
tillgodose fastigheterna med vatten fran en bergborrad brunn som goda. Det bor dven finnas marginal i
det fall forbrukningen blir ndgot hogre dn forvantat.

Beredning av vatten

For att erhalla ett godként dricksvatten dr det vanligt att nigon form av beredning erfordras. Eftersom
ingen provborrning genomforts dr kvaliteten pa ravattnet i detta fall okédnd. En kostnadsbedémning for
tva olika fall av beredningsbehov har utforts.

1. Avskiljning av jarn, pH-justering och uv-ljus
2. Avskiljning av jérn, pH-justering, uv-ljus och avsaltning

De tvé alternativen har valts utifrdn vad som normalt kan forvéntas fran denna typ av brunn samt utifran
det aktuella ldget pa brunnen. For att klara momentanflodena krévs ett system for distribution efter
beredningen med reservoar (tank ca 1 m3) och distributionspump. Det antas dven att utrustning for
distribution och beredning placeras i en Gverbyggnad, ca 3x3 m. Kostnad for beredning enligt alternativ
1 inklusive distributionssystem och 6verbyggnad beddms till ca 0,5-0,6 Mkr. Med beredning enligt
alternativ 2 bedoms kostnaden till ca 0,7-0,9 Mkr.

Avloppsanldggning
Forutsittningarna for  avloppsvattenrening har undersokts via provgrop och siktanalys.

Grundvattennivan noterades till ca 1,6 m under markytan. Tva jordprov uttogs, ett pa 0,2-1,0 m under
markyta och ett pa 1,0-1,6 m under markyta. Siktkurvan fran dessa prover var valdigt lika och lag till
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knappt 50% inom félt A och ca 30% var finare &n 0,063 mm. Detta innebér att jorden ar for finkornig
for normal infiltration. Alternativa 16sningar for avloppsanlidggning &r markbddd eller forstirkt
infiltration. Eftersom grundvattenytan lag relativt ytligt kridvs att dessa anlaggningar utfors upplyfta,
med spridarréren ungefér vid markyta och sedan isolering och dvertackning ovan mark.

En markbadd innebér att all infiltrationssand tillférs och att spillvattnet samlas upp i ledningar under
badden och leds ut till recipient eller dike. Denna kan belastas med ca 50 I/m2,d. En forstérkt infiltration
innebdr att en del av det befintliga materialet byts ut till sand, har lampligt ca 50 cm, och att spillvattnet
sedan infiltreras i befintliga jordar. Belastningen av denna bor endast uppga till ca 30 I/m2,d.

Vid ett spillvattenflode pa 3-4 m3/d innebar detta att erforderlig yta vid markbadd ar ca 60-80 m2 och
vid forstéarkt infiltration ca 100-130 m2.

Ett tredje alternativ till avloppslosning &r minireningsverk dir det finns ett flertal olika leverantorer pa
marknaden.

For planomradet géller det att enskilda VA-ldsningar ordnas gemensamt, dér flera fastigheter kan gé
samman péd en gemensam anldggning och darfor har det inom planomradet mojliggjorts en yta med
anvéndning for avloppsanldggning [E;] och tekniska anldggningar [E].

Med bl a en enskild gemensam avloppslosning bedéms planens utformning inte ha en negativ paverkan
till MKN for vattenforekomsten. Enskilda VA-16sningar utanfér den gemensamma V A-16sningen ar inte
tillétna i planomradet da de kan bl a 6ka saltvattenintréng i dricksvattnet.

Dagvatten

Dagvatten ska hanteras lokalt. Dikning inom naturomradet &r bor inte ske och befintligt dike bor stingas
innan kvartersmark. Bevarandet av lovbard inom naturomrédet ir att foredra dé traden hjilper att reglera
ytvatten pa ett naturligt sétt.

El- och varme

En kraftledning (luftledning) 16per direkt utanfor planomradet, elledningen kan ligga kvar i nuvarande
straickning. I omradet planeras inte nagra gemensamma uppvarmningssystem. Elvirme med
braskaminer, mojligtvis med luftvirmepump som ett komplement, 4r den mest troliga
uppvarmningsformen for respektive hus.

Tele och datorkommunikation
Det finns inget bredbandsnit i omrédet for tillfallet.

Skydd av ledningar
Hiansyn till befintliga ledningar maéste tas under genomforandet. Vid markarbeten bdr berdrda
ledningsédgare/elnitsforetag kontaktas for begdran om kabelanvisning.

Avfall

Avfallshanteringen ska samrédas med Pireva (som ansvarar for renhéllningen i kommunen) vad det
giller tillfartsvdgar och placering av behéllare for insamling av avfall. Omrédet har en
gemensambhetslosning for insamling av avfall och efter samradan anvisar Pireva vart fastighetségarna
ska ldmna sitt avfall.

Postutdelning

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt, trafiksdkert och med hiansyn till arbetsmiljon for
chaufforer och brevbérare. For att det ska kunna genomféras i praktiken behdver utdelningen
standardiseras. Vid nybyggnation av villor/radhus placeras postlddan i en ladsamling vid infarten till
omradet. PostNord ska kontaktas i bygglovskedet for dialog géllande godkédnnande av postmottagning
i samband med nybyggnation. En placering som inte dr godkénda leder till att posten inte borjar delas
ut till adressen.

10
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Riddningstjinstens behov
Réddningstjanstens behov av framkomlighet till angreppsviagar samt behov av brandposter och
slackvatten ska beaktas i samband med markprojektering.

6.5 Service

Omradet saknar kommunala serviceanldggningar som skolor, forskolor och allménna kommunikationer.
Vigar, vatten och avlopp samt hamnar i ndromradet dr enskilda anldggningar som forvaltas av
végforeningar och samfallighetsforeningar.

6.6 Tillganglighet och trygghet

Krav péd tillgidnglighet och anvéndbarhet for ménniskor med rorelseinskrdnkningar eller
orienteringsproblem finns i plan- och bygglagen (PBL), plan- och byggforordningen samt i Boverkets
byggregler, foreskrifter, allménna rad och tillagg. Kraven géller for savil tomter som for byggnader. Att
tillgénglighetskraven uppfylls vid exploatering av planomradet hanteras i bygglovsskedet.

6.7 Storningar och risker

Planeringen far inte leda till storningar som kan innebéra oldgenheter for ménniskors hélsa (vilket
definieras i 9 kap. 3§ miljobalken). Med oldgenhet for ménniskors hélsa avses en stdrning som enligt
medicinsk eller hygienisk bedémning kan ha en menlig inverkan pa hilsan. Aven de storningar som i
forsta hand paverkar vilbefinnandet kan vara oldgenheter for ménniskors hélsa, till exempel buller.
Beddmningen av om en stérning inverkar menligt pa hélsan beror pa hur ménniskor i allménhet uppfattar
situationen. For att storningen ska omfattas av bestimmelsen krdvs att den har en viss varaktighet,
antingen genom att den pagar under en sammanhéingande tid eller att den aterkommer, regelbundet eller
oregelbundet.

Planforslaget bedoms inte medfora storningar och risker som kan innebéra oldgenheter for manniskors
hilsa.

7 Miljokonsekvenser
Enligt 6 kap. miljobalken om miljobeddmningar och miljokonsekvensbeskrivningar av planer och
program ska en myndighet eller kommun som upprittar eller &ndrar en plan eller ett program gora en
miljobeddomning av planen, programmet eller dndringen, om dess genomférande kan antas medfora
betydande miljépaverkan. Syftet med miljobedomningen &r att integrera miljéaspekter i planeringen sa
att en héllbar utveckling framjas.

7.1 Kommunens bedomning
Kommunen har, efter undersékningssamrad om betydande miljopéverkan, gjort beddmningen att
forslaget pa detaljplan inte medfor betydande miljopaverkan.

Samréd har skett med lansstyrelsen den 2021-06-07. Lansstyrelsen meddelar i sitt yttrande, daterat 2021-
08-23, att de delar kommunens bedémning.

Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutade den 2022-01-04 att detaljplanens genomférande inte beddms
medfora en betydande miljopaverkan.

7.2 Forenlighet med miljobalken
Aktuellt detaljplaneforslag bedoms vara forenligt med miljobalkens (MB) 3 kap. och 4 kap.

Miljomal
Inget av miljomalen (www.miljomal.se) bedoms péaverkas negativt av utvecklingsforslaget, se
undersdkning betydande miljopaverkan.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med miljébalken 1999
for att komma till ritta med miljopéverkan fran diffusa utsldppskéllor frén till exempel trafik och
jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett virde (hdgsta tillatna halt av ett &mne i luft, mark,
eller vatten) men kan &ven beskrivas i ord. MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na
miljokvalitetsmalen. Det finns idag MKN for olika parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660),
olika parametrar i havsmiljon (SFS 2010:1341) samt fler parametrar som inte bedoms péverkas av detta
planforslag.

MKN for vattenférekomster/MKN fér havsmiljén

Bottenvikens vattendistrikt 4r Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar hela Norrbottens 14n samt
storre delen av Visterbottens 14n. Lénsstyrelsen i Norrbottens 1dn har utsetts till vattenmyndighet i
distriktet. Vattendistriktet beslutade i december 2016 om (nya) MKN, atgirdsprogram och
forvaltningsplan for ren 2016-2021. Beslutande MKN innebér kortfattat att alla ytvattenforekomster
ska uppna eller behalla hog eller god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus samt att alla
grundvattenforekomster ska uppné eller behalla god kvantitativ status och god kemisk grundvattenstatus
(om inte undantag har meddelats).

Planforslaget beror tva vattendrag i Bottenviken — Mjodfjérden och Vargddraget. Vargddraget har god
ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Det dr ocksa kinsligt for kvive, varvid det &r viktigt
att enskilda avlopp inte paverkar vattendragets status negativt.

Mjoofjarden har god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus.

8 Planens genomforande

8.1 Tidplan
Detaljplanen bedoms kunna antas under tredje/fjarde kvartalet 2022.

8.2 Genomforandetid
Planens genomforandetid dr 10 &r fran det datum planen vunnit laga kraft.

8.3 Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Inom planomrédet rader enskilt huvudmannaskap for allmén platsmark. Planomradet ansluter till
naturomraden och gator med enskilt huvudmannaskap, i likhet med den gatu- och naturomradets
forvaltning som rader pa Nordharaholmen som helhet. Skal for enskilt huvudmannaskap hénvisas darav
till en enhetlig férvaltning av gatu- och naturmarken pa Nordharaholmen.

Enskilt huvudmannaskap innebér att fastighetsdgare i omradet bekostar och ansvarar f6r utbyggnad och
drift och underhéll av allmén platsmark. Inom kvartersmark ansvarar fastighetsdgare/exploator for all
utbyggnad. Erforderlig fastighetsbildning for genomférande av detaljplanen ansdks och bekostas av
exploatdr/fastighetsdgare.

For den fortsatta driften ska gemensamhetsanldggningar inrdttas pd bekostnad av exploator/
fastighetségare, om inte annat avtalas.

8.4 Avtal

Ett exploateringsavtal har uppréttats mellan Pited kommun 2022-10-12 och exploator dér ansvars- och
kostnadsfordelning har reglerats. Avtalet reglerar bland annat att all exploatering ska ske i privat regi.

Exploatoren ér ensam ansvarig for hirav foranledda kostnader:
- Pitholm 58:1 — Inom exploateringsomradet rorande fastigheten bekostar exploatéren

anldggandet och iordningstillandet av all kvartersmark. Del av Pitholm 58:1 skall regleras till
det nya planomradet vid forrittning.
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- Pitholm 23:65 — Inom exploateringsomréadet skall exploatdren bekosta iordningstéllandet av
kvartersmark. Del av Pitholm 23:65 ska regleras till nya planomradet vid foréttning.

- Separata 6verenskommelseavtal ska tecknas nér det blir aktuellt for de fastighetsforrattningar
som detaljplanen mojliggoér for. De parter som ansdker om fOrrdttning skal ej dela pé
fordttningskostnaderna utan samtliga kostnader for fordttning skall éldggas exploatdren.
Erséttning for marken bestdmits i separat avtal.

- Att dagvatten omhéndertas lokalt genom fordrojning och infiltration ska prioriteras.
Planomrédet ligger ej inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp och fastigheterna ar idag
¢j anslutna till vatten och spillvattenavlopp. L&sning for vatten och avlopp och
dagvattenhantering inom fastigheterna anordnas och bekostas av  exploatoren.
Gillande riktlinjer och anvisningar for dagvattenhantering skall foljas for att bevara god
ekologisk och kemisk status i berdrda vattendrag.

- Exploatéren ska std for alla atgidrder och exploateringskostnader sdsom exempelvis
projektering, anldggnings-arbeten samt besiktningar rorande sin egen fastighet. De aligger
exploatoren att bedomma behov av el och VA inom planomradet sammt std for samtliga
kostander for vatten och avloppsanldggning. Exploateringsomradet omfattas ej av det
kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp.

Utover det regleras det att exploatoren svarar for att byggtrafiken till och frén planomradets
kvartersmark sker enligt de anvisningar Kommunen (samhéllsbyggnad) lamnar, samt samrada med
vigforrening.

Konsekvenser av att planen genomférs med stod av exploateringsavtal

Befintliga och framtida fastighetsdgare inom planen kan forvénta sig att slippa betala for de kostnader
som exploatdren har atagit sig att betala. Om tvist skulle uppsté, eller om exploatoren gér i konkurs,
finns det dock en risk att dessa kostnader faller pa befintliga och framtida fastighetsdgare. I och med att
kommunen inte d4r huvudman for den allménna platsen, och ddrmed inte ansvarar for dess utbyggnad,
blir en konsekvens att den allménna platsen kan anldggas med en hogre eller lagre standard én vad som
annars hade varit fallet.

8.5 Fastighetsriittsliga fragor

Fastighetsbildning
Detaljplanen medger att fem nya fastigheter med bostadsdndamal kan bildas genom avstyckning fran
Pitholm 23:65 och Pitholm 58:1, se ocksa Figur 4 Forslag till fastighetsindelning.

Gemensamhetsanliggning, ledningsritt och servitut

Inom planomradet anldggs en vdg dit tillkommande bebyggelse ansluts. Vig, naturmark,
avloppsanldggning, vattentdkt med tillhdrande teknisk utrustning och ledningsndt foreslas ingd i
gemensamhetsanldggningar. Gemensamhetsanldggningarna reglerar vilka fastigheter som har del i varje
anldggning samt de réttigheter och skyldigheter varje deltagande fastighet har vad det giller vég,
naturmark, avloppsanldggning, vattentdkt med tillhérande teknisk utrustning och ledningsnit.
Samfillighetsforeningar bildas for férvaltning av gemensamhetsanlaggningar.

Ansokan om bildande av gemensamhetsanldggningar kan goras av den som kommer att fa del i
anldggningen eller den som upplater marken, s& snart detaljplanen har vunnit laga kraft. Ansdkan
bekostas av de i anlaggningsforrattningen deltagande fastigheter, om inget annat avtalas.

Det finns befintliga gemensamhetsanléiggningar for enskilda végar utanfor planomradet:
e Pitholm ga:53 forvaltad av Degerbergsvégens samfillighetsforening samt
e Pitholm ga:49 forvaltad av deldgarna.
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Samtliga nybildade fastigheter inom planomradet knyts till de befintliga samfallighetsforeningar for viag
de nyttjar for att komma at sin fastighet. Varje fastighet kommer att f& ett andelstal i
samfillighetsforeningen som reglerar hur stor andel av anldggningens kostnader som fastigheten ska
betala. Det géller dels kostnader for utférande, forknippade med att bygga anldggningen, dels kostnader
for drift, att driva och underhalla den.

Inom anvédndningen Natur [NATUR] i planomradet bekréftar planen de befintliga forhallanden dér bl
a de befintliga servituten kvarstar. Detta beror foljande servitut:
e I sydost finns dven servitut for gangvig och batplats med aktnr 25-F1992- 935.1 och 25-F1992-
935.2 som giller till forman for Pitholm 23:292.
e [ sydost finns ett servitut for brygga mm med aktnr 25-F2004/27.1 som géller till forman for
Pitholm 23:294.
e I nordvist finns ett servitut for Badplats, batplats och byggnad med aktnr 25-F1991-1100.1 som
géller till forman for Pitholm 58:4.

I nordvist finns ett servitut for parkering, véig och batplats med aktnr 25-F1991-1100.2 som géller till
forman for Pitholm 58:4. De servitut som har bildats i akt 25-F1991-1100.2 ar svardefinierade. Det &r
mojligt att yta C skulle kunna vara beldagen inom kvartersmark — teknisk anldggning E i norr. Samt &r
det tydligt att viig som redovisad i akten har nu ersatt med en ny vég som éar placerad lidngre bort fran
strandlinjen, véster om luftledningen.

I och med lantméteriforrattningen for avstyckande av tomter enligt detaljplanen hanteras dessa befintliga
servitut. Avsikten med den aktuella planen ar att de servitut som har bildats i akt 25-F1991-1100.2
kvarstdar men att placeringen av véagen och parkeringen (yta C) justeras i den kommande
lantméteriforrattningen sa att ytan inte hamnar inom kvartersmark for den aktuella detaljplanen.

8.6 Tekniska fragor

Behov av ytterligare utredningar

Da uppgifter saknas om grundvattenkapaciteten i berggrunden ska en geoteknisk undersékning
alternativt provborrning behover utforas infor granskning for att narmare faststilla forutsdttningarna pa
platsen inklusive vattenkvalitén. I den hydrotekniska undersdkningen ska det 4ven undersdkas om det
finns forutsattningar pa platsen att tillrdcklig avstind mellan vattentdkt och avloppsanldggning kan
uppnas.

Infor anléggande av infiltrationsbédd/-ar behdver en geoteknisk undersdkning utforas for att bekrifta
markforhallanden.

Behov av kompletterande tillstand
Nér en gemensam vattentékt ska anordnas for fler 4n 1-2 fastigheter blir det tillstdndspliktig
vattenverksamhet enligt 11 kap. miljobalken och tillstind kravs da fran Mark-och miljédomstolen.

En gemensam avloppsanléggning kriver tillstdnd enligt 13§ FMH (Forordning (1998:899) om
miljofarlig verksamhet och hilsoskydd). Ansdkan provas av kommunens avdelning for enskilda
avloppsanldggningar.

Strandskyddsdispens kan krévas for anldggningsétgérder som tillhdr de befintliga servitut - t ex végar,
uppstéllningsplatser, bathus mm.

8.7 Ekonomiska fragor

Planekonomi

Fastighetsdgarna/exploatdren bekostar helt planarbetet och stor del av plangenomforandet genom att
bygga ut gatundtet, grava brunn/ar och dra fram el samt ansoka om bildande av nya fastigheter och
gemensamhetsanldggningar hos lantmiteriet. Fastighetsdgaren/exploatdren séljer sedan tomterna.
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Teknisk forsorjning
Utbyggnad och drift av teknisk férsorjning finansieras av anslutnings- och brukaravgifter for vid tiden
géllande taxa. For uppgift om kostnad kontakta respektive ledningségare.

9 Medverkande

I uppréttandet av detaljplanen har Samhéllsbyggnadsforvaltningen i Pited kommun deltagit.

Samhiéllsbyggnadsforvaltningen

Helena Maide Helén Eriksson
Fysisk planerare Chef mark och samhiélle

Antagen: 2022-12-08 §161 av Samhallsbyggnadsnamnden
Laga kraft: 2022-11-15
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